UCHWALA NR XIX/220/95
RADY. MIEJSKIE] W SLUPSKU Z DNIA 20 grudnia 1995 .r.

w sprawic miejscowego planu zagospodarowania przesuzennego osicdla (Wilenska™ w Slupsku

na podstawic art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dmta 8 marca 1990 r. o samorzadzie terytonalnym (Dz. U Nr 16 poz 95 2

pozntejszymi zmianami) oraz art. 8, ust. 1 i 2, art. 9, 10, 26, 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994r o zagospodarowaniu

przestrzennym (DzU. Nr 89 poz 415)
Rada Miasta w Slupsku
uchwala co nasigpuje

Rozdziat 1|
Przepisy ogodlne
§1
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ostedla ,Wilenska™ w Slupsku ktérego ustatenia wyrazone sa
w postacl;

1) zasad zagospodarowania terenow okreslonych niniejsza uchwala.
2) rysunku planu w skali 1:500 sanawigcego zalgezmik nr | znajdujacego sig w siedzibie Urzedu Miejskiego-Slupsk

§2
Ilekro€ w dalszych przepisach nimejsze) uchwaly mowa jest o

!) planie - nale2y przez to rozumiec ustalenia planu,o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaly.

2) przepisach szczeglnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi.

3) rysunku planu - nalezy przez to rozumiec rysunek planu na mapie w skali 1:500 stanowiacy zalacznik nr | do
niniejszej uchwaly.

4) granicach opracowania - nalezy przez o rozumiec granice opracowania pokazane na rysunku planu. Granice te
stanowia nastgpujace ulice: od strony poludniowej ul. Tuwima; od strony zachodniej ul. Kotlataja i linia
rozgraniczajaca tereny PKP od strony polnocnej ul. W Polskiego: od strony wschodniej ul. Mickiewicza.

5) przeznaczemu podstawowym - nale2y przez to rozumiec takie przeznaczenie, Ktore winno przewazac na danym

obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.
6) obszarze - nalezy przez to rozumie¢ obszar o przeznaczeniu podstawowym wyznaczony na rysunku planu

fintami rozgraniczajacymi.
Rozdziat II
Ustalenie jednostek strukturalnych
§3.

Ustala si¢ nastgpujace jednostki strukturalne:
1) Jednostk¢ A w obszarze ulic: Tuwima, Wilenskie;, Konopnickiej 1 linn rozgraniczajace) tereny PKP
2) Jednostk¢ B w obszarze ulic: Kollataja, W Polskiego, Wilenskiej, Konopnickie;.
3) Jednostke C w obszarze ulic: W.Polskiego, Mickiewicza, Konopnickiej, Wilenskie|.
4) Jednostke D w obszarze ulic: Tuwima, Mickiewicza, Wilenskiej, Konopnickiej

Rozdziat [II

Ustalenie przeznaczenia podstwowego
dla jednostek strukturalinych

§4.
1.Ustala sie funkcj¢ uslugowo-mieszkaniowa przeznaczeniem podstawowym jednostek strukturalnych A, B, C, D

2.Dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektow i urzadzen towarzyszacych funkcji podstawowe;]
2) wyodrgbnionych terenéw zieleni publicznej
3) urzadzen infrastruktury technicznej niezbedynych do prawidlowego funkcjonowania obiektow przeznaczema

podstawowego.
§5
Na obszarach oznaczonych A4 MU, B6.MU, C6.MU ustala sig kondygnacjg przyziemia i pierwszego pigtra jako obowiazujaca
dla lokalizowania funkcji usiug.
Rozdziat 1V

Zasady ogdinc zagospodarowania terendw
uslugowo-mieszkaniowych

§6.

L. Przebieg linii rozgraniczajagcych obszary o réznym przeznaczeniu moze byé zmieniony w celu dostosowania go do
aktualnego stanu wlasnosci lub uzytkowania pod warunkiem,2e odlegloéé linii nowopoprowadzonej od ustalonej na rysunku



planu me przekroczy 2m oraz, 2c powierzchnia 2adnego z obszaréw z podstawowym przeznaczeniem nie bgdzie pomniejszona
o wigeej niz 10% powierzchni ustalonej na rysunku planu.

2.Dla obszaréw oznaczonych A4 MU, B6.MU, C6.MU dopuszcza si¢ dowolne ksztaltowanie granic dzialek z wyjatkiem linii
rozgraniczajacych obszaru z zachowaniem zasad obsiug) zabudowy i obowiazujacych linii zabudowy.

3 Ustala si¢ obowiazujace linie zabudowy i nicprzekraczaine linic zabudowy jak na rysunku planu. Przebieg linii moze byé
zmicniony w celu dostosowania go do stanu wiasnodci lub uzytkowania pod warunkiem, ze odlegiodé nowoprowadzonej linii od
ustalonej rysunkiem planu nie przekroczy Im.

§7.

I.Ustala sig wysokod¢ od dwdéch do czterech kondygnacji, wraz z wysokim dachem uzytkowym, jako obowiazujacy dla
nowoprojektowanych budynkéw w obszarze opracowania

2.Ustala sig obowi%zumce pochylenie polaci dachowych w nowoprojektowanych budynkach w obszarze opracowania w
przedzale 30 © - 45
§8

I Na obszarach o przeznaczeniu mieszkalnym i uslugowo-mieszkalnym dopuszcza si¢ zabudowg plombowy pomigdzy
obicktami istniejacymi i nie przewidzianymi do likwidacji, pod warunkiem 2e: ksztalt, uklad badZ parametry projektowanej
mweslycji nie narusza zasad kompozycji przestrzenne) ustalonej rysunkiem planu i nie wywolajg kolizji z obiektami lub
urzadzemami otoczenia.

2.Rozirzygnig¢cia dolvczace spelnienia warunkow, o Ktorych mowa w ust. ], podejmuje wlasciwy organ adminstracy

samorzadowe).
Rozdziat V

Ustalenia w zakresie dobr kultury
§9.

| Obiekty w obszarze opracowania znajduja si¢ w granicach strefy B - zachowanych elementéw zabytkowych™ ustalone)
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego miasta Slupska.

2.Definiuje si¢ pojecia zwiazane z ochrong zabytkow i ustala zasady postgpowania z obiektami obj¢tymi ochrong WKZ.

1) pod pojeciem ochrony bezwzgigdnej rozumie si¢ dzialania inwestycyjne polegajace na bezwzgi¢dnym zachowaniu
istniejacego obiektu w jego pierwotnej formie.

2) pod pojeciem ochrony wzglednej rozumie si¢ dzialania inwestycyjne dazace do zachowania obiektu bez koniecznosci
zachowania jego pierwotnej formy.

§10.

W modemizowanych elewacjach obiektdw objetych ochrong konserwatorska zachowaé i uwypukli¢ charakterystyczne cechy
stylowe oraz detal architektoniczny. W przypadku kompleksow obiektdéw o dominujacym rodzaju elewacji - dazy¢ do
ujednolicenia elewacji nowowznoszonych budynkdw

§l1.

Ustala si¢ koniecznos¢é uzyskiwania wytycznych konserwatorskich dla inwestycji tyczacych budynkow obj¢tych ochrong
WRZ, w szczegdlnosci dotyczy to modernizac)i 1 remontow w zakresie: detalu architektonicznego, wnetrz, polaci dachowych,
stolarki, elementow $lusarskich, oswietlenia a takze kolorystyki.

§12.

I. Ustala si¢ stref¢ wzglednej ochrony archeologiczne) w obszarze linii rozgraniczajacych ulicy Tuwima (Dawny trakt
handlowy).

2. Ustanawia si¢ obowiazek nadzoru archeologiczno-konserwatorskiego nad wszystkimi pracami ziemnymi w strefie ustalone
woust.].
Rozdziat VI
Ustalenia w zakresie wzrostu wartofci i obrotu nieruchomiéci.
§13.

Nie zmienia si¢ dolychczasowego sposobu uzytkowania terenu. Wszystkie grunty pozostawia si¢ jako grunty
budowlane.Ustala si¢ zerowy (0%) stawke procentowa sluzaca naliczeniu oplaty jednorazowej w momencie obrotu
nieruchomoscia.

Rozdzial VII

Ustalenia w zkresic infrastruktury
technicznej.

§14.

Adaptuje si¢ istniejacy sie¢ wodociagowa, sanitamga i ogdlnosplawng.



1) sie¢ ogdlnosplawna przeznaczyé na sanilama.
2) nowowznoszone obickty podlacza¢ do istniejacego uzbrojenia sanitarnego.

§15.

Ustala si¢ przebieg kanalizac)i deszczowej wzdluz ulic: Wilenskiej, Konopnickiej z podlaczeniem do siccr w ulicy

Mickiewicza.
§16.

Adapluje sig istniejaeg sie¢ gazowa dredniego 1 miskicgo ciémienia. Zaopatrzenie w gaz nowoprojektowanych budynkow
bezpodrednio z sieci istniejacych.

§17

Przewidzano siec cieplng doprowadzajacy czynmik grzewczy do nowoprojekiowanych kubatur. Siec 7 rur preizolowanych,
prowadzona wzdluz ciagow ulicznych.

§18.

\dapluje si¢ 1stniejaey system usuwania nreczystosct stalveh. Wywoz odpadow gromadzonych w Kontenerach przez

odpawiednie siuzby
§19
1. Ustala sig dopuszczalny poziom halasu dla obszaru opracowania
od godz 6.00 do godz 22.00 - 60 dB3
od podz 22.00 do godz  6.00 - 50 dB

2 Usanawia sig bezwzgladny zakaz wszelkie) dzialalnosc: powodujace) wibracje odzialywujace ujemnic na zdrowie cziowicka.

3. Ustala sig postgpujaca w czasie likwidacje 1stniejacego ogrzewania na paliwo stale (wegiel, koks, drewno) 1 sukcesywne
przechodzenie na paliwa czyste (gaz ziemny, elektrycznosé. czynmk grzewczy z sieci miejskie)).

4 Ustala sig /akaz ogrzewania paliwem stalym nowowznoszonych budvnkow
§20
Adaptuje sig¢ 1stniejacy siec teletechniczna. Nowowznoszone budynki podlaczyc do siect istniejace).
§21
I. Usiala si¢ naslgpu)acy organizacj¢ ruchu w obszarze opracowama.
1) drogi kolowe w obszarze opracowania klasy: Z,1. D.Cpy

2) ulice klasy G poza obszarem opracowania.

3) ulica Kotlauja docelowo zdegradowana do klasv [. nowa Kollataja™ na odeinku od ul. Tuwima do ul. W Polskiego
prowadzona po tereme PKP

2 Ustalema techmiczne.

1) adaptuje sig 1stniejace przebiegi ulic w obszarze opracowania z wyjalkiem skrzyzowania ulic Mickiewicza |
Tuwima oraz skrzyzowamia ulic Wilenskieji Konopnickiej. Geometna skrzyzowan wedlug rysunku planu.

2) ustala si¢ zmiang nawierzchni ulic z kamiennej na bitumiczna.

3) ustala si¢ nawierzchnig nowoprojektowanych parkingow na nawterzchni¢ z drobnowymiarowych clementow
prefabrykowanych lub kamiennych. !

Ustala sig stan docelowy w zakresie elektroenergetyki.

1) ustala si¢ nowe zainwestowanie elektroenergetyczne zgodnie z rysunkem planu. Nowa stacja transformalorowa
(A11.EE) w jednostce A, zasilona nowg linia kablowa 15 kV ze stacji nr 862 oraz ze stacji nr 1217,

2) ustala si¢ przesunigcie stacji nr 1215 wedlug rysunku planu (B12.EE) oraz przelozenie linii kablowych dla
uwolnienia dzialki B7.MU.

3} Ustala si¢ calkowita likwidacj¢ uzbrojenia energetycznego obecnego targowiska . Manhatan”.
Rozdziat VIII
Ustalenia w zakresie obrony cywilne]
§23.

I. Przewiduje si¢ ukrycie ludnodci w okresie podwy2szonej gotowosci obronnej paistwa w przystosowanych na ukrycia typu
I podpiwniczeniach istniejacych i projektowanych budynkéw. W obszarze opracowania nie ustala sig lokalizacji wolno

stojacych obiektéw obronnych.



2. Ustala si¢ w okresach specjalnych zabezpicczenic w wodg z ujgcia awaryjnego zlokalizowanego na terenie PKP.

3. Obszar opracowania objgty jest zasiggiem akuslycznym syreny alarmowe;j zlokalizowane) w budynku PKP Adaptuje sig
stan istniejacy do polrzeb w zakresie alarmowania i ostrzegania

Rozdziat IX
Ustalenia w szczegélowe dla obszardw
§24.

I. BIO.ZP C9.ZP AB.ZP - Adaptuje si¢ 1stniejace zespoly zieleni wysokie) Wykonaé nasadzenta uzupelniajace
Rekultywowac grunt, splantowac i urzadzié przejscia piesze.

2 AY.ZP . Nowoprojektowany zespdl zieleni wysokiej. Wykonac nowe nasadzema. Rekultywowac gruzowisko po

-

wyburzeniach. Granice funkcjonaine (linie rozgraniczajace) rozwizzac w oparciu o przyklady podane na rysunku planu.

3 BI3.PG CI10.PG CI11.PG Al12.PG Al13.PG A9.PG - Nowoprojektowane place gospodarcze. Lokalizacja
zamkmigtych pojemnikéw na odpady stale. Urzadzié trwale wg, projektéw indywidualnych. Organizacja wywozu wg. zasad
pracy sluzb oczyszczama miasta.

4 C12.Ks DI10.Ks -Istniejace zespoly garazowe do adaptacji. Ustala sig obowiazek podniesienia estelykl obiektow na
koszt wiascicielr.

5. C2.M C4.M B3.M BS8.U - Adapluje si¢ istniejace zainweslowanie. Zabudowa mieszkalno-usiugowa. Dopuszcza sig
modernizacjg i remonty nie zwigkszajace powierzchni zabudowy i kubatr. Dozwala si¢ lunkcj¢ mieszkaniowa w poddaszach.
Wiw prace w uzgodnieniu z WKZ. Brak mozliwodci lokalizacji zabudowy gospodarczo-garazowej w podworkach budynkow.
Preferencja lokalizacji funkcji uslugowych - kondygnacja przyziemia

Sa Ustalenia szczegdlowe dla budynkéw przy ul. W Polskicgo.
Budynek nr 29, 30 - w przypadku modernizacji. adaptac)i utrzymacé osiowosé rysunku elewacji.

Budvnek nr 31, 32 - dopuszcza si¢ zmiany w kondygnacji przyziemia bez ingerencji w przestrzen pasa pieszego ulicy.
Wykona¢ modernizacjg fasady w pasie przyziemia, podnoszac estetyke. Stosowaé trwale materialy elewacyjne z wykluczenicm
lynkéw. Uwypuklié detale architektoniczne fasady 1 jej osiowosc.

Budvnek nr 33 - adaptacja istniejacego zainwestowania w kondygnacji przyziemia. Zakaz likwidacji wejscia gléwnego w
fasadzie frontowej. Podnies¢ estetyke i jakosé istniejacego zainwestowania. Zakaz ingerencji przestrzennej w przestrzen cijgu
pieszego ulicy.

Budynek nr 34 - j.w. adaptacja. Podnies¢ estetyke schodéw wejsciowych 1 balustrady.

Budynek nr 35 - zakaz zabudowy przejécia bramowego. Adaplacja istniejacego zainwestowania. Styl istniejacej wilryny
dopasowaé do stylistyki zabudowy. Podniesé estetyke schodéw wejéciowych i balustrady.

Budynek nr 36 - zakaz zabudowy przejécia bramowego. Utrzymac osiowos¢ rysunku elewacji. Dozwala sig wprowadzenie
funkcji uslugowej w kondygnacje parteru wysokiego.

Hudvnek nr 37 - Styl istniejacego zainwestowania dopasowaé do siylistyki zabudowy. Szczegolnie cenne wartosct
cabyvikowe. Przeswit, czyli istniejacy przerwe w zabudowie migdzy budynkami nr 37A a nr 38 - bezwzglednic utrzymac.

Budvnek nr 38 - Styl istniejacej witryny dopasowaé do stylistyki sasiednich

Budynek nr 39/40 - szczegdlnie cenne wartosci zabytkowe. Brak mozliwoséci wprowadzenia uslug w kondygnacje przyziemia.
Adaptacja istniejgcego zainwestowania usiugowego.

6. AAMU C6.MU C5.MU B6.MU D4.MU - zmienia si¢ dotychczasowy stan zainwestowania. Ustala sia zabudowe
uslugowo-mieszkaniowa. Preferencja lokalizacji uslug - kondygnacja przyziemia, | - pietro. Zakaz zabudowy gospodarczo-
garazowe). Zakaz stosowania lechnologii wielkoelementowych. Obowigzek stosowania trwalych materialow elewacyjnych,
Sciana (rontowa kondygnacji parteru uslugowego - okolo 80 % powierzchni przeszklonej. Przewidywany wzrost Kosziow
fundamentowania w wyniku skrajnie cigzkich warunkéw gruntowych (okolo 30 %).

7 ALM A3.M - pozostawia si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania. Dozwala si¢ lokalizowanie funkcji uslugowych w
parterach budynkéw. Dopuszcza si¢ adaptacje poddasza na cele mieszkaniowe nie zwickszajacg kubatury 'budynku. Brak
mozliwosci lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowej po likwidacji istniejacej. Urzadzi¢ zielen izolacyjna.

8 A2M BIL.M B2M B4M CIM C3M DI.M D2M D3M - pozostawia si¢ dotychczasowy sposcb
uzytkowania Dozwala sig lokalizowanie funkcji uslugowych w parterach budynkdéw. Dopuszcza si¢ adaptacj¢ poddasza na cele
mieszkaniowe, nie zwiekszajaca kubatury budynku. Brak mozliwodci lokalizowania zabudowy gospodarczo-garazowe).

9. AS5.M - zmienia si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania. Nowa zabudowa mieszkaniowo-uslugowa. Odsunaé linig
zabudowy frontu od istniejacej pierzei, zachowujac dos$wietlenie budynku sasiedniego. Preferencja lokalizacji uslug -
kondygnacja przyziemia Maksymaina wysoko§é zabudowy: 3 kondy-gnacje z poddaszem uzytkowym. Maksymalna rzgdna
posadowienia parteru: 0,8m ponad rzedng terenu. Stylistyka detalu i przyjefych rozwiazan architektonicznych w nawiazaniu do
istniejacej w otoczeniu. Trwale materialy elewacyjne.

10. A7.U CB8.U - zmienia si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania. Nowa zabudowa uslugowa maskujaca §lepe ciany.
Maksymalna wysokoé¢ zabudowy: 3 kondygnacje z poddaszem uzytkowym. Maksymalna rzgdna posadowienia parteru: 0,5m



ponad rz¢dng terenu. Styhstyka detalu 1+ przyjgtych rozwiazan archilektomeznych w nawigzaniu do istnicjacej w oloczemiu,
Trwale matenaly elewacyjne.

Il D6.M  CT.MU - pozostawia sig dotychczasowy sposob uzytkowania. Ustala sig modernizacj¢ budynkow istniejgcych w
trakcie budowy nowych wg ustalen rysunku planu. Dobudowa nowej kubatury po przgjgciu przez budujacego i1stniejace;.
Maksymalna wysokosé zabudowy: 3 kondvgnacje 2 poddaszem uzytkowym. Maksymalna rzgdna posadowicnia parteru: (),8m
ponad rzgdng terenu. Stylistyka detalu i przyjetych rozwiazan archilektoniczaych w nawigzaniu do siniejace) w otoczemu.
Trwale matenaly ¢lewacy)ne.

12 B7.MU - zmiema si¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania. Przed inwestowaniem przelozyc uzbrojenie
elektroenergetyczne. Ustalenie jak dia A4 MU.

13 B9.U - zmiema si¢ dotychczasowy sposob uzytkowama Nowa zabudowa uzupeiniajaca wg. linii zabudowy jak na

rvsunku planu Chronié 1stnicjacy drzewostan przed dewastacjy w trakcie realizacpi. Maksymalna wysokosé zabudowy 4

kondygnacje 2 poddaszem uzylkowym. Maksymaina rzedna posadowicnia parteru. 0.8m ponad rzgdng terenu. Stylhistyka detalu
prevyetveh rozwiazan architektonicznych w nawigzaniu do istiiejgee) wotoczeniu. Trwale maternaly elewacyjne

14 DT.UG - zmiema si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania. Nowa zabudowa uzupelmiajaca wg linn zabudowy jak na
rvsunku planu Maksymaina wysokosc rzabudowy: 4 kondygnacje 7z poddaszem uzytkowym. Maksvmalna rzg¢dna

sosadowienia paneru: 0.8m ponad rzedng terenu. Stylistyka detalu przyjgtych rozwigzan architektonicznych w nawigzamu do
istmeggeer wootoczemu. Trwale matenaly elewacyjne.

13 DY.C pozustawia si¢ dotychczasowy sposob uzytkowamia. Adaptuje sig rabudowe dla funkcp oswialy przedszkole

6 A6.U Centrum handlowe .Wokulski” Pozostawia si¢ dolychczasowy sposob uzytkowania. Ustala 513 koniecznosc
modernizacy kubatury zmiemajacej estetyke obiektu. Przyjac rozwiazania architektoniczne odpowiednie dla zabudowy
srodmiescia. Warunki modermizacji: zachowac funkej¢ przyziemia (parkowanie) poza obrysem istniejgce] kubatury. Uwolnic, w
miare mozliwosc: istniejace przyziemie (w obrysie budynku) dla funkcyi parkowania. Ustala si¢ zewngtrzna linig
zmodernizowane; zabudowy w odlegloser 6m od linii istniejacego obrysu budynku. Dopuszcza si¢ rozbudowg¢ ponad
wymienione 6Hm tyiko w kierunku nowoprojektowanych budynkow przy ulicy Tuwima (kierunek wschodni).

1T ALOELE - stacja transformatorowa nr 1217 Adaptowana.
I8 ALLLEE - stacja translormatorowa nowoprojeklowana.
19 B11.EE - stacja transformatorowa nr 402. Adaptowana.
20 B12.EE - staca transformatorowa nr 1215. Adaptowana.
Rozdziat X
Prognoza skutkow wplywu ustalen planu na §rodowisko przyrodnicze

§25
Zmiany w zakresic
i1 ikwidacyr emitorow zanieczyszczen (warszlaty naprawcze, usiug uciazliwe, prekarma, etazowe kotlownie na paliwo
stale),
2) dazente do zmntejszenia ucigzhiwosct ruchu kolowego,
3) adaptacyi, urzadzenmia 1 ochrony istmejacych zespolow zieleni,
4} zakazu lokowamia funkeji ucigzliwych dla srodowiska
3) projektowania zespolow zielemi 1zolacyjne)
polepsza warunki srodowiska przyrodniczego.
Rozdziat XI
Przepisy koncowe

§26.

N granicach okreslonveh w §3 miniejsze; uchwaly traca moc uslalema miejscowego planu ogdlnego masta Slupska
uchwalonego przez Rade Miejska w Slupsku uchwalg nr. 583/94 z dnia 30 marca 1994 1.

§27.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzadowi Miasta Slupska.
§28.

Uchwala wchodzi w zycie po uplywic 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Slupskiego.
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