MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
StUPSK PODGRODZIE |

Rejon ulic Kilinskiego, Partyzantéw, Garncarska, H.Poboznego, Armii Krajowej , Kaszubska
1. KARTA TERENU NUMER 3-MW/U 2. POWIERZCHNIA 0,46 ha
3. PRZEZNACZENIE

MWI/U Zabudowa mieszkaniowo — ustugowa o wysokiej intensywnosci zabudowy

4. FUNKCJE WYLACZONE

SRS RERNNES

mate hurtownie do 2000m2

obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m2

szpitale i domy opieki spotecznej

budynki zwigzane ze statym, wielogodzinnym pobytem dzieci i mtodziezy
nowe boksy garazowe

we wnetrzach kwartatdw zakaz lokalizacji sktaddéw i magazynow;

5. ISTNIEJACE PRZEZNACZENIE LUB SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA UZNANY ZA ZGODNY Z

PLANEM

\ 1.

istniejace budynki warsztatu samochodowego (obowigzuje zakaz rozbudowy)

6. ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO

1.
2.
3.

stosuje sie zasady, o ktérych mowa w punktach 7, 8, 10, 11, 12, 14,

nowa zabudowa powinna zachowacé proporcje i podziaty zabudowy istniejgcej

od strony ul. Kaszubskiej pierzeja eksponowana wymaga zastosowania szlachetnych
materiatdw budowlanych do wykonczenia

7.ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1.
2.

3.
4.

Noo

linie zabudowy jak na rysunku planu

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu maksymailnie
70%

minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej: 20%

wysoko$¢ zabudowy, minimalna: 9 m maksymalna: 15 m

(nie dotyczy budynkoéw o wartosciach kulturowych oznaczonych na rysunku planu)

formy zabudowy zwarta / pierzejowa

ksztatt dachu strome

nowe budynki od strony ul. Kaszubskiej zaleca sig lokalizowac jak najblizej linii zabudowy

8. ZASADY | WARUNKI SCALANIA | PODZIALU NIERUCHOMOSCI

1.
2.

3.
4.

wielko$¢ dziatki, minimalna: 290 m? (nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture techniczna i
dziafek istniejacych) maksymalna: nie ustala sie

szerokosc frontu dziatki minimalna:12m (nie dotyczy wydzielen pod infrastrukture techniczng
i dziatek istniejacych) maksymalna: nie ustala sie

kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego 0-180°

obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatdw nieruchomosci

dziafki dla budynkoéw istniejacych wydziela sie co najmniej w granicach niezbednych dla ich
prawidtowego funkcjonowania,

9. ZASADY DOTYCZACE SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1.

CRNE ¥ FANS

©

dostepnos¢ drogowa: z ul. Podgornej i Przechodniej oraz ulic poza granicami planu:
Kilinskiego i Kaszubskiej

parkingi: w granicach wtasnych dziafki

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe;j

odprowadzenie sciekédw komunalnych: do kanalizacji sanitarnej

odprowadzenie wod opadowych: do kanalizacji deszczowe;j

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej

zaopatrzenie w ciepto: z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej lub z niskoemisyjnych Zrédet
lokalnych

gospodarka odpadami komunalnymi: po segregacji wywo6z na sktadowisko miejskie, pozostate
— zgodnie z przepisami szczegoélnymi




10. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO, ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ

1.dla obiektéw w ewidencji konserwatorskiej ustala sie koniecznos¢ ich zachowania i rewitalizacji
poprzez nastepujace dziatania i ograniczenia:

w obiektach o wysokich walorach architektonicznych poprzez konserwacje

w obiektach o $rednich walorach architektonicznych poprzez konserwacje i rekonstrukcje.
Rekonstrukcja dotyczy detalu i kompozyciji elewac;ji frontowych.

ustala sie mozliwos¢ adaptacji pomieszczen piwnic i | kondygnaciji (parter) na cele
handlowe, ustugowe itp. o ile nie spowoduje to konieczno$ci zmian w elewacjach frontowych
budynkéw tj. zmian otwordéw okiennych i drzwiowych, wybijanie nowych otworéw okiennych i
drzwiowych, dobudowe schodéw

zakresy remontéw fasad, adaptacji oraz zmiany pokrycia dachu nalezy uzgodni¢ w
Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Gdansku

Ponadto:

nalezy zastosowac pokrycie dachow dachéwkg ceramiczng lub cementows, dla dachéw
niewidocznych pokrycie dowolne

dopuszcza sie lokalizacje szyldow na poziomie parteru budynkéw — jeden szyld na jeden
punkt ustugowy. Forme i wielko$¢ szyldu dostosowac

dla budynkéw historycznych nie ujetych w ewidencji konserwatorskiej ustala sie:
dla budynkéw do zachowania i modernizacji — konieczno$c¢ ich zachowania. W budynkach
tych dopuszcza sie modernizacje elewacji frontowych z zachowaniem zasady symetrii oraz
innych pierwotnych form ksztattowania elewacji.
w budynkach do wymiany lub modernizacji — dopuszcza sie mozliwo$¢ ich wymiany z
zachowaniem pierwotnych linii zabudowy. Alternatywnie z mozliwo$cig ich rozbudowy (w tym
nadbudowy)
projekty modernizacji, rozbudowy lub wymiany obiektéw historycznych nie bedacych w
ewidenciji konserwatorskiej a takze projekty nowych inwestycji w miejscu budynkéw
historycznych uzgodni¢ w Wojewddzkim Urzedzie Ochrony Zabytkéw w Gdarsku

11. ZASADY OCHRONY SRODODWISKA | PRZYRODY
1.
2.

3.

4.

5.

maksymalne zachowanie istniejgcego drzewostanu

dla terenu istniejgcej zabudowy mieszkaniowej przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak
dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg

zachowanie lub odtworzenie powierzchni biologicznie czynnej na nie mniej niz 20%
ocenianego terenu

w pomieszczeniach przeznaczonych na staty pobyt ludzi potozonych w strefie ucigzliwoéci
komunikacyjnych ulic Kilinskiego i Kaszubskiej zastosowanie w miare potrzeb zabezpieczen
akustycznych doprowadzajgcych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami

zielen w formie grup drzew lub krzewdéw

12. ZASADY KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

Nogoh~wh =

mata architektura: dopuszcza sie

nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych wolno stojacych
tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz lokalizacji

urzadzenia techniczne: dopuszcza sie

zielen: dopuszcza sie

we wnetrzach kwartatéw zakaz lokalizacji nowych garazy oraz sktadéw i magazynow;
zakaz lokalizacji stacji bazowych i anten telefonii komérkowej,

13. SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1.
2.

zakaz lokalizacji nowej, tymczasowej zabudowy
zakaz lokalizacji we wnetrzach kwartatu obiektéw magazynowych dla funkcji ustug i handlu




14. USTALENIA DOTYCZACE OBSZAROW REHABILITACJI ISTNIEJACEJ ZABUDOWY |

INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ, WYMAGAJACYCH PRZEKSZTALCEN LUB REKULTYWACJI

Teren w granicach obszaru rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej , przewidziany do

rewaloryzacji zabudowy istniejgcej, ochrony w zakresie charakteru zabudowy o wartosciach kulturowych,

modernizacji instalacji wewnetrznych i zewnetrznych, humanizacji przestrzeni wewnatrz kwartatowych:
1. planowane dziatania:

- remonty, modernizacja istniejgcej zabudowy w zakresie tkanki budowlanej, instalacji
wewnetrznych, funkcjonalnosci uzytkowania,

- porzgdkowanie wewnetrznych przestrzeni podwoérzy, wprowadzenie zieleni, malej
architektury, ochrona i pielegnacja istniejacego drzewostanu, urzadzenie miejsc rekreacji
oraz terenowych miejsc parkingowych dla mieszkahcow,

- ochrony przed hatasem,

- zachowanie i wyeksponowanie wartosci kulturowych istniejacej zabudowy,

- popieranie wprowadzenia ustug wraz z organizacjg ich zaplecz w sposoéb nie kolidujacy z
funkcjg mieszkaniowg

2. oczekiwane rezultaty:

- podniesienie jakosci sSrodowiska mieszkaniowego wewnatrz budynkéw mieszkalnych jak i na
terenie mieszkaniowym (podwoérka zaspakajajace czes¢ potrzeb mieszkancow w zakresie
parkingow, dojazdu, zieleni, rekreacji),

- umozliwienie zorganizowanego korzystania z podwérzy jako zaplecza funkcji ustugowych
lokalizowanych w eksponowanej pierzei bez degradac;ji przestrzeni,

-uruchomienie dbatosci o srodowisko mieszkaniowe przez poszczegdlne wspoélnoty
mieszkaniowe,

3. parametry zabudowy ujete zostaty w punkcie 7.
‘1 5. STAWKA PROCENTOWA |
0%
16. SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE
NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW
\ Nie ustala sie \
17. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU
1. budynki garazowe: nie dopuszcza sie
2. dopuszcza sie lokalizacje obiektéw na granicy dziatek
3. budynki gospodarcze: nie dopuszcza sie
4. lokale ustugowe dopuszcza sie na innych kondygnacjach niz parter
18. ZALECENIA | INFORMACJE NIE BEDACE PODSTAWA WYDAWANIA DECYZJI
ADMINISTRACYJNYCH
1. teren potozony w strefie uciazliwosci komunikacyjnej ul. Kilinskiego
2. zaleca sie ogrzewanie z ogolnomiejskiej sieci cieptowniczej
3. zaleca sie lokalizowanie zieleni w formie grup drzew i krzewdw
4. maksymalne wykorzystanie terenu wewnatrz kwartatu na zielen przydomowg z elementami
matej architektury
5. zalecane podziaty na dziatki jak na rysunku planu




