Druk Nr 45/2

Uchwala Nr ....ueeeeeennnnee
Rady Miejskiej w Stupsku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Poniatowskiego-C”
w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22017 r. poz.1875) oraz art. 20 ust. I 1 art. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

Stosownie do uchwaly Nr XXV/301/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 25 maja 2016 roku
w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Poniatowskiego-C” w Shupsku uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Poniatowskiego-C” w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 2.

Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

§ 3.
Integralng cz¢$¢ uchwaty stanowia:

1) zalgcznik nr 1 — rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) zatgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

3) zatacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4.

1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajagcymi — zgodnie z rysunkiem
planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja,
niezaleznie od miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych,
a niezdefiniowanych w planie, obowigzuja definicje z aktéw prawnych obowigzujacych w chwili
uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i pojec:

1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
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2) Rysunek planu — rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych  zasadach
zagospodarowania, ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu,
przeznaczony takze pod sieci i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi i stacje
przekaznikowe telefonii komorkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe —  przeznaczenie, ktére winno przewaza¢é w danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
uzupelniajace 1 wystepujace w zwigzku z przeznaczeniem podstawowym, nie za$ jako odrebne
mogace wystepowac samodzielnie na danym terenie,

7) Obowigzujaca linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkéw 1 wyznaczajagca przebieg lica budynku na odcinku minimum 70% dhlugosci lica
budynku. Linia ta nie dotyczy w szczego6lnosci: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow,
zadaszen nad wejSciami i zewngtrznych schodéw wejsciowych, czesci podziemnych obiektow
budowlanych,

8) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajagca obszar, na ktorym dopuszcza si¢
wznoszenie budynkoéw; linia ta nie dotyczy w szczegolnosci: balkonow, wykuszy, loggii,
gzymsow, okapow, zadaszen nad wejsciami, czgsci podziemnych obiektow budowlanych,

9) Zabudowa pierzejowa — jest to zabudowa zwarta, ktorej elewacja frontowa sytuowana jest w linii
zabudowy sasiednich budynkéw lub zgodnie z wyznaczong linig zabudowy, wzdtuz ulicy lub
placu,

10) Powierzchnia catkowita zabudowy - przez pojecie uzyte w Ustawie, przy okresleniu
intensywnos$ci zabudowy, rozumie si¢ sum¢ powierzchni zabudowy wszystkich budynkow na
dzialce budowlanej,

11) Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sgsiedztwie przy budynku
mieszkalnym, zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie,

12) Nieruchomo$¢ gruntowa — grunt wraz zczesciami skladowymi, z wylaczeniem budynkow
1 lokali, jezeli stanowig odrebny przedmiot wiasnosci,

13) Przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

14) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia
terenu, a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas
okreSlony tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie zplanem, zasady tymczasowego
zagospodarowania terenu okreslajg ustalenia planu,

15) Ustugi nieucigzliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na $rodowisko
poza zajmowanym obiektem; niejest zroédtem ucigzliwych lub szkodliwych odpadow;
nie powoduje nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrgbie zajmowanej dziatki
budowlanej; w zaden inny znaczacy sposob nie pogarsza warunkow uzytkowania terendow
sasiadujacych; w szczeg6lnosci nie przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie
z obowigzujacymi przepisami szczegoétowymi; nie powoduje wibracji o natezeniu oddzialujacym
szkodliwie na $rodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane;
nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia
izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie S$rodowiska; nie powoduje emisji substancji
zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow,
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16) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Stupsk-Redzikowo, uzywany przez
Sity Zbrojne Standéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami umowy zawarte]
pomigdzy Rzadami RP i USA i przez okres jej obowigzywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz
uzycia systemu obrony przeciwrakietowej,

17) Ustawa — ustawa zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 1. poz. 1073, poz. 1566).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenu

§ 5.

1. Ustala si¢ podzial obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone na rysunku planu:

1) numerami od 01 do 28 dla terenéw funkcjonalnych,

2) symbolami literowymi oznaczajagcymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza
klasytfikacja:

a) MW — tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
b) MW,U - tereny mieszkaniowe wielorodzinne, tereny ustug,
¢) U — tereny ustug,

d) UC,U - tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
tereny ustug,

e) P,U — tereny obiektow produkcyjnych, sktadow 1 magazynéw, tereny ustug,

f) KS/U — tereny komunikacji samochodowej — parkingi z mozliwo$cig przeksztatcenia na tereny
ushug,

g) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,

h) KDL — tereny drog publicznych lokalnych,

1) KDD — tereny drog publicznych dojazdowych,

j) KDW — tereny drog wewnetrznych,

k) CPJ — tereny ciggdw pieszo-jezdnych

1) CPR — tereny ciggow pieszo-rowerowych;

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionych terenéw dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektéw  budowlanych  iurzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym  przeznaczeniu
podstawowemu,

2) sieci 1urzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drog, stacji transformatorowych,
stacji przekaznikowych telefonii komdrkowej) oraz zieleni.

3. Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdzialach 2-13 obowigzuja dla calego obszaru w granicach
opracowania z wyjatkiem terenow, dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowig inacze;j.

4. Wymienione w kartach terenow powierzchnie terenow s3 danymi informacyjnymi 1 nie
stanowig ustalen planu.

Rozdzial 3.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

Id: 4562C064-CD36-4C5B-BCAE-B6B3E280D4F0. Projekt Strona 3



§ 6.

Elementami ksztattujagcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem s3:

1) linie rozgraniczajagce tereny o roéznym sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania
opisanych w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku
planu,

3) ustalenia dla terenéw zawarte w kartach terenow.
Rozdzial 4.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem
obiektow lub dzialalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejgce przepisy w zakresie ochrony
srodowiska. Uciazliwo$¢ prowadzonej dzialalnosci winna zamykaé si¢ w granicach terenéw, do
ktorych prowadzacy dziatalno$¢ posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego
z zakresu lacznosci. Ucigzliwo$¢ inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna
spetnia¢ wyznaczone przepisami prawa standardy.

2. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ siedlisk i stanowisk ochronnych
gatunkéw zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko
wystepujacych roslin objetych ochrong, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko
wystepujacych gatunkow grzybdw objetych ochrong.

3. Na obszarze objetym granicami opracowania nalezy chroni¢ iuzupelnia¢ istniejace szpalery
drzew.

4. Wycinke¢ drzew dozwala si¢ jedynie w miejscach kolidujacych z realizacjg inwestycji. Wycinka
powinna by¢ ograniczona do niezbednego minimum 1 odbywac si¢ poza okresem legowym ptakow.

5. Wody opadowe splywajace zterendéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢
podczyszczane w stopniu zapewniajacym spetnienie wymagan obowigzujacych przepisOw; sposob
odprowadzenia wod opadowych winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendéw sasiednich i nie moze
powodowac¢ na nich szkod.

6. Nie dopuszcza si¢ bezposredniego odprowadzania wod opadowych do naturalnych zbiornikdéw
wodnych.

7.Nowe nasadzenia zieleni nalezy tworzy¢ z wykorzystaniem gatunkéw ro$lin rodzimych
zgodnych geograficznie i siedliskowo w celu zapobiegania rozprzestrzenianiu si¢ obcych gatunkow
inwazyjnych w §rodowisku.

8. Na obszarze objetym granicami opracowania ogrodzenia nalezy projektowaé w sposob
umozliwiajacy swobodne przemieszczanie si¢ drobnych zwierzat poruszajacych si¢ pod ziemia ina
ziemi oraz ptakow zamieszkujacych las.

9. Ustala sig, ze funkcje 1 sposob ich realizacji na terenach objgtych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddziatujacym szkodliwie na S$rodowisko a zwlaszcza na
zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,
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4) wystgpienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajgcego zagrozenie zdrowia izycia ludzi,
badz uszkodzenia albo zniszczenia srodowiska,

5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakléci¢ istniejaca roéwnowage systemu ekologicznego
najblizszego otoczenia oraz wywotac¢ pogorszenie jakosci srodowiska przyrodniczego.

Rozdzial 5.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw oraz dobr kultury wspoétczesne;.

§ 8.

1. Na obszarze objetym planem znajdujg si¢ zabytki nieruchome ujgte w Gminnej Ewidencji
Zabytkow. Sa to:

1) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw — ul. Baltycka nr:
30131, ul. Niemcewicza 19, ul. Poniatowskiego 2, ul. Wolnosci 19, dla ktérych w kartach terenow
okreslono zasady ochrony,

2) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Prezydenta Miasta Shlupska w porozumieniu
z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — ul. Niemcewicza 16, 17a, 18a, 20, 20a, 20b, 21, 22,
23, 24, 25, 26, ul. Poniatowskiego nr: 12, 13, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, ul.
Wolnosci 18, dla ktorych w kartach terenow okreslono zasady ochrony.

2. Roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewngtrznej $cian
fundamentowych budynkow zlokalizowanych na terenie planu, ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

3. Ustala si¢ dla budynkow zlokalizowanych na terenie planu, ujetych w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, zakaz docieplania od zewnatrz budynkoéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym
detalem architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewngtrzne pod
warunkiem wykonczenia elewacji i uzycia materialdw nawigzujacych do historycznego charakteru
Miasta, takich jak cegla, tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku.

4. Dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiang budynkow zlokalizowanych na terenie planu, ujetych
w Gminnej Ewidencji Zabytkow, w sytuacji utraty historycznych wartosci obiektu oraz gdy obiekt
znajduje si¢ wbardzo zlym stanie technicznym potwierdzonym ekspertyza technicznga oraz
inwentaryzacja.

5. W przypadku, gdy podczas prowadzenia prac ziemnych zwigzanych z inwestycja, dojdzie do
odkrycia przedmiotu posiadajacego cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrgbne.

Rozdzial 6.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.

Przestrzenie publiczne nalezy aranzowac¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci,
m.in. poprzez czytelng organizacje¢ ciggdw pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbgdne
obiekty matej architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.

Parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie
zabudowy, gabaryty obiektow 1 wskazniki intensywnosci zabudowy.
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§ 10.

1. Linie rozgraniczajace tereny o r6znym sposobie uzytkowania mogg mie¢ zmieniony przebieg,
z wylagczeniem wyznaczonych pasow drogowych, o odleglo$¢ nie wigksza niz 5Sm wcelu
dostosowania do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania. Powierzchnia zadnego z terendéw
0 przeznaczeniu podstawowym nie moze by¢ zmieniona wigcej niz o 10% powierzchni ustalonej na
rysunku planu.

2. Na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowa¢ przestrzen niezbedng dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy bioragc pod uwage niezbgdne przeznaczenie towarzyszace (mi¢dzy innymi
miejsce gromadzenia odpaddéw stalych, komunikacj¢ wewnetrzng wraz z niezbgdng iloscig miejsc
parkingowych).

3. Wysoko$¢ zabudowy okreslona w kartach terenu dotyczy wysokosci budynkéw zgodnie
z definicjg ustalong w przepisach odrgbnych.

4. Podane w kartach terendw wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza
budowli i urzadzen technicznych.

5. Na obszarze planu wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci obiektow budowlanych do 50 m nad
poziomem terenu.

6. Na catlym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania wolnostojacych masztéw, wiez i anten
GSM.

Rozdzial 8.

Granice 1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§11.

Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrgbnych przepisdw, w tym tereny gornicze, atakze narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 9.
Zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§12.
1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny objete procedura scalania i podziatu nieruchomosci.

2. Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku.

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatow iwydzielania nowych dzialek wynikajacych
z potrzeb lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Podzial nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstale w wyniku podzialu
dzialki spetniaja wymogi okreSlone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej intensywnos$ci
zabudowy i minimalnej powierzchni biologicznie czynnej).

5. Minimalne wielkosci powierzchni dziatek nie dotycza terenow drog i infrastruktury techniczne;.
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6. Nie okresla si¢ minimalnej wielkosci dzialek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych
wydzielenie jest dopuszczone na obszarze objetym planem. Dziatek wydzielonych wylacznie pod
trafostacje nie dotycza ustalenia kart terenu okreslajace wskazniki i parametry zabudowy.

Rozdzial 10.

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§13.
1. Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej 1 przemystowej sg wystarczajace.

2. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obslugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace
dostawe nieskazonej wody pitnej 1 przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolnos¢
produkcyjna spelnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw
wody.

3. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalno$¢ syren alarmowych.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klesk zywiotowych,
katastrof lub wojny — zgodnie z planem Obrony Cywilnej Miasta Stupska cz. II.

5. W zwiagzku z funkcjonowaniem przysztej Bazy Systemu Obrony przed Rakietami
Balistycznymi w Redzikowie, dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia:

1) w uzytkowaniu nadajnikéw elektromagnetycznych oraz urzadzen inicjowanych elektrycznie —
zabrania si¢ uzywania nadajnikow elektromagnetycznych, ktére generuja pole elektromagnetyczne
przekraczajace natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich czestotliwosci od 9 kHz do
300 GHz mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w punkcie o wspoirzednych: 54°28°46,354” N
oraz 17°06°38,046” E 1 wysokosci 64 m n.p.m. (Punkt Centralny Bazy),

2) w zakresie prac budowlanych na terenach otaczajacych Baze (dopuszczalna wysokos¢ zabudowy)
— w odlegtosci pomiedzy 1600 m 135000 m od punktu o wspotrzednych 54°28°48,158” N oraz
17°06°04,719” E 1 wysokosci 64 m n.p.m., zadna konstrukcja nie moze przekracza¢ wysokosci
okreslonej przez powierzchni¢ boczng stozka, ktora kieruje si¢ ku goérze pod katem 1,5° od
plaszczyzny horyzontu; wierzcholek stozka lezy na wysokosci 15,24 m nad poziomem gruntu
w punkcie o wspotrzednych 54°28°48,158” N oraz 17°06°04,719” E (Punkt Odniesienia Radaru),

3) wszelkie projektowane na terenach objetych niniejszym planem, stale oraz tymczasowe obiekty
o wysokosci rownej 1 wyzszej niz 50 m ponad poziom terenu, nalezy zgtasza¢ przed wydaniem
pozwolenia na ich budowe, do wlasciwego organu wojskowego — Szefostwa Stuzby Ruchu
Lotniczego Sit Zbrojnych RP.

6. Dokumentacje techniczne inwestycji majacych wptyw na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa
nalezy uzgadnia¢ z Garnizonowym Weztem Lacznosci w Stupsku.

7. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie
spetniajacych ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow
lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

8. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
Rozdzial 11.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1 infrastruktury techniczne;.
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§ 14.
1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu zukltadem zewngtrznym przez ulice: Baltycka,
Poniatowskiego, Kopernika, Wolnosci,

2) wnetrza terendw  skomunikowaé nalezy drogami wewngtrznymi powigzanymi z parkingami
zapewniajacymi bilans miejsc postojowych dla poszczegdlnych nieruchomosci zgodnie
z zapotrzebowaniem dla funkcji; powyzsze tereny dowigza¢ nalezy do uktadu drég publicznych
poprzez zjazdy 1 skrzyzowania, ktorych lokalizacje uzgodni¢ nalezy z zarzadca danej drogi
publicznej,

3) wskazniki w zakresie komunikacji 1 zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie
ze wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochoddéw
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — minimum 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie
oraz 0,2 ogdlnodostepnego miejsca postojowego na kazde projektowane mieszkanie,

b) dla obiektow handlowych — minimum 25 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni ushug,
c) dla restauracji, kawiarni, barow — minimum 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla biur, urzedéw, bankow, kancelarii adwokackich — minimum 3 miejsca postojowe na 100 m?
powierzchni uzytkowej,

e) dla przychodni, gabinetéw lekarskich — minimum 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,

f) dla hoteli, pensjonatéw — minimum 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

g) dla moteli — minimum 1 miejsce postojowe na 1 pokoj,

h) dla domoéw kultury — minimum 1 miejsce postojowe na 100 m? powierzchni ustugowe;,
1) dla ko$ciotéw — minimum 1 miejsce postojowe na 20 miejsc siedzacych,

j) dla zakladow przemystowych i zakladow rzemiosta produkcyjnego — minimum 3 miejsca
postojowe na 10 oséb zatrudnionych (na jedng najliczniejsza zmiang),

k) stacje paliw (z wylaczeniem samoobstugowych) — minimum 5 miejsc postojowych na 1 obiekt
+ 2 na jedno miejsce obstugi techniczne;,

1) myjnie samochodowe — minimum 2 miejsca postojowe na jedno stanowisko do mycia,

m) baseny ptywackie i inne mate obiekty sportu irekreacji — minimum 1 miejsce postojowe na
10 korzystajacych,

n) korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) — minimum 2 miejsca postojowe na 1 kort,
0) dla punktéw selektywnej zbiorki odpadow komunalnych - minimum 6 miejsc postojowych,
p) dla ustug innych — minimum 1 miejsce postojowe na 50 m? powierzchni uzytkowej,

4) powyzsze wskazniki nie obowigzuja w przypadku tworzenia nowych funkcji, adaptacji, zmiany
sposobu uzytkowania, w ramach istniejacej kubatury lub przy jej powigkszeniu o elementy typu:
balkon, taras, loggia, weranda, ganek, klatka schodowa, wykusz, lukarna,

5) przy ustalaniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektow zawierajacych rozne funkcje, jako
podstawe do tego okreslenia, nalezy traktowac funkcj¢ przewazajaca w tym obiekcie,

6) dla terenow 01.22.MW, 01.27.MW dopuszcza si¢ bilansowanie iloSci wymaganych miejsc
parkingowych na terenach sasiednich,
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7) nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
nie mniejszej niz wskazana w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U.
72016 r. poz. 1440 ze zmianami),

8) dla terendw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy
zapewni¢ stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa osoby
niepelnosprawnej, w liczbie nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) adaptuje si¢ istniejagce sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscig ich rozbudowy, przebudowy
1 budowy nowych, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami,

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wode zistniejgcej sieci
wodociggowej, na zasadach okre$lonych przez zarzadzajacego siecia,

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekow:

a) odprowadzenie $ciekOw sanitarnych z terenu objetego planem istniejagcym systemem zbiorczej
kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

b) zabrania si¢ odprowadzania §ciekdéw sanitarnych do zbiornikow bezodptywowych,
4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) odprowadzenie wod opadowych do istniejagcego systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej na
zasadach okres$lonych przez zarzadzajacego siecig lub do gruntu na terenie dziatki, po
podczyszczeniu w stopniu zapewniajagcym spetnienie wymagan okreslonych w obowigzujacych
przepisach,

b) wody opadowe zparkingbw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie
z obowigzujacymi przepisami lub po podczyszczeniu do gruntu,

¢) nie dopuszcza si¢ bezposredniego odprowadzenia wod opadowych do zbiornikéw wodnych,
5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:

a) adaptuje si¢ istniejacy centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy
cieplne,

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng zistniejacej sieci, na zasadach okreslonych przez
zarzadzajacego siecia,

b) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wydzielanie nowych dzialek na potrzeby lokalizacji
stacji transformatorowych,

c¢) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ usunigcia ewentualnych kolizji lub przebudowe istniejacych sieci
1 urzadzen elektroenergetycznych na terenie objetym opracowaniem,
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7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz — zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowniczej, na

8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia,

a) wprowadza si¢ obowigzek selektywnego postgpowania z odpadami komunalnymi, ich wywoéz

przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami

przepisOw prawa w tym zakresie,

b) ustala si¢ gromadzenie odpadoéw innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty

do miejsc odzysku oraz unieszkodliwiania, zgodnie ze wskazaniami przepisOw prawa w tym

zakresie,

9) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12.

Sposdb i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

niezgodny z ustalonym w planie.

Zakazuje si¢ tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu Ww Sposob

Rozdzial 13.

Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

Ustala si¢ 30% stawke stuzaca do naliczania jednorazowej oplaty w stosunku do wzrostu wartosci

terenu w momencie obrotu nieruchomoscig zgodnie z art. 36 ust. 4 Ustawy, z wylgczeniem terenow
bedacych w zasobie nieruchomos$ci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomos$ciami, dla ktérych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

w formie kart terenu.

Karty terenu:

Rozdzial 14.

Karty terenu.

Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 2 1 3 Ustawy, dla poszczegdlnych terendéw wyrazone sg

Kkarta terenu numer: 01

01

PRZEZNACZENIE:

11.MW; 22.MW; 27.MW

POWIERZCHNIA: 11.MW - 0,61 ha, 22.MW — 0,6
ha, 27.MW — 0,8 ha.

| tereny mieszkaniowe wielorodzinne

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy

—ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

—intensywnos¢ zabudowy

—ustala si¢ maksymalnie 60% w stosunku do powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywno$ci zabudowy.

—powierzchnia biologicznie czynna

—ustala si¢ minimalnie 15% w stosunku do powierzchni dziatki.

—gabaryty projektowanej zabudowy
—wysokosci projektowanej zabudowy

—ustala si¢ kontynuacj¢/uzupetnienie zabudowy pierzejowe;.
—ustala si¢ dla nowej zabudowy minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne,
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—ustala si¢ dla nowej zabudowy maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne,
—ustala si¢ dla zabudowy pierzejowej wysokos¢ okapu i kalenicy
w dostosowaniu do zabudowy sasiedniej, z tolerancjg do 0,5 m,
—ustala si¢ nie wyzej niz wysoko$¢ wyzszego z sasiednich
budynkow.
—geometria, wykonczenie dachu —ustala si¢ w nawigzaniu do sasiadujacej zabudowy pierzejowej,
—ustala si¢ dla dachéw innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szarosci.
—zabudowa na granicy z dziatka budowlana —dopuszcza si¢ w przypadku zabudowy pierzejowe;j,
—zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —zachowac charakter zabudowy pierzejowe;.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —wyznaczy¢ przebieg ogélnodostgpnych ciagdw pieszych taczacych
uksztattowania lub rewaloryzacji tereny: 10.21.KDL, 11.19.KDD,
—porzadkowaé wnetrza terendw poprzez wyburzenia wtornej
zabudowy, wprowadzanie zieleni, urzadzanie miejsc odpoczynku,
parkingowych dla mieszkancow.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —dopuszcza si¢ nowo projektowang zabudowe wytacznie jako
w zagospodarowaniu terenow kontynuacjg¢/uzupetnienie zabudowy pierzejowej,
—dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych,
—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,
—dopuszcza sig, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowy
sposoOb zagospodarowania terenu,
—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie w kondygnacji
podziemnej budynku,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej
i garazowej,
—ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy tymczasowej,
—ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji istniejacej zabudowy
gospodarczej i garazowe;.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowiazuja zapisy Rozdzialu 4 § 7.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—dla innych zabytkow nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (budynki przy ul. Niemcewicza 19, ul. Wolnosci 19)
wprowadza sig:
--nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od
strony ulicy (rozmieszczenie otworow okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy
(ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otwor6éw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,
--dopuszczenie remontéw i rozbudowy budynkéw oraz przystosowania obiektow do nowych, wspoétczesnych wymogéw technicznych
i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkoéw oraz budowy lukarn dachowych na elewacjach tylnych (w glab
dziatki),
--nakaz zachowania ksztattu gtéwnych potaci dachowych,
--zakaz wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
--zakaz zmiany wymiar6w otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztattu
otworéw okiennych i drzwiowych),
--nakaz zachowania pierwotnych podzialéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,
--nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,
--nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,
—dla innych zabytkéw nieruchomych wyznaczonych przez Prezydenta Miasta Stupska w porozumieniu z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow (budynki przy ul. Poniatowskiego nr: 12+25, ul. Niemcewicza nr: 16, 17a, 18a, 20, 20a, 20b, 21, 22, 23, 24, 25, 26, ul. Wolnosci 18)
wprowadza sig:
--nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od
strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy
(ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,
--dopuszczenie remontéw i rozbudowy budynkéw oraz przystosowania obiektow do nowych, wspotczesnych wymogow technicznych
i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz budowy lukarn dachowych na elewacjach tylnych (w gtab
dziatki),
--zakaz wykuwania w elewacjach od strony ulicy nowych otworéw okiennych i drzwiowych,
--zakaz zmiany wymiar6w otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztattu
otwor6éw okiennych i drzwiowych),
--nakaz zachowania pierwotnych podziatléw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,
--nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,
--nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 § 8.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania obiektow malej architektury —nie ustala sig.
—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.
—zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych —nie ustala sie.
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.

Id: 4562C064-CD36-4C5B-BCAE-B6B3E280D4F0. Projekt Strona 11




w zagospodarowaniu terenow ‘

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek,

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek —nie ustala sig.
—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek —nie ustala sie.
—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala sie.

10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych
—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z uktadem zewngtrznym
—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej —dopuszcza si¢ bilansowanie, wymaganych zapisami planu, miejsc

parkingowych, na terenach sasiednich,
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 02

01 | PRZEZNACZENIE: tereny mieszkaniowe wielorodzinne
10.MW; 23.MW; 26 MW _ |

POWIERZCHNIA: 10.MW — 0,14 ha, 22.MW — 0,55

ha, 26.MW — 1.41 ha.

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy —ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

—intensywnos$¢ zabudowy —ustala si¢ maksymalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.

—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ minimalnie 25% w stosunku do powierzchni dziatki.

—gabaryty projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla terenow 10.MW i 26.MW, w obowiazujace;j linii
zabudowy, kontynuacj¢ zabudowy pierzejowej,

—wysokosci projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla terenu 10.MW wysokos¢ okapu i kalenicy
w dostosowaniu do sasiedniej zabudowy na terenie 01.11.MW,
z tolerancja do 0,5 m,

—ustala si¢ dla terenu 10.MW maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

—ustala si¢ dla terenow 23.MW i 26. MW maksymalnie do

5 kondygnacji nadziemnych oraz maksymalnie 18 m,

—ustala si¢ dla terenéw 23.MW i 26. MW minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne,

—dopuszcza si¢ dla terenu 26.MW, w miejscu oznaczonym na
rysunku planu, na odcinku elewacji frontowej nie dtuzszym niz

15 m, dominantg przestrzenng w wysokosci maksymalnie

6 kondygnacji nadziemnych i 21 m.

—geometria, wykonczenie dachu —ustala si¢ dla terenu 10.MW, dla fragmentu budynku
zlokalizowanego w obowigzujacej linii zabudowy, w nawiazaniu do
sasiadujacej zabudowy pierzejowej na terenie 01.11.MW,

—dla terenow 23.MW i 26.MW nie ustala si¢ geometrii dachow,
—ustala si¢ dla dachéw innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brgzu, szarosci.
—zabudowa na granicy dziatki budowlanej —dopuszcza si¢ dla zabudowy pierzejowe;j,
—zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 10 §13.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £LADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony

—dla zabudowy zlokalizowanej w obowiazujacej linii zabudowy
zachowac¢ charakter zabudowy pierzejowej.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztattowania lub rewaloryzacji

—wyznaczy¢ przebieg ogdlnodostepnych ciagdow pieszych taczacych
tereny: 09.28.KDZ, 10.21.KDL, 11.19.KDD,

—w zwigzku ze szczegolnym potozeniem (ekspozycja od strony
nasypu kolejowego) nalezy na terenie 10.MW ksztattowaé wysokiej
jakosci przestrzen.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow

—dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych w budynkach
mieszkalnych,

—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej

1 garazowej,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,

—ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji istniejacej zabudowy
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gospodarczej i garazowej,

—dopuszcza si¢, do czasu realizacji ustalen planu, dotychczasowy
sposoOb zagospodarowania terenu,

—dopuszcza sig lokalizacj¢ garazy wylacznie w kondygnacji
podziemnej budynku.

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—zachowac i pielegnowaé wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego,
—obowigzuja zapisy Rozdzialu 4 § 7.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 § 8.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sig.
—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sie.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 § 9.
w zagospodarowaniu terenow
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—dopuszcza si¢ scalenia dziatek,
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.
—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek —nie ustala sig.
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —nie ustala sig.
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala sig.
10 | ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych
—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z uktadem zewngtrznym
—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 § 15.

karta terenu numer: 03

01

PRZEZNACZENIE:

tereny mieszkaniowe wielorodzinne, tereny ustu
13.MW,U; 16 MW,U: y ’ y g

18.MW,U

POWIERZCHNIA: 13.MW,U — 1,47 ha, 16 MW,U —
0,63 ha, 18.MW,U — 0,02 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy —ustala si¢, dla fragmentu terenu 16.MW,U, obowigzujaca linig
zabudowy kondygnacji zlokalizowanych powyzej parteru budynku.
Dla kondygnacji parteru ustala si¢ w tym miejscu cofnigcie
wzglgdem obowigzujacej linii zabudowy o minimum 2,5 m,
tworzace podcien,

—ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

—intensywnos$¢ zabudowy —ustala si¢ dla terenu 13.MW,U maksymalnie 30% w stosunku do
powierzchni dziatki,

—ustala si¢ dla terenu 16.MW,U maksymalnie 40% w stosunku do
powierzchni dziatki,

—dla terenu 18.MW,U nie ustala si¢,

—nie ustala si¢ dla terenow 13.MW,U i 16.MW,U minimalnej
intensywnosci zabudowy.

—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ dla terenu 13.MW,U minimalnie 25% w stosunku do
powierzchni dziatki,

—ustala si¢ dla terenu 16.MW,U minimalnie 10% w stosunku do
powierzchni dziatki,

—dla terenu 18.MW,U nie ustala sig.

—gabaryty projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla terenow 13.MW,U i 16.MW,U, w obowiazujacej linii
zabudowy, zabudowg¢ pierzejows.
—wysokosci projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla terenu 13.MW,U, dla budynkéw zlokalizowanych

w obowiazujacej linii zabudowy, minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 14 m,

—ustala si¢ dla terenu 13.MW,U, dla pozostatej czgsci terenu,
minimalnie 2 kondygnacje nadziemne i maksymalnie 4 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie 14 m,

—ustala si¢ dla terenu 16.MW,U, minimalnie 3 kondygnacje
nadziemne i maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 14 m,
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—dla terenu 18.MW,U nie ustala sig.

—geometria, wykonczenie dachu

—ustala sie na terenie 16.MW,U, dla nowej zabudowy od strony ul.
Poniatowskiego, dachy dwuspadowe lub kopertowe, o nachyleniu
potaci pomigdzy 25° a 40°,

—ustala si¢ dla dachéw innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia

w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szarosci,

—dla terenu 18.MW,U nie ustala si¢ geometrii dachow.

—zabudowa na granicy dziatki budowlanej

—dopuszcza si¢ dla zabudowy pierzejowej,
—zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony

—nie ustala si¢.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—nie ustala sie.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow

—dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terendéw, funkcje
mieszkaniowa wielorodzinng i funkcj¢ ustugowa, stosowane

w dowolnych proporcjach,

—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie ustug nieucigzliwych,

—ustala si¢ dla terenu 13.MW,U, w zabudowie zlokalizowanej w
obowigzujacej linii zabudowy, jako przewazajaca, funkcje
mieszkaniowa wielorodzinna,

—ustala si¢ dla terenu 13.MW,U zachowanie, oznaczonego na
rysunku planu, ogélnodostepnego ciggu pieszego,

—teren 18.MW,U przeznaczony na poprawe warunkow
zagospodarowania przylegtego terenu mieszkaniowego

i ushugowego (poza granicami opracowania planu), zakazuje si¢
zabudowy,

—dopuszcza si¢, dla zabudowy zlokalizowanej w obowiazujacej linii
zabudowy, przeznaczenie parterow w catosci na funkcje ustugowe,
—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,

z wylaczeniem fragmentu terenu 16.MW,U w linii zabudowy
kondygnacji zlokalizowanych powyzej parteru budynku, dla ktérego
ustala sig, dla nowo projektowanej zabudowy, poziom poziom
posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz 30 cm nad poziomem
terenu,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej

i garazowej,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie w kondygnacji
podziemnej budynku.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

—dla innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (budynki przy ul. Battyckiej 30, ul. Poniatowskiego 2)
wprowadza sig:

--nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw takich jak: wysoko$¢ budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od
strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych i drzwiowych, podzialy historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy
(ksztatt, wielkos¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji od strony ulicy,
--dopuszczenie remontéw i rozbudowy budynkéw oraz przystosowania obiektow do nowych, wspoétczesnych wymogoéw technicznych

i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkéw oraz budowy lukarn dachowych na elewacjach tylnych (w gtab
dziatki),

--nakaz zachowania ksztattu gtdéwnych potaci dachowych,

--zakaz wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

--zakaz zmiany wymiaré6w otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztattu
otworow okiennych i drzwiowych),

--nakaz zachowania pierwotnych podziatléw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy,

--nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy,

--nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach od strony ulicy,

—dla innych zabytkéw nieruchomych znajdujacych si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow (budynek przy ul. Baltyckiej 31) wprowadza sie:
--nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku takich jak: wysokos¢ budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji
(rozmieszczenie otwordw okiennych i drzwiowych, podzialy historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji (ksztatt, wielko$¢ okien,
podziaty stolarki okiennej i drzwiowej, obramienia otworéw, zdobienia), pierwotna kolorystyka elewacji,

--zakaz rozbudowy,

--nakaz zachowania ksztattu gtéwnych potaci dachowych,

--zakaz budowy lukarn, zakaz wykuwania w elewacjach nowych otworéw okiennych i drzwiowych,

--zakaz zmiany wymiar6w otworéw okiennych i drzwiowych w elewacjach (dopuszcza si¢ przywrocenie historycznego ksztaltu otworow
okiennych i drzwiowych),

--nakaz zachowania pierwotnych podziatow okiennych i drzwiowych w elewacjach,

--nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach,

--nakaz odtworzenia zdobien w elewacjach,

--nakaz zachowania i restauracji ogrodu zimowego na tylnej elewacji budynku,

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 5 §8.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury ‘ —nie ustala sig.
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—zasady umieszczania nosnikow reklamowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania zieleni

—nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

—dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek,
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek

—nie ustala sie.

—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek

—dla terenu 13.MW,U ustala si¢ dla nowo wydzielonych dziatek
minimalng powierzchnig¢ 0,4 ha.

—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

—nie ustala sig.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—warunki powiazan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 04

01 | PRZEZNACZENIE: tel'eny uslug
2.U; 4.U; 14.U; 15.U; 20.U |
POWIERZCHNIA: 2.U - 0,17 ha, 4.U - 0,34 ha,
14.U — 1,42 ha, 15.U — 2,61 ha, 20.U — 1,03 ha.
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—linia zabudowy —ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.
—intensywnos¢ zabudowy —ustala si¢ dla terenu 15.U maksymalnie 30% w stosunku do
powierzchni dziatki,
—ustala si¢ dla pozostatych terenéw maksymalnie 40% w stosunku
do powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.
—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ dla terenu 15.U minimalnie 20% w stosunku do
powierzchni dziatki,
—ustala si¢ dla pozostatych terenow minimalnie 10% w stosunku do
powierzchni dziatki.
—gabaryty projektowanej zabudowy —nie ustala sig,
—wysokosci projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla terenow 2.U i 4.U — 2 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 9 m,
—ustala si¢ dla terenu 15.U minimalnie 2 kondygnacje nadziemne
i maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz maksymalnie 14 m,
—ustala si¢ dla terenu 20.U minimalnie 2 kondygnacje nadziemne
oraz maksymalnie 14 m,
—ustala si¢ dla terenu 14.U maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne
oraz maksymalnie 14 m.
—geometria, wykonczenie dachu —nie ustala si¢ geometrii dachow,
—ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci.
—zabudowa na granicy dziatki budowlanej —zgodnie z obowiazujacymi przepisami.
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony

—nie ustala sie.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—w zwiazku ze szczegdlnym potozeniem (ekspozycja od strony
nasypu kolejowego) nalezy na terenie 2.U ksztattowaé wysokiej
jakosci przestrzen.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw

—dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych,
—dopuszcza si¢ na terenach 2.U i 4.U, do czasu realizacji ustalen
planu, dotychczasowy sposob uzytkowania,

—ustala si¢ dla terenu 14.U zachowanie, oznaczonego na rysunku
planu, ogélnodostgpnego ciagu pieszego,

—ustala si¢ dla terenow 2.U, 4.U i 14.U, dla nowo projektowanej
zabudowy, poziom posadowienia posadzki parteru nie wyzej niz
100 cm nad poziomem terenu,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej

i garazowej,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
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—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie w kondygnacji
podziemnej budynku.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania nosnikow reklamowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania zieleni

—nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 6 §9.

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

—dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek,
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontow dziatek

—nie ustala sie.

—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek

—ustala si¢ dla nowo wydzielonych dziatek minimalng
powierzchni¢ 0,3 ha.

—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

—nie ustala sie.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 05

01

PRZEZNACZENIE:

8.UC,U |

POWIERZCHNIA: 1,82 ha.

tereny lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny uslug

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy

—ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

—intensywnos¢ zabudowy

—ustala si¢ maksymalnie 40% w stosunku do powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.

—powierzchnia biologicznie czynna

—ustala si¢ minimalnie 10% w stosunku do powierzchni dziatki.

—gabaryty projektowanej zabudowy
—wysokosci projektowanej zabudowy

—nie ustala si¢,
—ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 14 m.

—geometria, wykonczenie dachu

—nie ustala si¢ geometrii dachow,
—ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci.

—zabudowa na granicy dziatki budowlanej

—zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony

—nie ustala si¢.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—nie ustala sie.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow

—dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terendéw, funkcje
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? i funkcj¢ ustugowa, stosowane w dowolnych proporcjach,
—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej

i garazowej,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wyltacznie w kondygnacji parteru,
podziemnej budynku,

—ustala si¢ nakaz docelowej likwidacji budynkow garazowych
zlokalizowanych na terenie.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8 .
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07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektéw matej architektury —nie ustala sie.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terendw

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek,
—obowigzujg zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek —nie ustala sig.
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —ustala si¢ dla nowo wydzielonych dziatek minimalng
powierzchni¢ 0,6 ha.
—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala sig.
10 | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych
—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z uktadem zewngtrznym
—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 06

o1 PRZEZNA;?EEI.E; i | tereny obiektéw produkcyjnych, skladow i magazynéw,

POWIERZCHNIA: 3.P,U — 3,56 ha, 5.P,U — 2 ha. tereny us}ug

02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy —ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.

—intensywnos¢ zabudowy —ustala si¢ maksymalnie 50% w stosunku do powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.

—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ minimalnie 5% w stosunku do powierzchni dziatki.

—gabaryty projektowanej zabudowy —nie ustala si¢,

—wysokosci projektowanej zabudowy —ustala si¢ maksymalnie 3 kondygnacje nadziemne oraz
maksymalnie 14 m.

—geometria, wykonczenie dachu —nie ustala si¢ geometrii dachow,
—ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci.

—zabudowa na granicy z dziatka budowlang —zgodnie z obowiazujacymi przepisami.

03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY:

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04 | ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala si¢.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —w zwiazku ze szczegdlnym potozeniem (ekspozycja od strony

uksztattowania lub rewaloryzacji nasypu kolejowego) nalezy na terenie 3.P,U ksztattowaé wysokiej
jakosci przestrzen.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenow, funkcje obiektow

w zagospodarowaniu terenow produkeyjnych, sktadéw i magazynow oraz funkcj¢ ustugowa,

stosowane w dowolnych proporcjach,

—na terenie 3.P,U, w pasie 50 m od strony terenu 09.1.KDZ,
dopuszcza si¢ lokalizowanie wytacznie zabudowy ustugowe;j,
administracyjnej,

—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy gospodarczej

i garazowej,

—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
—dopuszcza si¢ lokalizacje¢ garazy wytacznie w kondygnacji
podziemnej budynku.

05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—zachowac i pielegnowac warto§ciowe elementy §rodowiska naturalnego,
—ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 4 §7.

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 5 §8.

07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektéw matej architektury —nie ustala sie.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.
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—zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sie.
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terendw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.
09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—dopuszcza si¢ scalenia i podziaty dziatek,
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.
—minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek —nie ustala sig.
—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek —ustala si¢ dla nowo wydzielonych dziatek minimalng powierzchnig
0,6 ha.
—kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego —nie ustala sie.
10 | ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry, —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,
klasyfikacja ulic i innych szlakoéw komunikacyjnych
—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
technicznej z uktadem zewnetrznym
—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej —obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.
11 | SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 §15.
karta terenu numer: 07
ot PRZEZNACZSIEE/U | tereny komunikacji samochodowej — parkingi
POWIERZCHNIA 133 s z mozliwoscig przeksztalcenia na tereny ustug
02 | PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—linia zabudowy —ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu.
—intensywnos¢ zabudowy —ustala si¢ dla funkcji ustugowej maksymalnie 50% w stosunku do
powierzchni dziatki,
—nie ustala si¢ minimalnej intensywnosci zabudowy.
—powierzchnia biologicznie czynna —ustala si¢ dla funkcji ustugowej minimalnie 10% w stosunku do
powierzchni dziatki.
—gabaryty projektowanej zabudowy —nie ustala sie,
—wysokosci projektowanej zabudowy —ustala si¢ dla zabudowy ustugowej maksymalnie 3 kondygnacje
nadziemne oraz maksymalnie 14 m.
—geometria, wykonczenie dachu —nie ustala si¢ geometrii dachow,
—ustala si¢ dla dachow innych niz ptaskie kolorystyke pokrycia
w oparciu o odcienie czerwieni, brazu, szaro$ci.
—zabudowa na granicy z dziatkg budowlang —zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
03 | SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.
04 | ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:
—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala sig.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —w zwiazku ze szczegdlnym potozeniem (ekspozycja od strony
uksztaltowania lub rewaloryzacji nasypu kolejowego) nalezy na terenie ksztattowaé wysokiej jakosci
przestrzen.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenu, do czasu
w zagospodarowaniu terenow przeksztalcenia na funkcj¢ ushugowa, dotychczasowe jego
uzytkowanie,
—ustala si¢ dla nowo projektowanej zabudowy poziom posadowienia
posadzki parteru nie wyzej niz 100 cm nad poziomem terenu,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania nowej zabudowy gospodarczej
i garazowej,
—ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy tymczasowej,
—dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy wylacznie w kondygnacji parteru
lub podziemnej budynku.
05 | ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 4 §7.
06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 5 §8.
07 | WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sig.
—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.
—zasady umieszczania tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych —nie ustala sig.
—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sie.
—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.
—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terendw
08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAI ACYCH OCHRONIE, A TAKZE
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NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

—dopuszcza si¢ scalenia dziatek,

—dopuszcza si¢ przeksztalcenie terenu komunikacji samochodowej — parkingi na teren ushug pod warunkiem scalenia wszystkich dziatek,

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szerokos¢ frontow dziatek

—nie ustala sie.

—minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek

—nie ustala sie.

—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

—nie ustala sie.

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych szlakow komunikacyjnych

—nakazuje si¢ zachowa¢ dostgpnos¢ komunikacyjna do terenéw
02.10.MWi01.11.MW,
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewnetrznym

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 08

01

PRZEZNACZENIE:

24.7P

POWIERZCHNIA: 0,04 ha.

| tereny zieleni urzadzonej

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

—linia zabudowy

—nie ustala sie.

—intensywno$¢ zabudowy

—nie ustala sie.

—powierzchnia biologicznie czynna

—ustala si¢ minimalnie 70% w stosunku do powierzchni dziatki.

—gabaryty projektowanej zabudowy
—wysokosci projektowanej zabudowy

—nie ustala sie.
—nie ustala si¢.

—geometria, wykonczenie dachu

—nie ustala sie.

—zabudowa na granicy z dziatka budowlang

—nie ustala sig.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ

ZABUDOWY:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony

—nie ustala sie.

—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja
uksztattowania lub rewaloryzacji

—nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terenow

—dopuszcza si¢, w ramach przeznaczenia terenu, do czasu
przeksztalcenia na funkcj¢ ushugowa, dotychczasowe jego
uzytkowanie.

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

—zachowac i pielggnowac wartosciowe elementy srodowiska naturalnego,
—ustala si¢ zgodnie z Rozdziatem 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

—ustala si¢ zgodnie z Rozdzialem 5 §8.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych

—nie ustala sie.

—zasady umieszczania zieleni

—nie ustala sie.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 8 § 11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 9 §12.

—minimalna/maksymalna szerokos$¢ frontow dziatek

—nie ustala sie.

—minimalna/maksymalna powierzchnia dzialek

—nie ustala sie.

—kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego

—nie ustala sie.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

—uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, parametry,
klasyfikacja ulic i innych szlakéw komunikacyjnych

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14,

—warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury
technicznej z uktadem zewngtrznym

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

—wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej

—obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.
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karta terenu numer: 09

01

PRZEZNACZENIE: tereny drog publicznych zbiorczych
1.KDZ; 17.KDZ; 28.KDZ |

POWIERZCHNIA: 1.KDZ - 0,7 ha, 17.KDZ — 1,15 ha,
28.KDZ — 0,5 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sig.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala sig.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala sig.
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala si¢.
w zagospodarowaniu terenow

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 §8 pkt 3.

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sie.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terendw

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:
—obowiazuja zapisy Rozdziatlu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

Kkarta terenu numer: 10

01

PRZEZNACZENIE:

12.KDL; 21 KDL | tereny drog publicznych lokalnych

POWIERZCHNIA: 12.KDL — 0,57 ha, 21.KDL — 0,64 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sig.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala sig.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala sig.
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala sig.
w zagospodarowaniu terenow

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowigzuja zapisy Rozdziatlu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektéw matej architektury —nie ustala sie.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terenow

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.
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10

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

Kkarta terenu numer: 11

01

PRZEZNACZENIE: S " -
19.KDD | tereny drog publicznych dojazdowych

POWIERZCHNIA: 0,39 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sig.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala sig.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala si¢.
uksztattowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala sig.
w zagospodarowaniu terendw

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sig.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow uslugowo-handlowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sie.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowigzuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terenow

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.

10

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 12

01

PRZEZNACZENIE:

7.KDW | tereny drog wewnetrznych

POWIERZCHNIA: 0,12 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sie.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala sig.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala sig.
uksztattowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala sig.
w zagospodarowaniu terendw

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—obowiazuja zapisy Rozdzialu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAF TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sig.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sie.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowigzuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terenow
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08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJ ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJ ETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.

10

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA I UZY TKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 13

01

PRZEZNACZENIE:

25.CPJ  tereny ciagdw pieszo-jezdnych

POWIERZCHNIA: 0,5 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sie.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala si¢.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala si¢.
uksztattowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala si¢.
w zagospodarowaniu terenow

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY TKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEIJ:
—obowigzuja zapisy Rozdzialu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow matej architektury —nie ustala sig.

—zasady umieszczania no$nikow reklamowych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektéw uslugowo-handlowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terendw

08

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowiazuja zapisy Rozdziatu 8 §11.

09

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.

10

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

karta terenu numer: 14

01

PRZEZNACZENIE:

tereny ciagow pieszo-rowerowych
6.CPR | y c1agow p y

POWIERZCHNIA: 0,16 ha.

02

PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
—nie ustala sig.

03

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ
ZABUDOWY
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 10 §13.

04

ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA £ ADU PRZESTRZENNEGO:

—elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja ochrony —nie ustala si¢.
—cechy elementow zagospodarowania przestrzennego, ktore wymagaja —nie ustala sig.
uksztaltowania lub rewaloryzacji

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —nie ustala si¢.
w zagospodarowaniu terendw

05

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
—obowigzujg zapisy Rozdzialu 4 §7.

06

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8 .

07

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

—zasady umieszczania obiektow malej architektury | —nie ustala sic.
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—zasady umieszczania nosnikow reklamowych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych —nie ustala sie.

—zasady umieszczania urzadzen technicznych —nie ustala sig.

—zasady umieszczania zieleni —nie ustala sig.

—okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen i ograniczen —obowiazuja zapisy Rozdziatu 6 §9.
w zagospodarowaniu terenow

08 | GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

—obowigzujg zapisy Rozdziatu 8 §11.

09 | SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM MIEJSCOWYM
—nie ustala sie.

10 | ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
—obowigzuja zapisy Rozdziatu 11 §14.

11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZYTKOWANIA TERENOW
—obowiazuja zapisy Rozdziatu 12 §15.

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe

§ 19.

W granicach objetych niniejszym planem tracag moc ustalenia uchwaly Nr XLVII/587/05 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 28 wrzesnia 2005 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Poniatowskiego” w Stupsku.

§ 20.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 21.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego.
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Zalacznik Nr 2 do uchwaly Nr ....................
Rady Miejskiej w Stupsku

Rozstrzygnie¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

o ustalenie
maksymalnej
wysokosci
zabudowy na
16 m.

maksymalng
wysokos¢
zabudowy 14 m.

Nazwisko . Rozstrzygnie¢cie Rady
ce . . Ustalenia I
i imie¢, nazwa Oznaczenie . Miejskiej w Stupsku
Data . . . . projektu planu . .
wplyw jednostki nieruchomose dla W sprawie rozpatrzenia
Lp. P organizacyjnej | Tres$¢é uwagi i, ktorej . s uwagi Uwagi
u . nieruchomosci,
. i adres dotyczy .. Uwaga Uwaga
uwagi . ktérej dotyczy .
zglaszajacego uwaga uwaga uwzgled- | nieuwzgled
uwagi g niona -niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
1 30.10. | Urzad Morski 1.1. Karta terenu Projekt planu Uwaga Sktadajacy uwage argumentuje prosbe o usunigcie zapisow dotyczacych ilosci
2017 r. | w Shupsku, Sktadajacy 04.20.U ustala dla terenu uwzgled- kondygnacji specyfika istniejacego na nieruchomosci budynku Urzedu
al. uwage wnosi 04.20.U niona Morskiego, posiadajacego parter na wysokosci ok. 150 cm nad terenem.
Sienkiewicza o wykreslenie minimalnie w czesci W przypadku rozbudowy istniejacego obiektu lub budowy nowego, Urzad chce
18, z tresci planu 2 kondygnacje mie¢ mozliwos$¢ funkcjonalnego powigzania ze sobg obu budynkow. Moze
76-200 Stupsk ilosci nadziemne okaza¢ si¢ to skomplikowane wlasnie ze wzgledu na wysokos$¢ posadowienia
kondygnacji. i maksymalnie parteru budynku istniejacego.
3 kondygnacje Pozostawiono wymog budowy minimum dwéch kondygnacji nadziemnych,
nadziemne. zrezygnowano jednocze$nie z okreslania maksymalnej ilo$ci kondygnacji.
1.2. Karta terenu Projekt planu Uwaga Sktadajacy uwage argumentuje prosbe o podniesienie parametru maksymalne;j
Sktadajacy 04.20.U ustala dla terenu nieuwzgled | wysokos$ci zabudowy przyjeciem ciekawszych rozwigzan niz stropodach
uwage wnosi 04.20.U -niona wentylowany lub pelny. Nieruchomo$¢ UM znajduje si¢ w narozniku ulic

Poniatowskiego i Niemcewicza. Wysokosci istniejacej w sasiedztwie zabudowy
naroznika ulic ksztattuja si¢ w okolicach 14 m, z czego samych $cian
frontowych ok. 11,5 m. W projekcie planu przyjeto dla terenu 04.20.U parametr
wysokosci zabudowy 14 m, dla terenu 03.13.MW,U zlokalizowanego po
przeciwleglej stronie skrzyzowania to rowniez maksymalnie 14 m. Podniesienie
wysokosci zabudowy do 16 m moze skutkowac zaburzeniem proporcji
wysokosci budynkéw w sylwecie ulicy oraz, przy jednoczesnej rezygnacji

z ustalenia maksymalnej liczby mozliwych do zbudowania kondygnacji,
zwigkszeniem ich iloéci do nawet pigciu!

Postanowiono zatem nie zwi¢ksza¢ dopuszczalnej maksymalnej wysokosci
zabudowy.
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Zalacznik Nr 3 do uchwaly Nr
Rady Miejskiej w Stupsku

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§1.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy, zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego ,,Poniatowskiego-C” w Stupsku obejmuja:

L.P. SYMBOL TERENU OPIS INWESTYCJI

Przebudowa drogi publicznej lokalnej — ul. Morska (dtugos¢ ok. 315 m) wraz

01 10.12.KDL . . )
z niezbedng infrastruktura techniczng.

0 11.19.KDD Budowa drogi pubh.czne] dojazdowej (dtugo$¢ ok. 310 m) wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng.

03 13.25.CP] Budowa ciagu pleszo—Jezdnego (dhugos¢ ok. 100 m) wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna.

04 14.6.CPR Budowa ciggu pieszo-rowerowego (dhugos$¢ ok. 325 m) wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna.

§ 2.

Zadania wymienione w §1 beda finansowane z budzetu Miasta Stupska z zachowaniem przepiséw
ustawy zdnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz.U. z2017 r. poz.2077). Istnieja

mozliwo$ci ubiegania si¢ o dofinansowanie inwestycji ze Srodkow NFOSiGW, WFOSiGW oraz
funduszy strukturalnych UE.
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Uzasadnienie

1. Przedstawienie stanu istniejgcego.
Na terenie objetym mpzp "Poniatowskiego-C" obowigzuje obecnie mpzp "Poniatowskiego"
uchwalony uchwatg Nr XLVII/587/05 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 28 wrzesnia 2005 roku .

2. Wyjasnienie potrzeb i celu podjecia uchwaly.
Celem sporzadzenia mpzp ,,Poniatowskiego-C” byto umozliwienie lokalizacji, przy ul. Morskiej,
nowego Punktu Selektywnej Zbiorki Odpadow Komunalnych (PSZOK). Zapisy obowigzujacego
obecnie planu zakazujg tam umieszczania nowych inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko.

Dodatkowsg potrzeba byto uregulowanie przebiegu ul. Morskiej oraz ul. Poniatowskiego. Plan
dzigki tym zmianom wyznaczyl obszary przeznaczone pod nowe inwestycje mieszkaniowe oraz
ustugowe.

3. Wykazanie réznic miedzy dotychczasowym a projektowanym stanem prawnym.
Obecnie na przedmiotowym terenie obowigzuje mpzp ,,Poniatowskiego”, po uchwaleniu mpzp
,Poniatowskiego-C” to on begdzie stanowit prawo miejscowe na tym terenie.

4. Charakterystyka przewidywanych skutkow spolecznych i gospodarczych.
Realizacja ustalen planu nie powinna pociggna¢ za soba zadnych negatywnych skutkow
spotecznych, pozwoli na uporzadkowanie i zagospodarowanie zaniedbanego dzi§ terenu,
stuzacego obecnie za ztomowisko wrakow samochodowych. Realizacja nowoczesnego PSZOK
ma szansg¢ sta¢ si¢ inwestycja doskonale wpisujacg si¢ w wizje zrOwnowazonego rozwoju Miasta.

Uwolnienie terenéw, zarezerwowanych w obowigzujagcym mpzp "Poniatowskiego" pod pasy
drogowe, umozliwi sprzedaz mieszkan w budynkach przewidzianych do wyburzenia oraz
odzyskanie terenow pod inwestycje w ciggu projektowanego pasa drogowego ul. Nowej Morskie;.

5. Skutki finansowe, zwigzane z wejSciem w Zycie uchwaly.
Realizacja ustalen planu wigze si¢ z kosztami budowy infrastruktury drogowej, pieszej i
rowerowej oraz wywlaszczeniem cze¢sci terendOw pod cele publiczne oraz komercyjne, jak rowniez
ze znacznymi dochodami, gtownie ze sprzedazy gruntdw pod inwestycje czy poprawe warunkow
infrastruktury istniejgcej oraz wptywami z tytutu podatku od nieruchomosci.
6. Zrédla finansowania.
Koszty zwigzane z opracowaniem projektu oraz przeprowadzeniem procedury uchwalenia planu
pokrywa Miasto Stupsk, w ramach funkcjonowania Wydziatu Polityki Przestrzenne;.

Sporzadzit:

Marcin Palacz
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