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'; Przewodniczaca Rady Miejskiej
‘ w Stupsku

W odpowiedzi na Pani pismo z dnia 29.12.2017r., (data wptywu do Sekretariatu

Prezydenta Miasta 29.12.2017r.) dotyczace skargi Pana
w rakresie nieudzielenia odpowiedzi w terminie, przedktadam stanowisko Prezydenta

Miasta odrzucajace skarge.

Uzasadnienie:

W przedmiotowej sprawie skarzacy zarzucit Prezydentowi Miasta Stupska bezczynnos¢
polegajaca na braku wydania stosownej decyzji administracyjnej w sprawie wszczetej
jegb wnioskiem z dnia 12.06.2017 roku, w ktorym wystapit o sprzedaz wynajmowanego
przzz niego lokalu nr przy ul. Dtugosza w Stupsku oraz niewtasciwa argumentacje
uzasadniajaca odmowe sprzedazy przedmiotowego lokalu.

Przedstawiajac stan faktyczny sprawy, informuje, ze wniosek o nabycie lokalu

mieszkalnego potozonego w Stupsku przy ul. Diugosza najemca lokalu - Pan
ztozyt w dniu 12.06.2017r. Nadmieniam, iz sprzedaz lokali
mieszkalnych Miasta odbywa si¢ na podstawie przepisow ustawy o gospodarce

nieruchomosciami, ustawy o wtasnosci lokali oraz wedtug zasad, ktore zostaty okreslone
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chwale Nr XXI1/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie
id sprzedazy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Stupsk. Zgodnie
pisami przywotanej uchwaty Rady Miejskiej w Stupsku - dzien 30 czerwca 2017 r. byt

ostatnim dniem ztozenia wniosku aby uzyska¢ 90% bonifikate od ceny lokalu. Do tego
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) do tut. Urzedu wptyneto 847 wnioskow o wykup lokali komunalnych. Rozpatrywane
one w kolejnoéci ich wptywu. Jednoczesnie, zdecydowana wiekszos¢ z nich
nagata szczegotowej analizy, popartej rowniez opiniami innych podmiotow.
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sinformowany o odmowie  sprzedazy

rozpoznaniu w/w wniosku, pismem z dnia 30.10.2017r. Pan zostat
wnioskowanego  lokalu  mieszkalnego

honifikatg 90%. W uzasadnieniu tej odmowy wskazano na koniecznosc prowadzenia

lektywnej sprzedazy oraz obowiazek Prezydenta do racjonalnego gospodarowania
sobem mieszkaniowym Miasta, Przepisy ustawy o samorzadzie gminnym wyraznie
ecyzuja bowiem, ze kompetencja Rady Gminy ogranicza sie do ustalenia zasad
spodarowania nieruchomosciami gminnymi, nie obejmuje 7a$ samego gospodarowania
eniem komunalnym, ktére z mocy wyzej wymienionej ustawy nalezy do organu

konawczego, czyli Prezydenta. Prezydent (ustawa o gospodarce nieruchomosciami)

howiazany zostat réwniez do gospodarowania nieruchomosciami w sposob  zgodny

asadami prawidtowej gospodarki.

Nalezy podkre§li¢, iz mieszkanie komunalne mozna wykupic jedynie wowczas, gdy

tanie ono przeznaczone do sprzedazy. Najemcom, co do zasady nie przystuguje

zczenie o sprzedaz zajmowanego mieszkania, a jedynie pierwszenstwo w jego

yciu. Najemca tez nie ma zadnej mozliwosci zobowiazania Prezydenta
sprzedazy lokalu na drodze sadowej, ani na innej drodze prawnej. Prezydent Stupska
nawiat sprzedazy mieszkan komunalnych na podstawie § 3 uchwaty Nr XXXI1/383/16
y Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016 orku. Zgodnie z pkt 9 tego paragrafu
sdmiotowej uchwalty Prezydent odmawiat sprzedazy lokali mieszkalnych
wszystkich budynkach oddanych do uzytku po 01.01.1994 r., uznajac sprzedaz tych
szkan za sprzeczng z interesem Miasta (a nawet noszacq znamiona
ospodarnoéci). Natomiast poprzez pkt 8 wymienionego paragrafu uchwata wytaczyta
sprzedazy lokale potozone w budynkach stanowiacych wtasnos¢  Miasta, - ktore
-odze zarzadzenia Prezydenta zostaty wytaczone jako zasob niezbywalny.

w dniu 09.11.2017r. ztozyt pismo, w ktdrym
agat sie wydania decyzji administracyjnej odmawiajacej sprzedazy oraz nie zgadzat
odmowa. Zarzucat w pismie celowe udzielenie nieprawdziwych informacji. Wedlug
racego, jego lokal nie znalazt sie w wykazie lokali wytaczonych ze sprzedazy
ydzeniem Nr 6/PoM/2017 Prezydenta Miasta Stupska z dnia 9 stycznia 2017 roku
rawie wydzielenia z mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska lokali mieszkalnych nie
sgajqcych sprzedazy najemcom. Tymczasem powyzsze zarzadzenie wytaczylo
yrzedazy lokale, ktore znajduja sie w budynkach stanowigcych w 100% wtasnosé

ze s
Miasta. Uzasadnionym jest zatem, iz lokal nr przy ul. Dtugosza znajdujacy sie
w budynku, w ktérym funkcjonuje wspolnota mieszkaniowa, nie moégt znalezd
sie w przedmiotowym wykazie. .

Pismem z dnia 17.11.2017r. Pan zostat zaproszony na spotkanie w celu
dokladnego oméwienia sprawy dotyczacej odmowy sprzedazy przedmiotowego lokalu

mieszkalnego.
W odpowiedzi na Zaproszenie, pismem z dnia 27.11.2017r. (data wptywu do Urzedu
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fego 30.11.2017r.) Pan poinformowat, ze nie skorzysta z zaproszenia,
czednie ,,wezwal” do niezwtocznego udzielenia odpowiedzi na swoje pismo.

m z dnia 15.12.2017r. wnioskodawca zostat poinformowany o podtrzvmaniu

viska odmawiajacego sprzedazy z 90% bonifikata lokalu przy ul. Dtugosza

$mie tym ponownie potwierdzono, ze podstawa odmowy sprzedazy jest § 3 ust. 9

ty Nr XXI1/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30.11.2016r. w sprawie zasad

azy lokali mieszkalnych stanowiacych wtasnos¢ Miasta Stupsk o brzmieniu:
uzasadnionych  przypadkach,

egolnosci w przypadku, gdy sprzedaz bedzie sprzeczna z interesem Miasta”.
7eczng zostata uznana sprzedaz lokali z 90% bonifikata w budynku wbedowanym

e

w 1998 roku, gdzie Miasto ma nadal wiekszosciowy udziat. W pismie tym wnioskodawca
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administracyjnej, gdyz procedura sprzedazy prowadzona jest w trybie cywilnoprawnym

ar
W

tat rowniez poinformowany, zZe odmowa nie wymaga wydania decyzji

ie administracyjnym.
uzasadnieniu prawnym niezatatwienia sprawy w terminie nalezy zauwazy¢,

iz organy administracji publicznej obowiazane sa do zatatwienia sprawy bez zbednej
zwloki (art. 35 kpa). Przy czym, w mysl art. 104 § 1 kpa, przez zatatwienie sprawy

na

ezy rozumie¢ wydanie przez organ decyziji, chyba ze przepisy Kodeksu postepowania

administracyjnego stanowia inaczej. Zatatwienie sprawy wymagajacej postepowania

wyjasniajacego powinno nastapic nie pézniej niz w ciagu miesiaca, a sprawy szczegolnie

sk

mplikowanej nie pézniej niz w ciggu dwoch miesiecy od dnia wszczecia postepowania

(art. 35 § 3 kpa). Na powyzszy stan prawny powotuje sie réwniez skarzacy.

Ter

min zatatwienia sprawy przez organ liczy sie od dnia wptywu wniosku i jezeli organ

adiministracji zobowiazany do zatatwienia sprawy (wydania decyzji) nie wyda decyzji

W

prawem przewidzianym terminie, a zwtoka w rozpatrzeniu sprawy jest

nieuzasadniona, wowczas mamy do czynienia z prawng bezczynnoscia organu.

Przenoszac powyzsze spostrzezenia na grunt niniejszej sprawy nalezy stwierdzic,
iz w rozpatrywanym przypadku Prezydent Miasta Stupska prawidtowo uznat, ze nie ma

obc

wiazku, ani zadnych podstaw do wszczecia, prowadzenia postepowania

adrninistracyjnego i zatatwienia sprawy z wniosku p. o sprzedaz

lokalu mieszkalnego decyzja administracyjna. Sprawa ta miata bowiem, jak stusznie

wskazat Prezydent, charakter cywilnoprawny.

Nalezy podkresli¢, iz zgodnie z art. 27 ustawy o gospodarce nieruchomosciami, sprzedaz

nieruchomoéci wymaga zawarcia umowy w formie aktu notarialnego. Forma aktu

not
art

arialnego jest formga zastrzezona pod sankcjg niewaznosci czynnosci prawnej. Przepis
27 ustawy powiela w tym zakresie uregulowanie art. 158 i 234 Kodeksu cywilnego.

Zawarcie umowy notarialnej poprzedzone jest podpisanym wczesniej przez strony
protokotem uzgodnien, majacym charakter umowy przedwstepnej i zawierajacym

uzg
jak

odnione warunki wykupu lokalu. Tres¢ przywotanego przepisu nie pozostawia
chkolwiek watpliwoéci, ze sprawy dotyczace sprzedazy lokalu mieszkalnego

znajdujacego sie w zasobie Miasta maja charakter cywilnoprawny. Sprzedaz nastepuje

bov

iem w formie aktu notarialnego. Z uwagi na powvzsze uprawnionym byto uznanie

przaz Prezydenta, iz sprawa z wniosku p. nie byta sprawa

adriinistracyjna, w ktérej organ miat materialng podstawe do wydania wtadczego

rozstrzygniecia w formie decyzji administracyjnej.

Niewatpliwie charakter niniejszej sprawy wykluczat orzekanie przez ordan
adrinistracyjny w formie decyzji administracyjnej. Sprzedaz lokali mieszkalnych Miasta

odk

ywa sie na podstawie przepiséw ustawy o gospodarce nieruchomosciami, ustawy

o wiasnoéci lokali oraz wedtug zasad okreslonych w uchwale Nr XXII/383/16 Rady
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jskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016r. w sprawie zasad sprzedazy lokali
szkalnych stanowiacych wiasnos¢ Miasta  Stupsk  w trybie cywilnoprawnym
ie administracyjnym, w ktorym zastosowanie maja przepisy kodeksu postepowania
rinistracyjnego i ktérego procedura konczy sie wydaniem decyzji administracyjnej.
omiast udzielone wyjasnienia pisemne organu nalezato uzna¢ za wystarczajaca
owiedz. '

W zwiazku z powyzszym skarge Pana _ na dziatalnosc
rydenta Miasta Stupska w zakresie nieudzielenia odpowiedzi w terminie na sktadane
>7 Skarzacego pisma dotyczace wykupu mieszkania uznaje si¢ za bezzasadna.
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