SKALA 111000

Uktad cdniesienia: PL-ETRF89, uktad wsp. ptaskich: PL-2000 strefa 6 (18°), uktad wys.: PL-KRONB6-NH (Kronsztadt 60)
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— warunki powigzan uktadu
komunikacyjnego | sieci
infrastruktury technicznej z
ukladem zewnetrznym

— Dojazdy z istniejacych paséw drogowych drég dojazdowych lub pasow ciggow pieszo
- jezdrtch polaczonych z istniejacym systemem drég publicznych.

— Potrzeby w zakresie energii elektrycznej, telekomunikagji, kanalizacji sanitarnej i wody
do cet:w spozywezych zwigzane z uzytkowaniem ustalonych inwestycji funkcji
przeznaczenia podstawowego Iub towarzyszacego zaspakajaé poprzez podiaczenie
do isthiejacych systeméw sieciowych infrastruktury technicznej na warunkach
okreslonych przez dysponenta sieci.

~ Dozwala sig odprowadzenie wod opadowych na teren wiasnej nieruchomosci.

— Ogrzewanie indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opalowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.

- Dczwaia sig ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

— Ustalenia i wskazniki w
zakresie komunikacji kolowej

- Ustala| sig konieczno$¢ zapewnienia miejsc parkingowych dla nowopowstate]
powier*chnl ustugowe] powstalej w wyniku rozbudowy, dobudowy lub przebudowy
obiektdw istniejacych lub zmiang sposobu ich uzytkowania z funkcjl mieszkaniowej na
nieucii‘;iwa_ funkcje ustugowa w flosci 1miejsce parkingowe na 1-50m’.powstalej
powier?.chni ustugowej.

— Dozwala sig bilansowac ilos¢ miejsc parkingowych koniecznych dla nowopowstale]
powierzchni uslugowej w otaczajacych jednostkach bilansowych w oparciu o umowy
dzierzawy lub udostepnienia terenu.

— Zakaz parkowania lub garazowania samochodéw cigzarowych.

NUMER PORZADKOWY KARTY
TERENU

' 4,

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI

BILANSOWE.J

2.3.4.5.6.7.8.9.10.11. 12. 13. 14. 15. 16. 17. 18.

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI PLANU

2=0.1 -ha. 3=0,59ha, 4=0,36ha, 5=0,62, 6=0,04ha, 7=0,04ha, 8=0,11ha, 9=0,24ha,
10=0,34ha, 110,34ha, 12=0,08ha, 13=0,21ha, 14=0,23ha, 15=0,25ha, 16=0,089ha, 17=0,03,|

01

OZNACZENIE FUNKCJI
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

18=0,03ha

MN

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGQ
JEDNOSTKI PLANU

TEI?ENY MIESZKALNICTWA JEDNORODZINNEGO

FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

Wszystkie '!Tunkcie towarzyszace lub uzupelniajace z wyjgtkiem funkcji ktorych realizacja
powuduje:'

. prz%ekroczen[e dopuszczalnego poziomu hatasu,

. wiﬁracje 0 natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na Srodowisko a zwlaszcza na
zd}jwie ludzi oraz otaczajgce obiekty budowlane

= powstawanie promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i
zydla ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie $rodowiska

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Wszelkie fbnkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz zwiazane z
uzytkowanlem oblektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszyc

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI
PLANU

istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska

WOLNOSTOJACA ZABUDOWA JEDNORODZINNA

02

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

wysokie].

- Teren wolny od zabudowy | utwardzen za'gospodarowaé zielenig urzadzong ze szczegolnym, uwzglednieniem zieleni |

— elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktore
wymagajg ochrony

- nie ustalla sig

- cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego, kiore
wymagaja uksztattowania lub
rewaloryzacji

= zaguspctdarowaé miejsca wypoczynku i rekreacji wyposazajac je w elementy matej
architeklury | poprawne technicznie oéwigtlenie.

— okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen | ograniczen w
zagospodarowaniu terenow

|
— nie ustala sie

03

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRADY | KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:




— Zachowac wartosciowe elementy s',rodowiskﬂ' naturalnego.
— Dojscia | dojazdy utwardzac drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod opadowych w glab gleby.
— Unikac powierzchni gruntu bez utwardzen luby bez pokrycia roslinnoscig niska (trawa, kwiaty) w celu unikniecia zapylenia,

kurzu gruntowego, zapiaszczania atmosfery. |

04

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUF&EOWEGO | ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:

— Dla czesci terenu jednostek bilansowych wyiéc;o_nego granica strefy obserwacji archeologicznej "OW" jak na r);sunku planu
ustala sig cbowiazek przeprowadzenia arch

logicznych badan interwencyjnych prowadzonych w trakcie nowych procesow

inwestycyjnych w granicach lokalizacji obiektow budowlanych, w zakresie okreslonym decyzja Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkow.

05 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

zasady umieszczania obiektow
malej architektury

- nie ustala sie

zasady umieszczania nosnikow
reklamowych

- dopusz¢za sie lokalizowanie reklam wolno stojacych przy Scianie budynku,
stanowiacych kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie
jest wigksza niz 4m’,

- dopuszi:za sig lokalizowanie szyldow mocowanych prostopadle do elewac]i frontowej,
o charaklerze dostosowanym do esletyki elewacji, powierzchnia szyldu maksymalnie

do Lsz' diuzsze ramig rownolegle do $ciany budynku; wysoko$¢ umieszczenia '

szyldu 2godnie z przepisami prawa budowlanego, przy czym dolna krawedz szyldu na
wysokosci nie mniejszej niz. 2,5 m,

zasady umieszczania urzadzen
technicznych

zasady umieszczania zieleni

- W ramj:h zagospodarowania terenow jednostki bilansowej dopuszcza sie Iokalizaéj_tz_‘

urzgdzen infrastrukiury technicznej niezbednych do prawidiowego funkcjonowania
~_obiektéw przeznaczenia podstawowego i funkcji towarzyszacej.

— rewaloryzowac zagospodarowanie zielenig tworzgc warunki dla wypoczynku i rekreacii.

okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen | ograniczen w
zagospodarowaniu terenow

— zakaz stosowania szczelnych pokryc nawierzchni utwardzonych (np. wylewany beton,
chodniki asfaltowe)

08 PARAMETRY | WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

— W planowane] powierzchni zabudowy nie przekraczajace] ustalonego parametru 40% powierzchni nowowydzielongj z

Jednostki bilansowe] dzialki, funkcja podstawowa musi zajmowac minimum 60%.

Na dzialce zlokalizowac urzgdzenia niezbedne dla prawidlowego realizowania funkcji przeznaczenia podstawowego, w tym:
pojemniki na odpady stale wraz z placem gospodarczym oraz tereny zieleni urzgdzonej | rekreacyjnej

linia zabudowy

- zgodni# z rysunkiem planu

~ dozwala sie na sytuowanie zabudowy parterowej na granicy dzialki sasiada pod
warunkiem ze dlugo$c zabudowy usytuowanej na granicy nie przekroczy 7m.

wielkosci powierzchni
zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki,

— nie wiggej niz 35% .

powierzchnia biologicznie
czynna,

— nie mnigj niz 30%

wysokosci projektowanej
zabudowy

- maksymalnie trzy kondygnacje nadziemne w tym kondygnacja poddasza uzytkowego
oraz maksymalnie jedna kondygnacja podziemna.

geometria dachu,

— dachy | wysokie (strome), kszlaltowa¢ jako dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o nachyleniach od 25° do 50° a w przypadku dachow mansardowych
od 25°do 75°.

107 | GRANICE | SPOSOBY ZAGOSF’OD{\&OWA&A TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, A TAKZE
| NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

gabaryty projektowane]
zabudowy,

— nie ustadla sie

nie ustala sie

OWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
i

08 |  s7CZEGOLOWE ZASADY | WARUNKI SCALANIA LUB PODZIALU NIERUCHOMOSCI

podziaty gBodezyjne_ siuzace wydzieleniu samodzielnych dzlalek budowlanych wykonac wedlug_ryéun_ku podziatow

wskazanych rysunkiem planu.

Dojazdy do nowo wydzielonych dziatek wytyezyc wedtug rysunku planu..
Dozwala sie na dokonywanie podzialéow deodezyjnych sluzacych korektom w zakresie wiasnosci lub porzadkujgcym

istniejacy podzial,

minimalna szerokosé frontow
dzialek

= wedlug rysunku planu

minimalna powierzchnia

_dzialek

— wedlug rysunku planu

kgl potozenia granic dzialek
w  stosunku do  pasa
drogowego

= wedlug rysunku planu




09

ZAKAZ ZABUDOWY

Bezwzgledny nakaz utrzymania jakosci narm srodowiskowych w zakresie powietrza i hatasu oraz innych czynnikow
mogacych stwarzac zagroZenie dla zycia |

Bezwzgledny zakaz dzialalnosci powodujacej:

zjﬂrowia ludzi

- halas, ponad poziom dopuszczalny okreslony obowiazujacymi przepisami

przekroczenie normy jakosci $rodowl

ka okreslonej w przepisach szczegdtowych dotyczacych dopuszczalnych

wartosci stezen substancji zanieczyszczajacych w powietrzu

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARDWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU, W TYM

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI | INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— ukiad komunikacyjny i sieci

infrastruktury techniczne;j,
parametry, klasyfikacja ulic i
innych szlakow
komunikacyjnych

|
Tereny jednostek wyposazone w pelny zakres infrastruktury technicznej z rezerwa
mocy, ilosci lub przyjgcia pozwalajaca na realizacje ustalen planu w zakresie nowych
inwestygji funkcji przeznaczenia podstawowego lub towarzyszacych.

warunki powiazan ukladu
komunikacyjnego | sieci
infrastruktury technicznej z
uktadem zewnetrznym

Dojazdy z istniejacych lub nowowydzielonych paséw drogowych lub ciagéw pieszo -
jezdnych pofaczonych z istniejacym systemem drog publicznych

Poltrzeby w zakresie energii elekirycznej, telekomunikacji, kanalizacji sanitarnej i wody
do celow spozywczych zwiazane z uzytkowaniem nowych obiektow funkcji
przeznaczenia podstawowego lub towarzyszgcych zaspakajac poprzez podlaczenie
do istniejacych sieci infrastruktury technicznej na warunkach okreslonych przez
dysponenta medium,

Dozwala sig odprowadzenie wod opadowych na teren wiasnej nieruchomosci.

- Ogrzewanie Indywidualne w oparciu o niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej
opatowy, gaz, energia elekiryczna, biopaliwa, pompy cieplne,

Dozwala sie ogrzewania systemowe z wykorzystaniem istniejacego centralnego
systemu grzewczego opartego o produkcje ciepta przez jednostki wyspecjalizowane.

— wskazniki w zakresie

komunikacii

Na terenie nowowydzielonych dzialek mieszkaniowych przewidzie¢ miejsca
postojowe lub garazowe dla samochodéw oscbowych w ilosci 1 miejsce na posesji
oraz 1/miejsce parkingowe dla 50 m® powierzchni funkeji ustugowej w ramach
realizacji funkcji towarzyszacych. Dozwala sie bilansowac ilos¢é miejsc parkingowych
dla powlerzchni uslugowej jako zabezpieczenie miejsc parkingowych w otaczajacych
jednostkach bilansowych w oparciu o umowy dzierzawy lub udostepnienia.

|
— Zakaz piarkowania lub garazowania samochodow ciezarowych,

NUMER PORZADKOWY KARTY

TERENU

5.

NUMER PORZADKOWY JEDNOSTKI

BILANSOWEJ

1.2. 3.

POWIERZCHNIA JEDNOSTKI PLANU

1=0,06ha, 2=0,90ha, 3=0,17ha.

01

OZNACZENIE FUNKCJ|
PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO

MW

FUNKCJA PRZEZNACZENIA
PODSTAWOWEGO JEDNOSTKI
PLANU

TEFL'_’ENY MIESZKALNICTWA WIELORODZINNEGO

FUNKCJE TOWARZYSZACE
FUNKCJI PRZEZNACZENIA
FODSTAWOWEGO

Wszystkid towarzyszace lub uzupetniajace dia funkcji przeznaczenia podstawowego, w
tym szczegdlnie:
zabudowa ustugowa

FUNKCJE BEZWZGLEDNIE
ZAKAZANE W JEDNOSTCE
PLANU

Wszelkie b‘unkcje nie zwigzane z funkcjg przeznaczenia podstawowego badz zwigzane
z uzwko\yaniem obiektow funkcji przeznaczenia podstawowego mogace naruszyc

ZAGOSPODAROWANIE
PODSTAWOWE JEDNOSTKI
PLANU

istniejgce przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

ZABUDOWA WIELORODZINNA

02

ZASADY OCHRONY | KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

— elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagajg

ochrony

~ miejsca wypoczynku | rekreaci|




