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Rady Miejskiej

(qu Q&g . w Stupsku

W odpowiedzi na pismo z 18 stycznia 2018r. (ORM-11.152.1.2018) w sprawie petycji
mieszkancow budynku przy ul. Zygmunta Augusta 4 przeciwko budowie budynku mieszkalnego
przez Spotke Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego na dziatce nr 550/2 potozonej
przy ul. J. Sobieskiego uprzejmie informuje jak nizej.

Dziatka nr  550/2, obreb 9 o powierzchni 8450 m2  zlokalizowana
przy ul. J. Sobieskiego w Stupsku obecnie stanowi wtasnos¢ Miasta Stupska i znajduje sie
w uzytkowaniu wieczystym Spotki ,,Wodociagi Stupsk”.

Na podstawie uchwaty Nr XLV/606/17 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 29 listopada 2017r.
w sprawie zmian w budzecie Miasta Stupska na 2017 rok Spotce STBS podwyzszono kapitat
zaktadowy o 2 mln zt z przeznaczeniem na pozyskanie przez STBS prawa uzytkowania wieczystego
ww. dziatki gruntu.

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dziatka nr 550/2
znajduje sie na terenie miasta, dla ktorego obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego ,Sobieskiego”, na terenie o funkcji: tereny mieszkaniowe wielorodzinne 01.6.MW
(Uchwata Nr LVIII/889/10 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 29 wrzesnia 2010r.).

Wstepna koncepcja zagospodarowania terenu przez Spotke STBS zaktada budowe
wielorodzinnego budynku mieszkalnego. Zaplanowano 5-kondygnacyjny, 4-klatkowy budynek oraz
2-poziomowy parking od strony ul. Zygmunta Augusta. Zaktada sie wybudowanie 48 lokali
mieszkalnych (jedno, dwu i trzypokojowych) oraz usytuowanie w parterze budynku ustug
(wstepnie przychodnia lekarska, rehabilitacja, przychodnia stomatologiczna i protetyka).
Klatki schodowe maja by¢ wyposazone w dzwigi osobowe. Przed wejsciem do kazdej klatki
schodowej planuje sie usytuowanie jednego miejsca postojowego dla osoby niepetnosprawnej.
Koncepcja zaktada dwupoziomowy parking na 128 stanowisk.

Zarowno lokalizacja projektowanego budynku, jak i jego wysokos¢ sa zgodne z Miejscowym
Planem Zagospodarowania Przestrzennego. Budynek miesci sie w wyznaczonych liniach
zabudowy, a nawet jest od nich znacznie odsuniety (w najwezszym miejscu odlegtos¢ miedzy
budynkami wyniesie 33 m, natomiast w najszerszym miejscu 42 m).
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Projektowany budynek bedzie zlokalizowany w potnocnej czesci dziatki i bedzie zajmowat
ok. 1/2 jej dtugosci. Jednoczesnie bedzie przesuniety na potnoc wzgledem istniejacego bloku.
Zatem bedzie ,,zachodzit” na istniejacy budynek tylko na ok. 40% jego dtugosci.

Pozostata potudniowa czesc dziatki zaplanowana jest pod parking dwupoziomowy. Gorny
poziom wyniesie ok. 1,5 m powyzszej terenu i nie bedzie stanowit zacienienia bloku.
Usytuowanie projektowanego budynku po stronie wschodniej budynku istniejacego spowoduje, ze
cien bedzie wystepowat pomiedzy budynkami tylko do godzin potudniowych (wysoko$¢ budynku -
15 m, a odlegtos¢ migdzy budynkami: 33 - 42 m).

Ponadto, pomigdzy budynkami zlokalizowana zostanie rowniez strefa wypoczynku (dla dzieci
i o0sob starszych), z ktorej beda mogli korzysta¢ wszyscy mieszkancy. Rowniez parking
na poziomie gornym bedzie ogdlnodostepny, co jest szczegélnie cenne na osiedlu, na ktorym
odczuwa sie brak miejsc parkingowych. Parking bedzie ostoniety naturalnym ekranem (szpaler
drzew), wiec jego ucigzliwosc nie bedzie odczuwalna.

Pragne podkreslic, ze budowa budynku mieszkalnego STBS przyniesie wymierne korzysci i jest
spotecznie oczekiwana, poniewaz pozwoli na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 48 stupskich
rodzin, jak rowniez zwiekszy liczbe miejsc postojowych, ktérych w tym rejonie miasta jest
znaczny deficyt.

Nadmieniam rowniez, ze Zarzad Spotki ,Wodociagi Stupsk” na 15 lutego 2018 roku
ogtosit | przetarg ustny nieograniczony na zbycie prawa uzytkowania wieczystego nieruchomosci
niezabudowanej oznaczonej jako dziatka nr 550/2 (obr. 9), ktorej cena wywotawcza wynosi
2.350.000,00 zt. O rozstrzygnieciu postepowania przetargowego poinformuje Panig odrebnym
pismem.

Z up. PREZYDENTA
Miast :

Krystyna Dan !
ZASTEPCA PRIZY

w zataczeniu:
- kopia pisma z 7.02.2018 roku Wydziatu Polityki Przestrzennej (PP-RPP-1.6724.4.31.2018)

Do wiadomosci:
- p. Ewy Weitmann-Rudewicz, Dyrektora Wydziatu Inwestycji,
- p. Ewy Matys, Dyrektora Wydziatu Polityki Przestrzennej,

- p. Krzysztofa Kido, Prezesa Stupskiego Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Stupsku Sp. z o.0.
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Stupsk, dnia 07.02.2018 .

I~

Wydzia{ Polityki Mieszkaniowej
w miejscu

DOTYCZY: funkcji w planie dla dziatki nr 550/2, obreb 9 zlokalizowanej przy ulicy Jana

Sobieskiego w Stupsku.

Wydziat Polityki Przestrzennej informuje, ze wnioskowana dziatka nr 550/9, obreb 9
zlokalizowana przy ul. Jana Sobieskiego w Stupsku znajduje sie na terenie miasta, dla ktorego
obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego ,Sobieskiego”*, na terenie o

funkcji: tereny mieszkaniowe wielorodzinne 01.6.MW.
Wydziat Polityki Przestrzennej w zataczeniu przekazuje karte terenu 01.6.MW.

KIEROWNI& REFERATU

Magdalzria®Niewiadoma

Podstawa prawna:
* Uchwata Nr LV111/889/10 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 29 wrzesnia 2010r.

Dz.U. Woj. Pomorskiego Nr 2, poz. 29 z dnia 7 stycznia 2011r.

W zatqczeniu:
- fragment kopii z mpzp "Sobieskiego”
- karta terenu 01.6.MW

rzymujq :
Adresat (RGM-II)
2.A/a (31)



Wojewédztwo: pomorskie
Jednostka ewidencyjna: 226301_1, M. Stupsk
Obreb: 0009
Dziatka: 5650/2
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UCHWALA NR LVIII/8389/10
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU

z dnia 29 wrzes$nia 2010 r.

uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Sobieskiego” w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz.
U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153, poz. 1271,
Nr 214 poz. 1806, z 2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568, z 2004r. Nr 102 poz. 1055 i Nr 116 poz. 1203,
22005r. Nr 172 poz.1441 i Nr 175 poz. 1457, z2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 48
poz. 327, Nr 138 poz. 974 i Nr 173 poz.1218, z2008r. Nr 180 poz.118, Nr223, poz.1458, z2009r. Nr 52
poz.420 i Nr 157 poz. 1241 z2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art.20 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717,
z2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z2006r. Nr 45 poz.
319 i Nr 225 poz. 1635, z2007r. Nr 127 poz. 880, z2008r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237 i Nr 220
poz. 1413,z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz. 804)

Rada Miejska w Stupsku uchwala co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1.

Stosownie do uchwaty Nr XXXIV/494/09 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 25 lutego 2009 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenie potozonym
w rejonie ulic Sobieskiego, 3-go Maja, Wazow i Pitsudskiego w Stupsku, uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Sobieskiego” o powierzchni 50 ha w granicach opracowania
oznaczonych na rysunku planu stanowiacym zalgceznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

§2.

1. Ustalenia planu wymienionego w §1 sa zgodne z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska, uchwalonego uchwata Nr XLV/701/09 Rady Miejskiej

w Stupsku w dniu 25 listopada 2009 roku.

2. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono zadnych uwag.

§3.
Integralng czes¢ uchwaly stanowia:

1) zatacznik nr 1— rysunek planu, wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego,

2) zalacznik nr 2— rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 4.
1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podana definicja, niezaleznie od
miejsca  zastosowania W ustaleniach  planu. W przypadku  pozostatych — okreslen uzytych,
a niezdefiniowanych w planie, obowiazuja definicje z aktéw prawnych obowiazujacych w chwili

uchwalania planu.
3. Wyjasnienie okreslefi i poje¢ uzytych w niniejszym planie:

1) Plan — ustalenia planu o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
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2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,

4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
i urzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi istacje przekaznikowe telefonii
komérkowej) oraz zielen urzadzona badz krajobrazowo — ekologiczna,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktére winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu,
uzupetniajace i wystepujace w zwiazku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace
wystgpowac samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw. Linia ta nie dotyczy w szczegoblnosci: balkonéw, wykuszy, logii, gzymsow, okapdw,
zadaszen nad wejsciami, pochylni, czesci podziemnych obiektéw budowlanych,

8) Powierzchnia zabudowy — suma powierzchni zabudowy budynkéw zlokalizowanych na dziatce
budowlanej, terenie. Przy obliczaniu parametru wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki lub terenu, nie uwzglednia si¢ powierzchni kondygnacji podziemnych pod
warunkiem, ze gérna krawedz stropu nie przekroczy wysokosci 1,2m powyzej naturalnej warstwicy
terenu oraz stanowi zielony trawnik lub taras,

9) Dziatka przynalezna — obszar zlokalizowany w najblizszym sasiedztwie przy budynku mieszkalnym,
zapewniajacy jego prawidlowe funkcjonowanie,

10) Nieruchomos¢ gruntowa — grunt wraz z czesciami sktadowymi, z wylaczeniem budynkéw i lokali,
Jezeli stanowig odrebny przedmiot wlasnosci,

11) Przepisy szczeg6lne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

12) Reklama — nalezy przez to rozumieé nosnik informacji wizualnej w jakiejkolwiek materialnej formie
wraz z elementami konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niebedacy szyldem, tablicg informacyjng lub
znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach drogowych,

13) Reklama wielkogabarytowa — reklama o powierzchni przekraczajacej 2m?,

14) Szyld — nalezy przez to rozumieé oznaczenie jednostki organizacyjnej lub przedsigbiorcy, ich siedzib
lub miejsc wykonywania dziatalnosci,

15) Tablica informacyjna — nalezy przez to rozumieé element systemu informacji miejskiej, informacji
turystycznej, przyrodniczej lub edukacji ekologicznej,

16) Tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — obiekty typu kiosk do sprzedazy prasy, nie zwiazane
trwale z gruntem, o powierzchni zabudowy nie przekraczajacej 10m?,

17) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé spos6b wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposéb uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj.
do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania terenu

okreslaja ustalenia planu,

18) Ustugi nieuciazliwe — ustugi, ktérych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddziatywan na srodowisko poza
zajmowanym obiektem; nie jest zZrodiem ucigzliwych lub szkodliwych odpadéw; nie powoduje
nieodwracalnych zmian w srodowisku przyrodniczym w obrebie zajmowanej dziatki; w zaden inny
znaczacy sposob nie pogarsza warunkéw uzytkowania terenow sasiadujacych; w szczegdlnosci nie
przekracza dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z obowiazujacymi przepisami szczegétowymi; nie
powoduje wibracji o natgzeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje powstawania promieniowania niejonizujacego,
stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi, uszkodzenie albo zniszczenie Srodowiska; nie
powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych
zapachow w ilo$ciach ponadnormatywnych.
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19) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr
80 poz. 717 ze zmianami).

Rozdziatl 2.
Ustalenia ogélne dla terenéw objetych granicami planu

§ 5.

Przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajace wydzielajace teren o przeznaczeniu lub zasadach
zagospodarowania opisanych w karcie terenu.

Ustalenia ogo6lne zawarte w rozdziale II obowiazuja dla catego obszaru w granicach opracowania
z wyjatkiem terendéw dla ktorych ustalenia w kartach terenu stanowia inaczej.

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego planem na tereny wydzielone liniami rozgraniczajacymi, oznaczone na
rysunku planu:

1) numerami od 01 do 13 dla terenéw funkcjonalnych,
2) symbolami literowymi oznaczajacymi ich przeznaczenie podstawowe zgodnie z ponizsza klasyfikacja:
a) MW — tereny mieszkaniowe wielorodzinne,
b) U — tereny ustug,
¢) UO- tereny ustug oswiaty (szkoty, przedszkola, ztobki),
d) U,MN — tereny ustug z funkcja mieszkaniowa,
e) KS —tereny urzadzen komunikacyjnych — parkingi,
f) ZP,US — tereny zieleni urzadzonej, sportu i rekreacji,
g) Z1 — tereny zieleni izolacyjnej,
h) KDG — tereny drdg publicznych gtéwnych,
i) KDZ — tereny drog publicznych zbiorczych,
j) KDL — tereny drég publicznych lokalnych,
k) KDD — tereny drég publicznych dojazdowych,
1) KDD-SZ — tereny drég publicznych dojazdowych-strefa zamieszkania,
m) CP — tereny ciggéw pieszych.
2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionego terenu dopuszcza sig¢ ponadto lokalizacje:
1) obiektoéw i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,

2) urzadzen infrastruktury technicznej niezbednych do prawidlowego funkcjonowania obiektow
przeznaczenia podstawowego.

§ 6.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
Elementami ksztattujacymi tad przestrzenny na obszarze objgtym planem sa :

1) linie rozgraniczajace tereny o sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych
w kartach terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,

3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

§7.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
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I. Na terenie objetym opracowaniem nalezy wprowadzi¢ elementy izolacji technicznej ograniczajacej
rozprzestrzenianie hatasu wzdtuz ciagéw komunikacyjnych w obszarze zabudowy mieszkaniowej.

- Zakazuje sie lokalizowania na obszarze planu wolno stojacych masztéw, wiez i anten GSM.

[\e]

- Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
dla ktérych, zgodnie z §2 ust. 1 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2004r. w sprawie
okreslenia przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko oraz szczegdtowych
uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu
na srodowisko (Dz.U. Nr 257 poz. 2573 zpéin. zm.), wymagane jest sporzadzenie raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko. Uciazliwosé prowadzonej dziatalnosci winna zamyka¢ si¢ w granicach
terenow, do ktérych prowadzacy dziatalnosé posiada tytut prawny.

(98]

4. Bezwzglednie chroni¢ cenny drzewostan wystepujacy na terenie planu, ze szczegdlnym naciskiem na
elementy objete ochrong prawng na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie

przyrody (Dz.U. Nr 92 poz. 880 z pozn. zm.).
5. Wody opadowe z parkingéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
6. Ustala sig, ze funkcje i Spos6b ich realizacji na terenach objetych opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji 0 natezeniu oddziatujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie
ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystapienia promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia Srodowiska,

5) zrzutu $ciekdéw, ktére moglyby zaktécié istniejacq réwnowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakosci $rodowiska przyrodniczego.

§8.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesne;j.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie konserwatorsko-
archeologiczne;j.

§9.
Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

l. Przestrzenie publiczne nalezy aranzowaé w sposéb zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in.
poprzez czytelna organizacje ciagéw pieszych, placéw; wyposazenie przestrzeni w niezbgdne obiekty
matej architektury, urzadzona zielen; zapewnienie odpowiedniego o$wietlenia przestrzeni i podswietlenie
obiektéw budowlanych.

2. Nalezy stosowaé projekty indywidualne dla uzyskania niepowtarzalnych cech przestrzeni —
niepowtarzalnoéci miejsca.

§ 10.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, ]
gabaryty obiektéw i wskazniki intensywnosci zabudowy.
Na nowo wydzielonych dziatkach nalezy bilansowa¢ przestrzefi niezbgdna dla prawidtowego
funkcjonowania zabudowy biorac pod uwage niezbgdne przeznaczenie towarzyszace (migdzy innymi
miejsce gromadzenia odpadéw statych, komunikacje wewnetrzng wraz z niezbedna iloscia miejsc
parkingowych).
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§11.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczefistwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 12.

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

i

Obowiazuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego, niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynku.

. Obowiazuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb

lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

. Linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania moga mie¢ zmieniony przebieg o odlegtos¢

nie wieksza niz 5m w celu dostosowania do aktualnego stanu wiasnosci lub uzytkowania. Powierzchnia
zadnego zterendéw z przeznaczeniem podstawowym nie moze by¢ zmieniona wigcej niz o 10%
powierzchni ustalonej na rysunku planu.

§ 13.

Szczegblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

.
g

Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej i przemyslowej sa wystarczajace.

Obszar planu znajduje sie na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawe
nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolnos¢ produkeyjna
spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

. O$wietlenie wewnetrzne izewnetrzne obiektéw zlokalizowanych na terenie objetym planem nalezy

projektowaé w spos6b umozliwiajacy szybkie przystosowanie do potrzeb obrony cywilne;j.

. Dla catego obszaru opracowania zapewniona jest styszalno$¢ syren alarmowych.

. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klgsk zywiotowych, katastrof

lub wojny — zgodnie z planem Obrony Cywilnej Miasta Stupska cz. II.

. Dokumentacje techniczne inwestycji majacych wplyw na obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa nalezy

uzgadniaé¢ z Garnizonowym Weztem Lacznosci w Stupsku.

. Wyklucza sie rozbudowe obiektdw, istniejacych w dniu uchwalenia niniejszego planu i nie spetniajacych

ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowiazuje do czasu wyburzenia tych obiektow lub ich
przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

§ 14.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej.

1

Ustalenia w zakresie komunikacji:
1) powiazanie komunikacyjne obszaru planu z ukladem zewnetrznym przez ulice:
Aleje 3-go Maja, Sobieskiego, Pitsudskiego,

2) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowac zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami oraz zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie,
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b) dla obiektéw handlowych — min. 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni ustug,
¢) dla restauracji, kawiarni, baréw — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,
d)dla biur, urzedéw, bankéw, kancelarii adwokackich — min. 3 miejsca postojowe na 100m?
powierzchni uzytkowej,
e) dla przychodni, gabinetéw lekarskich — min. 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,
f) dla hoteli, pensjonatéw — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,
g) dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokéj,
h) dla doméw kultury — min.1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni ustugowej,
2. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wode:
1) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ wodociagowa,
2) zaopatrzenie w wode z istniejacej sieci wodociagowej, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego
siecia.
3. Ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
1) adaptuje si¢ istniejacy system kanalizacji sanitarne;j,

2) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych zterenu objetego planem istniejacym systemem zbiorczej
kanalizacji ~sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach okreslonych przez

zarzadzajacego siecia.
4. Ustalenia w zakresie odprowadzenia wéd opadowych:
1) adaptuje sig istniejaca kanalizacje deszczowa,
2) odprowadzenie woéd opadowych do istniejacego systemu zbiorczej kanalizacji deszczowej z na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia,
3) wody opadowe z parkingéw nalezy odprowadzi¢ do kanalizacji deszczowej zgodnie z obowiazujacymi
przepisami.
5. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) adaptuje si¢ istniejacy centralny system grzewczy oparty o produkcje ciepta przez jednostki
wyspecjalizowane,
2) dopuszcza sig¢ stosowanie rozwiazan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne.
6. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) adaptuje si¢ istniejacy system uzbrojenia elektroenergetycznego, ktéry realizuje zapotrzebowanie na
energie elektryezng zabudowy w terenie objetym opracowaniem,

.2) nowo wznoszone obiekty realizujace funkcje ustalone planem zasila¢ liniami kablowymi niskiego
napigcia przez zintegrowane ztacza kablowe z uktadem pomiarowym.
7. Ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz:

1) adaptuje sig istniejaca sie¢ gazowa,
2) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci gazowniczej, na zasadach ustalonych przez zarzadzajacego siecia.

8. Ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:

1) wprowadza si¢ bezwzgledny obowiazek selektywnego postepowania zodpadami komunalnymi, ich
wywo0z przez uprawnione podmioty do miejsc odzysku oraz unieszkodliwienia, zgodnie ze
wskazaniami przepiséw prawa w tym zakresie,

2) ustala si¢ gromadzenie odpadéw innych niz komunalne, ich wywo6z przez uprawnione podmioty do
miejsc odzysku i unieszkodliwienia, zgodnie ze wskazaniami przepiséw prawa w tym zakresie.
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§H5.
Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
1. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
2. Zakazuje sie tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania i urzadzania terenu w sposob niezgodny
z ustalonym w planie.
§ 16.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

Ustala sie 30% stawke stuzaca do naliczenia jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci
terenu w momencie obrotu nieruchomoscia zgodnie z art.36 ust.4 ustawy z wytaczeniem terenow
bedacych wiasnoscig Gminy Miejskiej Stupsk, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

§17.

Ustalenia, o ktérych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, dla poszczegblnych terenéw wyrazone sg w formie
karty terenu.

Rozdzial 3.
Karty terenu

§ 18.

karta terenu numer: 01
01 [PRZEZNACZENIE:

LMW, 2.MW, 3.MW,
4. MW, 5.MW, 6.MW,
7.MW, 8. MW

POWIERZCHNIA:
1.MW=8,356ha,
2.MW=0,237ha,
3.MW=3,338ha,
4 MW=1,507ha,
5.MW=1,124ha,
6.MW=0,841ha,
7.MW=3,932ha,
8.MW=2,130ha
02|ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

— elementy — zachowad istniejace ogdlnodostepne ciagi piesze,
zagospodarowania
przestrzennego, ktore
wymagaja ochrony

tereny mieszkaniowe wielorodzinne

— cechy elementdow |~ nie ustala sig,
zagospodarowania
przestrzennego, ktére
wymagaja
uksztaltowania lub
rewaloryzacji

—  okreslenie nakazow, |- dopuszcza sie lokalizacje ustug nieuciazliwych w parterach budynkéw mieszkalnych ( w tym mate

zakazow, dopuszczen |przedszkola),
i ograniczen —  dopuszcza sig lokalizacje garazy w kondygnacji parteru, piwnicy budynku mieszkalnego oraz

w zagospodarowaniu  |kondygnacji podziemnej,

terendw — dla terenu 6.MW dopuszcza si¢ budowe garazu wielopoziomowego rowniez jako przeznaczenie
alternatywne,

— mozliwie grupowaé miejsca parkowania z placykami gospodarczymi izolujac je od pozostalego
zagospodarowania zielenig wysoka i niska,

— dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow ustugowo-handlowych,

— dopuszcza sig uzytkowanie i przebudowe istniejacych obiektéw uslugowych,

— zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy gospodarczej,
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na terenie 7.MW zachowaé zwyczajowy ciag pieszy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

03
— zachowac i pielggnowa¢ wartosciowe elementy $rodowiska naturalnego,
— dojscia i dojazdy w miarg mozliwosci utwardzaé drobnowymiarowymi elementami zapewniajacymi infiltracje wod
opadowych w glab gleby.
04|ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
— naterenach nie wystepuja obszary lub obiekty podlegajace ochronie konserwatorsko-archeologiczne;.
05| WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
— zasady — nie ustala sie,
umieszczania obiektow
matej architektury
— zasady — dopuszcza sig lokalizowanie reklam wolno stojacych przy $cianie budynku, stanowigcych
umieszezania no$nikéw [kompozycje z jego elewacja pod warunkiem, ze ich powierzchnia nie jest wigksza niz 4m2,
reklamowych
— zasady — nie ustala sie,
umieszczania
tymczasowych
obiektéw ustugowo-
handlowych
— zasady — nie ustala sie,
umieszczania urzadzen
technicznych
— zasady —  w miar¢ mozliwosci technicznych od stron terendw drég tworzy¢ nasadzenia zieleni niskiej
umieszczania zieleni i wysokiej,
— okreslenie nakazow, |- nie ustala sig.
zakazdw, dopuszczen
i ograniczen
w zagospodarowaniu
terenow
06|PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
— linia zabudowy — nie ustala sig,
— wielkosci — ustala si¢ maksymalnie 30% w stosunku do powierzchni terenu,
powierzchni zabudowy
w stosunku do
powierzchni dziatki lub
terenu
— powierzchnia — ustala si¢ min. 20%,
biologicznie czynna
— gabaryty — nie ustala sie,
projektowanej
zabudowy
—  wysokosci — do pieciu kondygnacji nadziemnych,
projektowanej — dopuszcza si¢ modernizacje, remonty, dobudowe i odbudowe budynkéw do obecnej ich wysokosci,
zabudowy
— geometria dachu — nie ustala sig.
07| GRANICE [ SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS
ZIEMNYCH
— nie ustala sig.
08|SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM

MIEJSCOWYM

— dopuszcza sig scalenia dziatek, zakazuje podziatow,

minimalna/maksymalna
szerokos$¢ frontéw
dziatek

nie ustala sie,

minimalna/maksymalna
powierzchnia dziatek

nie ustala sig,

— kat potozenia granic [—

nie ustala si¢.
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dzialek w stosunku do
pasa drogowego

W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,

nie ustala sig.

TECHNICZNEJ

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI I INFRASTRUKTURY

uktad
komunikacyjny i sieci
infrastruktury
technicznej, parametry,
klasytikacja ulic

i innych szlakow
komunikacyjnych

obowiazuja zapisy §14,

warunki powigzan obowi
uktfadu
komunikacyjnego i sieci
infrastruktury
technicznej z ukladem

zewngtrznym

azuja zapisy §14,

wskazniki -
w zakresie komunikacji
i sieci infrastruktury

technicznej

obowigzuja zapisy §14.

—

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA [ UZYTKOWANIA TERENOW

nie ustala sig.

karta terenu numer: 02

01|PRZEZNACZENIE:

9.U, 10.U;,11.4, 12.U, 13.U, 14.V,

21.U, 22.U, 23.U, 24.U,
25.U0,26.U,27.U,28.U, 29,U

15., 16.U, 17.U, 18.U, 19.1, 20.U,

tereny uslug

POWIERZCHNIA: 9.U=0,04%ha,
10.U=0,204ha, 11.U=0,453ha,
12.U=0,265ha, 13.U=0,0900ha,
14.U=0,190ha, 15.U=0,044ha,
16.U=1,142ha, 17.U=0,757ha,
18.U=1,708ha, 19.U=0,072ha,
20.U=0,186ha, 21.U=0,137ha,
22.U=0,111ha, 23.U=0,118ha,
24.U=0,084ha, 25.U=0,232ha,
26.U=0,031ha, 27.U=0,136ha,
28.U=0,046ha, 29.U=0,450ha.

02

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

elementy zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagaja
ochrony

nie ustala sig,

cechy elementow
zagospodarowania
przestrzennego, ktore wymagaja
uksztaltowania lub rewaloryzacji

nie ustala sig,

okreslenie nakazow, zakazow,
dopuszczen i ograniczen
w zagospodarowaniu terendw

— mozliwie grupowaé miejsca parkowania z placykami gospodarczymi izolujac je od
pozostatego zagospodarowania zielenia wysoka i niska,

zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy gospodarczej,

— dopuszcza si¢ lokalizacje wylacznie ustug nieucigzliwych w tym réwniez ustug oswiaty (
szkoty, przedszkola, ztobki),

dla terenéw 9.U,25.U,27.U,30.U dopuszcza si¢ zabudowg na granicy dziatki,

dla terenéw 16.U, 17.U, zakazuje si¢ zmniejszania liczby istniejacych miejsc
parkingowych,

na terenach 18.U, 24.U, 25.U zachowaé zwyczajowe ciagi piesze.

na terenie 18.U pomiedzy istniejacym cieplociagiem a hala targowg dopuszcza si¢
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