Druk 5/14

Uchwala Nr .........cceeeuneeee

Rady Miejskiej w Stupsku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego " Grottgera 13" w Shupsku

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2018 .
poz. 994, poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432, poz.2500) iart. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, z 2019 r. poz. 60 i poz
235):

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§1.

Stosownie do uchwaty Nr XLIX/666/18 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 28 lutego 2018 roku w sprawie
przystapienia do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Szczecinska-
Grottgera" w Stupsku, uchwalonego uchwata Nr XLVI/717/09 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 16 grudnia
2009 roku, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod nazwg "Grottgera 13"
o powierzchni 0,928ha, w granicach opracowania oznaczonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik do
niniejszej uchwaty.

§2.

1. Ustalenia planu wymienionego w §1 nie naruszaja ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

2. W planie nie zapisano inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wtasnych gminy.

2. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely uwagi.

§3.

Integralng czg$¢ uchwaty stanowi zatacznik — rysunek planu wraz z wyrysem ze studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska.

§4.
1. Obszar planu obejmuje teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi — zgodnie z rysunkiem planu.

2. Wszystkie okreslenia zdefiniowane w planie nalezy rozumie¢ zgodnie z podang definicja, niezaleznie od
miejsca zastosowania w ustaleniach planu. W przypadku pozostatych okreslen uzytych, a niezdefiniowanych
w planie, obowigzuja definicje z aktow prawnych obowigzujacych w dniu uchwalania planu.

3. Wyjasnienie okreslen i poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) Plan — ustalenia planu, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty,
2) Rysunek planu — rysunek planu na mapie w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty,

3) Granice opracowania — granice opracowania pokazane na rysunku planu,
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4) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajagcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktorego przeznaczenie zostalo okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod sieci
iurzadzenia sieciowe infrastruktury technicznej (w tym drogi istacje przekaznikowe telefonii
komoérkowej) oraz zielen,

5) Przeznaczenie podstawowe — przeznaczenie, ktore winno przewaza¢ w danym terenie wyznaczonym
liniami rozgraniczajgcymi,

6) Przeznaczenie towarzyszace — przeznaczenie towarzyszace przeznaczeniu podstawowemu, uzupetniajgce
i wystepujace w zwiagzku z przeznaczeniem podstawowym nie za$ jako odrgbne mogace wystepowac
samodzielnie na danym terenie,

7) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie
budynkow, linia ta nie dotyczy w szczegdlnosci: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami, czesci podziemnych obiektow budowlanych,

8) Wspotczynnik powierzchni zabudowy - wspotczynnik liczony jako stosunek sumy powierzchni zabudowy
wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki budowlanej, na ktorej si¢ znajduja,

9) Przepisy odrgbne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

10) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony tj. do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, zasady tymczasowego zagospodarowania terenu okreslaja
ustalenia planu,

11) Ustugi nieucigzliwe — wushigi, ktorych funkcjonowanie nie powoduje przekroczenia zadnego
z parametrow dopuszczalnego poziomu szkodliwych lub ucigzliwych oddzialywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem; nie powoduje nieodwracalnych zmian w $rodowisku przyrodniczym w obrebie
zajmowane]j dzialki; w zaden inny znaczacy sposéb nie pogarsza warunkéw uzytkowania terendw
sasiadujacych;  w szczegdlno$ci  nie przekracza  dopuszczalnego  poziomu  hatasu  zgodnie
z obowigzujagcymi przepisami szczegétowymi; nie powoduje wibracji o natgzeniu oddziatujacym
szkodliwie na srodowisko, a zwlaszcza na zdrowie ludzi oraz otaczajace obiekty budowlane; nie powoduje
powstawania promieniowania niejonizujacego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia izycia ludzi,
uszkodzenie albo zniszczenie srodowiska; nie powoduje emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze
atmosferyczne lub emisji nieprzyjemnych zapachow; ustugi nieuciazliwe, ktore nie podlegaja kwalifikacji
w rozporzadzeniu Rady Ministréw w sprawie przedsiewzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
srodowisko.

12) Baza — teren zamknigty na terytorium Polski w miejscowosci Stupsk-Redzikowo, uzywany przez Sily
Zbrojne Standéw Zjednoczonych Ameryki zgodnie z postanowieniami Umowy zawartej pomigdzy
Rzadami RP i USA i przez okres jej obowigzywania, w celu rozmieszczenia na nim oraz uzycia systemu
obrony przeciwrakietowej,

13) Ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
7 2018 r. poz. 1945).

Rozdzial 2.
Przeznaczenie terenow.

§5.

1. Ustala si¢ przeznaczenie obszaru objetego planem jako teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony na rysunku planu:

1) numerem 1 dla terenu funkcjonalnego,

2) symbolem literowym oznaczajacym jego przeznaczenie podstawowe jako: UMW - tereny zabudowy
ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.

2. W ramach zagospodarowania wyzej wymienionego terenu dopuszcza si¢ ponadto lokalizacje:

1) obiektow, budowli i urzadzen o przeznaczeniu towarzyszacym przeznaczeniu podstawowemu,
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2) sieci iurzadzen sieciowych infrastruktury technicznej (w tym drdg, stacji transformatorowych, stacji
przekaznikowych telefonii komérkowej) oraz zieleni.

3. Wymieniona w karcie terenu powierzchnia terenu to dane informacyjne, nie stanowiace ustalen planu.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§o.
1. Elementami ksztaltujagcymi tad przestrzenny na obszarze objetym planem sa:

1) linie rozgraniczajace teren o sposobie uzytkowania izasadach zagospodarowania opisanych w karcie
terenu,

2) ustalenia w zakresie struktury funkcjonalno-przestrzennej obszaru planu zawarte na rysunku planu,
3) ustalenia dla terenu zawarte w karcie terenu.

2. W zakresie dostosowania form zabudowy do istniejacego zagospodarowania oraz w zakresie kolorystyki
ustala si¢ wykonczenie elewacji z materialow o charakterze mineralnym lub naturalnym, np. tynk, cegla,
drewno, kamien; dopuszcza si¢ wylacznie kolory pastelowe oraz zblizone do barw naturalnych materialow
typu cegta, kamien.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§7.

1. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu wszelkich funkcji zwigzanych z uzytkowaniem obiektow Iub
dziatalno$cig ustugowa mogacych naruszy¢ istniejace przepisy w zakresie ochrony srodowiska.

2. Zakazuje si¢ lokalizowania na obszarze planu inwestycji mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na
srodowisko.

3. Uciagzliwo$¢ prowadzonej dziatalnosci winna zamykaé si¢ w granicach terenow, do ktorych prowadzacy
dziatalnos¢ posiada tytut prawny, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci. Ucigzliwos¢
inwestycji z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej winna spelnia¢ wyznaczone przepisami prawa
standardy.

4. Emisja pola elektromagnetycznego z urzadzen planowanych do posadowienia na terenie objetym planem
(stacje bazowe GSM, stacje transformatorowe) nie moze przekracza¢ okreslonych przepisami norm
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pét elektromagnetycznych w srodowisku.

5. Wody opadowe spltywajace zterenéw utwardzonych i zanieczyszczonych winny by¢ podczyszczone
W stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan obowiazujacych przepisow. Wody opadowe z utwardzonych
terené6w komunikacji samochodowej (np. parkingi, place manewrowe, dojazdy) nalezy odprowadzi¢ do
kanalizacji deszczowej, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami. Sposob odprowadzenia wod opadowych
winien uwzglednia¢ uwarunkowania terendw sasiednich i nie moze powodowac na nich szkod.

6. Nalezy zastosowac rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne gwarantujace zabezpieczenie
przed zanieczyszczeniem §rodowiska.

7. Ustala sig¢, ze funkcje i sposob ich realizacji na terenie objgtym opracowaniem nie spowoduje:
1) przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu,
2) emisji substancji zanieczyszczajacych powietrze atmosferyczne w ilosciach ponadnormatywnych,

3) wystapienia wibracji o natezeniu oddzialujacym szkodliwie na srodowisko a zwlaszcza na zdrowie ludzi
oraz otaczajace obiekty budowlane,

4) wystgpienia promieniowania niejonizujgcego, stwarzajacego zagrozenie zdrowia i zycia ludzi, badz
uszkodzenia albo zniszczenia $rodowiska,
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5) zrzutu $ciekow, ktore moglyby zakloci¢ istniejaca rownowage systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia oraz wywota¢ pogorszenie jakos$ci srodowiska przyrodniczego.

8. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochrong siedlisk i stanowisk ochronnych gatunkéw zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa dotyczacymi ochrony gatunkowej dziko wystgpujacych roslin objetych
ochrona, dziko wystepujacych zwierzat objetych ochrona, dziko wystgpujacych grzyboéw objetych ochrona.

9. Przy realizacji ustalen planu nalezy zapewni¢ ochron¢ elementow przyrody ozywionej i niecozywionej
cennych z punktu widzenia ochrony przyrody.

Rozdzial S.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej.

§8.

1. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpujg zabytki nieruchome ujete w gminnej ewidencji zabytkow.

2. Na obszarze planu nie znajduja si¢ stanowiska archeologiczne ujgte w wojewodzkiej ewidencji zabytkow.
W przypadku zamiaru przeprowadzenia prac ziemnych oraz w przypadku odkrycia, podczas prac ziemnych,
przedmiotu o cechach zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§9.

Przestrzenie publiczne nalezy aranzowac¢ w sposob zapewniajacy warunki publicznej aktywnosci, m.in. poprzez
czytelng organizacje ciggow pieszych, placow; wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matlej
architektury, urzadzong zielen; zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

Rozdzial 7.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy,
gabaryty obiektéow i wskazniki intensywnos$ci zabudowy.

§ 10.

1. W ramach wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu nalezy bilansowaé przestrzen niezbedng dla
prawidtowego funkcjonowania zabudowy, biorac pod uwagg niezbedne przeznaczenie towarzyszace (miedzy
innymi miejsce gromadzenia odpadoéw statych, komunikacje wewngtrzng wraz z niezbgdna ilo$cig miejsc
parkingowych.

2. Podane w karcie terendw wytyczne dotyczace wysokosci projektowanej zabudowy nie dotycza budowli
i urzgdzen technicznych.

Rozdzial 8.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§11.

Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych.
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Rozdzial 9.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym.

§ 12.

1. Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenow pod budynkami po obrysie tych budynkow,
bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

2. Podziat nieruchomosci jest mozliwy tylko w przypadku, gdy powstale w wyniku podziatu dzialki spetniaja
wymogi okreslone w karcie terenu (wskazniki maksymalnej powierzchni zabudowy i1 minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej).

3. Obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw 1 wydzielania nowych dzialek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektow budowlanych.

4. Nie ustala si¢ minimalnej wielko$ci dziatek przeznaczonych pod trafostacje, ktorych wydzielenie jest
dopuszczalne na obszarze objetym planem. Dzialek wydzielonych wytacznie pod trafostacje nie dotycza
ustalenia karty terenu okreslajace wskazniki i parametry zabudowy.

Rozdzial 10.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§13.
1. Dla obszaru opracowania ilo$ci nieskazonej wody pitnej i przemystowej sg wystarczajace.

2. Obszar planu znajduje si¢ na terenie obstugiwanym przez studnie awaryjne zapewniajace dostawe
nieskazonej wody pitnej i przemystowej w okresie ograniczonych dostaw wody. Ich zdolno$¢ produkcyjna
spetnia zapotrzebowanie w sytuacjach przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw wody.

3. Dla calego obszaru opracowania zapewniona jest styszalnos¢ syren alarmowych.

4. Dla obszaru opracowania zapewniona jest droga ewakuacyjna na wypadek klgsk zywiotowych, katastrof lub
wojny — zgodnie z planem Obrony Cywilnej Miasta Stupska cz. 11.

5.Dla catego obszaru opracowania wprowadza si¢ ograniczenia w uzytkowaniu terendw zwigzane
z funkcjonowaniem bazy systemu obrony przed rakietami balistycznymi w Redzikowie:

1) nadajniki elektromagnetyczne, potozone wewnatrz granicy Obiektu/Instalacji nie mogga generowac pola
elektromagnetycznego przekraczajacego natezenie 3 V/m wartosci skutecznej dla wszystkich
czestotliwosci od 9 kHz do 300 kHz, mierzonych 2 m nad poziomem gruntu w Punkcie Centralnym Bazy ,
czyli w punkcie o wspotrzednych 54°28°46,354"N oraz 17°06°38,046"E,

2) w promieniu 4000 m do 35000m od punktu o wspolrzgdnych 54°28°48,158"N oraz 17°06°04,719"E
w uktadzie odniesienia WGS-84 oraz wysoko$ci 65 metrow n.p.m., lokalizacja turbin wiatrowych lub
farm wiatrowych wymaga uzgodnienia z Dowoddca Polskim Bazy systemu obrony przed rakietami
balistycznymi w Redzikowie,

3) wszelkie projektowane na terenie objetym niniejszym dokumentem planistycznym, state oraz tymczasowe
obiekty o wysokosci réwnej i wyzszej od 50 m nad poziomem terenu, nalezy zglasza¢ do wtasciwego
organu wojskowego - Szefostwa Stuzby Ruchu Lotniczego Sit Zbrojnych RP (ul. Zwirki i Wigury 1C, 00-
912 Warszawa).

6. Wyklucza si¢ rozbudowe obiektow, istniejagcych w dniu uchwalenia niniejszego planu inie spetniajacych
ustalen niniejszego planu. Ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia tych obiektow lub ich przebudowy
zgodnej z ustaleniami planu.

7. Dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania terenu do czasu realizacji ustalen planu.
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Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

§ 14.
1. Ustalenia w zakresie komunikacji:

1) powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem zewngtrznym przez ulic¢ Grottgera oraz ulice
Koszalinska,

2) wskazniki w zakresie komunikacji i zasady organizacji miejsc parkingowych przyjmowaé zgodnie ze
wskaznikami do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 1,2 miejsca postojowego na 1 mieszkanie oraz 0,2
og6lnodostgpnego miejsca postojowego na kazde projektowane mieszkanie,

b) dla obiektow handlowych — min. 25 miejsc postojowych na 1000m? powierzchni ustug,
c) dla restauracji, kawiarni, bar6w — min. 2 miejsca postojowe na 10 miejsc konsumpcyjnych,

d) dla biur, urzedéw, bankoéw, kancelarii adwokackich — min. 3 miejsca postojowe na 100m? powierzchni
uzytkowej,

e) dla przychodni, gabinetow lekarskich — min. 1 miejsce postojowe na 1 gabinet,
f) dla hoteli, pensjonatéw — min. 1 miejsce postojowe na 3 pokoje hotelowe,

g) dla moteli — min. 1 miejsce postojowe na 1 pokdj,

h) dla doméw kultury — min.1 miejsce postojowe na 100m? powierzchni uslugowe;j,
1) dla kosciotléw — min. 1 miejsce postojowe na 20 miejsc siedzacych,

j) dla obiektow oswiaty 1 szkolnictwa wyzszego - min. 1 miejsce postojowe na 200m? powierzchni
uzytkowe;j.

k) dla ustug innych - min.1 miejsce postojowe na 50m? powierzchni uzytkowej,

3) przy ustalaniu ilo$ci miejsc parkingowych dla obiektéw zawierajacych rézne funkcje, jako podstawe do
tego okreslenia, nalezy traktowaé funkcje przewazajaca w tym obiekcie,

4) w ramach wymaganych miejsc parkingowych ustalonych zgodnie z § 14 ust 1. pkt 2 nalezy zapewnic
miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci nie mniejszej niz wskazana
w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz. 2068),

5) dla terenéw nie wymienionych w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych nalezy zapewni¢
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa osoby niepelnosprawnej, w liczbie
nie mniejszej niz:

a) 1 stanowisko, jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,

c) 3 stanowiska, jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogoélna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.
2. Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej:

1) adaptuje sie istniejace sieci infrastruktury technicznej z mozliwoscia ich rozbudowy i budowy nowych, na
warunkach okreslonych przez zarzadzajacych sieciami,

2) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w wod¢ — zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej, na
zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

3) ustalenia w zakresie odprowadzenia $ciekdéw sanitarnych i przemystowych:
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a) odprowadzenie $ciekoOw sanitarnych i przemystowych zterenu objgtego planem nalezy realizowac
istniejacym systemem zbiorczej kanalizacji sanitarnej do istniejacej miejskiej oczyszczalni na zasadach
okreslonych przez zarzadzajacego siecia,

b) Scieki przemystowe, przed wprowadzeniem do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej, nalezy
podczyszczaé stosownie do wymogow obowigzujacych w tym zakresie przepisow,

¢) zabrania si¢ odprowadzania $ciekOw sanitarnych i przemystowych do gruntu i woéd powierzchniowych;
4) ustalenia w zakresie odprowadzenia wod opadowych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z terenu objetego granicami opracowania
w obrgbie granic wlasnych dziatek; dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do sieci kanalizacji
deszczowej, ustala si¢ przy tym obowigzek zastosowania zbiornikéw retencyjnych lub retencyjno-
rozsaczajacych w celu ograniczenia iopdznienia odptywu wod deszczowych z dziatki do sieci
kanalizacji deszczowej, na warunkach okreslonych przez zarzadzajacego siecia kanalizacji deszczowej,

b) wody opadowe z parkingdéw iz powierzchni terenu komunikacji samochodowej nalezy odprowadzic,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami, do kanalizacji deszczowej lub po podczyszczeniu do gruntu;

5) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w cieplo:
a) w oparciu o centralny system grzewczy - produkcja ciepta przez jednostki wyspecjalizowane,

b) dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych w oparciu o ekologiczne nieemisyjne lub
niskoemisyjne czynniki grzejne np. olej opatowy, gaz, energia elektryczna, biopaliwa, pompy cieplne;

6) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng - zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejace;j
sieci, na zasadach okreslonych przez zarzadzajacego siecia;

7) ustalenia w zakresie zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie w gaz z sieci gazowniczej na zasadach ustalonych
przez zarzadzajacego siecia;

8) ustalenia w zakresie gospodarki odpadami:
a) ustala si¢ gromadzenie odpadow komunalnych zgodnie z przepisami prawa w tym prawa miejscowego

b) ustala si¢ gromadzenie odpadow innych niz komunalne zgodnie ze wskazaniami przepisow prawa
w tym zakresie;

9) ustalenia w zakresie telekomunikacji:

a)ustala si¢ rozwdj systemOéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych
i bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ushugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne,

b) zaktada si¢ zapewnienie peinej dostepnosci do taczy telekomunikacyjnych;

10) nalezy zapewni¢ dojazd do urzadzen infrastruktury techniczne;.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 15.

Zakazuje si¢ nowych form tymczasowego uzytkowania, zagospodarowania iurzadzania terenu w sposob
niezgodny z ustalonym w planie.
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Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 Ustawy.

§ 16.

Ustala si¢ 30% stawke shuzaca do naliczania jednorazowej optaty w stosunku do wzrostu wartosci terenu
w momencie obrotu nieruchomos$cia zgodnie zart. 36 ust. 4 Ustawy, z wyltaczeniem terenow bedacych
w zasobie nieruchomosci w rozumieniu art. 4 pkt 2 ustawy zdnia 21 sierpnia 1997r. o gospodarce
nieruchomosciami, dla ktorych ustala si¢ stawke w wysokosci 0%.

Rozdzial 14.
Karta terenu.

§17.

Ustalenia, o ktorych mowa w art.15 ust. 2 i 3 Ustawy, wyrazone sa w formie karty terenu.

§ 18.
Karty terenu.
karta terenu numer: 01
01 PRZEZNACZENIE: tereny zabudowy uslugowej
01.1.UMW tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
POWIERZCHNIA: 0,928 ha
02 PARAMETRY I WSKAZNIKI KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- linia zabudowy - ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu
- minimalna intensywnos¢ zabudowy - nie ustala si¢
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy - ustala si¢ 2,0
- wspotczynnik powierzchni zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 30% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej
- powierzchnia biologicznie czynna - ustala si¢ minimalnie 25% w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej
- gabaryty projektowanej zabudowy - nie ustala si¢
- wysokosci projektowanej zabudowy - ustala si¢ maksymalnie 4 kondygnacje nadziemne
- ustala si¢ maksymalnie 16 m
- geometria, wykonczenie dachu - ustala si¢ dachy plaskie
— zabudowa na granicy dziatki - nie ustala si¢
03 SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH UZYTKOWANIU,
W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

- nie ustala si¢

04 ZASADY OCHRONY I KSZTAL TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

- elementy zagospodarowania przestrzennego, ktore - nie ustala si¢

wymagajg ochrony

- cechy elementéw zagospodarowania przestrzennego, - obowiazuja zapisy Rozdziatu 3 §6 pkt 2

ktére wymagaja uksztattowania lub rewaloryzacji

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - dopuszcza si¢ wylacznie lokalizacj¢ ustug nieuciazliwych
i ograniczen w zagospodarowaniu terenow

05 ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY IKRAJOBRAZU ORAZ ZASADY KSZTALTOWANIA
KRAJOBRAZU:
- obowiazuja zapisy Rozdziatu 4 §7

06 | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW KULTUROWYCH
ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ:
- obowigzuja zapisy Rozdziatu 5 §8.

07 WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

- zasady umieszczania tymczasowych obiektow - nie dopuszcza si¢
ushugowo-handlowych

- zasady umieszczania urzadzen technicznych - nie ustala si¢

- zasady umieszczania zieleni - nie ustala si¢

- okreslenie nakazow, zakazow, dopuszczen - nie ustala si¢

i ograniczen w zagospodarowaniu terenow
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GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE, NA
PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE OBSZAROW SZCZEGOLNEGO
ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZAROW OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH, KRAJOBRAZOW
PRIORYTETOWYCH OKRESLONYCH W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ W PLANACH
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA:

- nie ustala si¢

09 SZCZEGOLOWE ZASADY IWARUNKI SCALANIA IPODZIALU NIERUCHOMOSCI OBJETYCH PLANEM
MIEJSCOWYM:
- obowigzujg zapisy Rozdziatu 9 §12,
- dopuszcza sie podziaty i scalenia dziatek
- minimalna/maksymalna szeroko$¢ frontéw dziatek - nie ustala si¢
- minimalna/maksymalna powierzchnia dziatek - nie ustala si¢
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa - nie ustala si¢
drogowego
10 ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY IBUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI IINFRASTRUKTURY

TECHNICZNE]J:

- uktad komunikacyjny i sieci infrastruktury technicznej, | - obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14
parametry, klasyfikacja ulic i innych szlakéw

komunikacyjnych
- warunki powigzan uktadu komunikacyjnego i sieci - ustala si¢ dostgpnos$¢ terenu z ulicy Grottgera otaz z ulicy
infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym Koszalinskiej

- obowiazuja zapisy Rozdzialu 11 §14

- wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury | - obowiazujg zapisy Rozdziatu 11 §14
technicznej

11

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA 1 UZY TKOWANIA TERENOW:

— nie ustala si¢

Rozdzial 15.
Ustalenia koncowe.

§ 19.

W granicach objgtych niniejszym planem traca moc ustalenia uchwaty Nr XLVI/717/09 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 16 grudnia 2009 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego "Szczecinska-Grottgera" w Stupsku.

§ 20.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§21.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Pomorskiego.
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M I E J S C O W' Y
P L A N
ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

"Grottgera 13"

rysunek planu - projekt
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Uzasadnienie

Na terenie objetym mpzp "Grottgera 13" obowigzuje obecnie mpzp "Szczecinska-Grottgera", uchwalony
uchwatg Nr XLVI/717/09 Rady Miejskiej w Stupsku =z dnia 16 grudnia 2009 r. Zgodnie z planem
"Szczecinska-Grottgera" teren opracowania, oznaczony symbolem 05.25.UQO, posiada aktualnie funkcj¢ ustug
oswiaty.

Celem sporzadzenia mpzp "Grottgera 13" bylo opracowanie nowych zapisow dotyczacych ksztattowania
zabudowy na obszarze objetym przystapieniem. Zmiany pozwolg na rozszerzenie funkcji ustug oswiaty na
wszystkie rodzaje ustug nieucigzliwych oraz dopuszczg wprowadzenie dodatkowo funkcji mieszkaniowej
wielorodzinnej, ktora jest spojna z funkcjg sasiadujgcej zabudowy. Uchwalenie planu pozwoli na poszerzenie
mozliwosci wykorzystywania istniejagcego na dziatce budynku oraz zagospodarowania przyleglego terenu
z dopuszczeniem powstania nowej zabudowy.

Obecnie na przedmiotowym terenie obowigzuje mpzp "Szczecinska-Grottgera", po uchwaleniu mpzp
"Grottgera 13, to on bgdzie stanowil prawo miejscowe na tym terenie.

Realizacja ustalen planu nie wywola zadnych negatywnych skutkéw spolecznych, nowe ustalenia dotyczace
przedmiotowego terenu, harmonijnie wpisujg si¢ w funkcjonujgcg przestrzen. Zmiana funkcji terenu pozwoli
na ponowne, racjonale wykorzystanie pustego obecnie budynki oraz efektywne zagospodarowanie przylegtego
terenu.

Realizacja ustalen planu nie bedzie generowata kosztdéw, moze natomiast przynie$¢ dochod ze sprzedazy
nieruchomosci oraz z podatku od nieruchomosci.

Koszty zwigzane z opracowaniem projektu planu oraz przeprowadzeniem procedury uchwalenia planu pokrywa
Miasto Stupsk, w ramach funkcjonowania Wydziatu Polityki Przestrzenne;.

Sporzadzita:

Beata Samborska
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