Uchwala Nr X/159/19
Rady Miejskiej w Stupsku

z dnia 19 sierpnia 2019 r.

w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Marii Zaborowskiej
w Stupsku.

Na podstawie art. 7 ust. 4 i art. 8 ustawy z dnia 5 lipca 2018 roku o ulatwieniach w przygotowaniu
1 realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2018 r. poz. 1496,
72019 1. poz. 630 1 poz. 1309) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 i poz. 1309).

Rada Miejska w Shupsku
uchwala co nastepuje:

§ 1.

Ustala si¢ lokalizacje inwestycji mieszkaniowej polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazami itowarzyszacg funkcja ustugowa na dzialce nr 953/2 obr. 10, przy ul.
Marii Zaborowskiej w Stupsku.

§ 2.
Granice terenu objetego inwestycja okresla zalgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3.
Ustala si¢ powierzchni¢ uzytkowa mieszkan:
1) minimalng - 1900,00 m?,
2) maksymalng - 2100,00 m?.
§ 4.
Ustala si¢ liczbe mieszkan:
1) minimalng — 30 lokali mieszkalnych,
2) maksymalng — 40 lokali mieszkalnych.
§5.
Na dziatalno$§¢ handlowsg lub ustugows zostanie przeznaczonych okolo 300 m? powierzchni
uzytkowej.
§ 6.

Zgodnie z obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego "Zaborowskiej
II", przyjetym uchwata Rady Miejskiej w Stupsku Nr LIX/772/14 z dnia 24 wrze$nia 2014 roku,
dziatka nr 953/2 obr. 10 w Shupsku jest przeznaczona czg¢sciowo pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng 1 wielorodzinng (teren 06.69.MW,MN) i cz¢sciowo pod funkcje ustugowa (teren
07.68.U). Na czesci przeznaczonej pod funkcje mieszkaniowe realizowana jest funkcja zgodna
z przeznaczeniem. Zmiana w sposobie zagospodarowania nastgpi na obszarze przeznaczonym pod
funkcje ustugowa, ktora zgodnie zniniejsza uchwalg zostanie przeznaczona pod funkcje
mieszkaniowg wielorodzinng z towarzyszaca funkcja ustugows.
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§7.

1. Inwestycja mieszkaniowa planowana jest na dziatce, dla ktorej wykonano projekt uzbrojenia
W nastepujace sieci:

1) zaopatrzenie w wode z miejskiej sieci wodociggowej - zgodnie z warunkami spotki "Wodociagi
Stupsk", w oparciu o istniejaca sie¢ wodociggowa Dn 150 zlokalizowang w ul. Zaborowskiej
(dziatka nr 258/1) oraz na terenie projektowanego osiedla (na dziatce nr 953/2) - poprzez
rozbudowe sieci 1 wykonanie przytaczy do budynkow, wodociag zapewni zaopatrzenie w wode
osiedla dla celéw socjalno-bytowych oraz dla celéw ppoz.,

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - zgodnie z warunkami spotki ,,Wodociagi Shupsk”,
W oparciu o istniejgcg sie¢ kanalizacji sanitarnej Dn 200, zlokalizowang na dziatce nr 258/1, na
terenie osiedla, na dzialce nr 953/2 zaprojektowana zostata sie¢ kanalizacyjna Dn 200 z
przytaczami Dn 160 PVC do budynkow,

3) wody opadowe — z dachow budynkéw oraz (po podczyszczeniu) z terenu drog wewnetrznych
1 parkingéw odprowadzane beda do zbiornikdw retencyjnych na dziatce nr 953/2 1 wprowadzone
do istniejacej sieci kanalizacji deszczowej wul. Zaborowskiej, zgodnie z warunkami
zarzadzajacego siecia, tj. ZIM Stupsk,

4) ogrzewanie — poprzez projektowane wezly cieplne w budynkach, zasilane z miejskiej sieci
cieplnej wysokoparametrowej — zgodnie z warunkami wydanymi przez dostawce ciepta ,,ENGIE
EC Stupsk”,

5) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z istniejacej sieci elektroenergetycznej zgodnie z warunkami
wydanymi przez gestora sieci ,,ENERGA-OPERATOR”, ktéry wybuduje sie¢ do zlaczy
kablowych przy kazdym z budynkow.

2. Powyzsze sieci sg w trakcie budowy zgodnie z uzyskanym pozwoleniem na budowg.

3. Planowana inwestycja mieszkaniowa wykorzystywa¢ bedzie wybudowane na dziatce sieci, do
ktérych zaprojektowane zostang przylacza: wodne, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, cieplne oraz
elektryczne - wszystkie przytacza wykonane bedg na dzialce przeznaczonej pod inwestycje, czyli na
dzialce Inwestora nr 953/2 obrgb 10.

§ 8.

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowe;j:

1) budynek mieszkalny wielorodzinny z garazami i funkcja ustugowa objety inwestycja stanowic
bedzie obiekt o 3 kondygnacjach nadziemnych, niepodpiwniczony, kryty dachem ptaskim, forma
1 detalem nawigzujacy do wykonywanych na dziatce budynkow wielorodzinnych,

2) podstawowe parametry techniczne budynku objetego wnioskiem:
a) okoto 36 lokali mieszkalnych, o powierzchni od 44 m? do 94 m?,
b) powierzchnia uzytkowa mieszkan — okoto 2000 m?,
¢) lokale przeznaczone na dziatalno$¢ handlowg lub ustugowa, o tgcznej powierzchni 313 m?,
d) projektowana powierzchnia zabudowy budynku — 1083 m?,
e) planowana liczba mieszkancow — 72 osoby,
f) wysokos¢ gornej elewacji frontowej — do 15,0 m,
g) poziom posadowienia kondygnacji parteru — do 1,0 m powyzej przylegtego terenu.
3) podstawowe parametry zagospodarowania terenu:

a) wskaznik maksymalnej powierzchni zabudowy - 50 %,
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b) wskaznik minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - 25%,
¢) 61 miejsc postojowych dla 36 lokali mieszkalnych,
d) 8 miejsc postojowych dla 313 m? powierzchni ustug.

4) bilans miejsc postojowych dla catej nieruchomosci (budowanych 12 budynkow wielorodzinnych
oraz dla planowanej inwestycji mieszkaniowej):

a)na dziatce, zgodnie z wydanymi pozwoleniami na budowe, zaprojektowano 12 budynkéw
mieszkalnych po 12 lokali kazdy — razem 144 lokale mieszkalne, wymagana ilo§¢ miejsc
postojowych na podstawie obowigzujacego m.p.z.p. to 173 miejsca postojowe.

b) dla planowanej inwestycji mieszkaniowej wymagana ilo$¢ to 69 miejsc postojowych (wskazniki
parkingowe wynikajace zuchwaly Rady Miejskiej w Stlupsku nr LVIII/778/18 zdnia
26 wrzesnia 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych dla miasta
Stupska),

c)razem na dzialce nalezy zapewni¢ 242 miejsca postojowe, dopuszcza si¢ realizacje czesci
miejsc postojowych w garazach zlokalizowanych w bryle budynku.

5) parametry instalacyjne dla planowanej inwestycji mieszkaniowej:
a) zapotrzebowanie na wode dla lokali mieszkalnych = 9,0 m*/d.,
b) zapotrzebowanie na wodg dla lokali ustug. = 2,0 m%/d.,
¢) odprowadzanie $ciekOw sanitarnych - razem = 11,0 m%/d.,

d) odprowadzanie wod opadowych iroztopowych - do kan. deszczowe] oraz zbiornikoéw
retencyjno-rozsgczajacych na warunkach gestora sieci,

e) zapotrzebowanie na energi¢ — 150 kW,

f) sposéb zagospodarowania odpadow - gromadzenie odpadow statych w wydzielonych miejscach
pod zadaszonymi wiatami, w szczelnych pojemnikach wraz segregacja, wyw6z odpadow przez
specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne.

6) realizacja inwestycji nie zaktoca istniejacej rownowagi systemu ekologicznego najblizszego
otoczenia 1nie wywotuje pogorszenia jakosci srodowiska przyrodniczego, zgodnie
z Rozporzadzeniem Rady Ministrow z dn. 9 listopada 2010r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, przedmiotowa inwestycja nie jest zakwalifikowana jako
inwestycja mogaca pogorszy¢ stan srodowiska, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania na
srodowisko, teren inwestycji usytuowany jest poza obszarem Natura 2000.

7) planowany sposob zagospodarowania w formie graficznej przedstawiono na zalaczniku nr 2 do
niniejszej uchwaty.

§9.

1. Nieruchomos$¢, na ktérej ma by¢ zlokalizowany obiekt objety inwestycja mieszkaniows,
znajduje si¢ na dziatce nr 953/2 obreb 10 w Stupsku, dla ktoérej Sad Rejonowy w Stupsku prowadzi
ksiege wieczystg nr SL1S/00116721/5.

2. Na obszarze objetym planowang inwestycja mieszkaniowa nie znajduja si¢ obiekty wpisane do
rejestru zabytkow ani nie wystepujg strefy ochrony konserwatorskie;j.

3. Teren inwestycji mieszkaniowej nie nalezy do terenéw kolejowych, terenow portdw i przystani
kolejowych.
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4. Realizacja inwestycji mieszkaniowej bedzie ograniczona do dziatki Inwestora — nr 953/2 obrgb
10, w zwiazku z powyzszym brak jest nieruchomosci, w stosunku do ktorych decyzja o pozwoleniu na
budowg inwestycji mieszkaniowe] miataby wywolaé skutek, o ktorym mowa w art.35 ust.1 oraz
w art. 38 ust.1 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowywaniu i realizacji inwestycji
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych.

5. Planowana inwestycja niejest sprzeczna ze studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska, oraz nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu
parku  kulturowego. Zgodnie zjednolitym tekstem studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupsk (uchwata nr XXXIV/404/04 Rady Miejskiej
w Stupsku z dnia 29 grudnia 2004 roku) ze zmianami wprowadzonymi uchwalg nr XLV/701/09 Rady
Miejskiej w Stupsku z dnia 25 listopada 2009 roku, teren planowanej inwestycji mieszkaniowe;j
znajduje si¢ w STREFIE VII — o dominujacej funkcji mieszkaniowe;.

6. Niniejsza uchwata nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnien osob
trzecich.

§ 10.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§11.
1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia

2. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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