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OPIS KONCEPCJI URBANISTYCZNO - ARCHITEKTONICZNEJ

1. Podstawa opracowania:

e zlecenie Inwestora

e Ustawa =z dnia 5 1lipca 2018 o wutatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych

e studium uwarunkowan i kierunkdw =zagospodarowania przestrzennego
miasta Siupska, Uchwata Nr XXX/493/21 Rady Miejskiej w Situpsku
z dnia 28 kwietnia 2021r.

e obowigzujace przepisy i normy budowlane

2. Przedmiot i zakres opracowania:

Przedmiotem opracowania Jjest koncepcja urbanistyczno -
architektonicznej lokalizacji inwestycji mieszkaniowej skladajace]
sie z =zespolu budynkdéw jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz =z
niezbedna infrastruktura techniczna W postaci przylaczy
energetycznych, wodocilagowych, kanalizacyjnych i1 gazowych oraz
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym w postaci ciagu pieszo-jezdnego,
miejsc postojowych i placu zabaw dla dzieci. Planowany zespdi
zlokalizowany bedzie na dziatkach nr 25/3, 25/4, 25/5, 25/6, 25/7,
obr. 15 polozonych przy ul. Gdanskiej w Situpsku.

3. Opis stanu istniejacego:

Teren inwestycji zlokalizowany Jjest w niezabudowanym obszarze
terenédw miejskich, w granicach studium uwarunkowan 1 kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego miasta Stupska, Uchwala Nr XXX/493/21
Rady Miejskie] w Stupsku z dnia 28 kwietnia 2021r. Teren znajduje sie
W Strefie IV - osiedle Ryczewo, osiedle siowinskie, lasek pdinocny -
dolina ,zielefca”- ogdlnomiejskie tereny rekreacyjne, rezerwy terendw
mieszkaniowych, ogrody dziatkowe. Jest to teren o funkcji IVM -
tereny zabudowy mieszkaniowe].

Obszar inwestycji usytuowany Jjest bezposrednio przy drodze gminnej
tj. ul. Gdanhskiej, z ktérej ma bezpodrednio dostep poprzez istniejacy
zjazd na droge wewnetrzna prowadzaca do poszczegdlnych dzialek
dziatki. Dziatki sa niezabudowane, wolne od drzew, w przewazajace]
czedci plaskie z niewielkimi rédznicami wysokosdci w =zakresie catel
inwestycji. W bezposrednim otoczeniu znajduja sie niezabudowane
tereny uzytkowane jako <rola oraz W przewazajace] czescl tereny
ogrdédkdéw dziatkowych. Najblizsze, pojedyncze =zabudowania o podobnym
charakterze tj. budynki mieszkalne =znajduja sie w odlegtosci min.
100m.

Teren objety wnioskiem na dzieh dzisiejszy pozostaje niezabudowany
i nieuzbrojony. Dostep do medidéw zapewniaja sieci infrastruktury
zlokalizowane w dzialce drogowe] ulicy Gdanskiej (dz. Nr 20/1, 25/2).

4, Opis stanu projektowanego:

a) Informacje w zakresie struktury funkcjonalnej zabudowy
i =zagospodarowania terenu, w szczegblnosci okreslenie podstawowych
funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu
Na terenie objetym niniejszym opracowaniem planuje sie lokalizacie
budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej.
Projektuje sie dwa typy budynkéw: 1 typ - Dbudynki mieszkalne
w zabudowie szeregowej, jednokondygnacyjne z dachami ptraskimi, 2 typ

budynki mieszkalne w zabudowie szeregowe], dwukondygnacyjne

z dachami pltaskimi. Do kazdego segmentu przynalezy obszar wlasny

w postaci ogrdédka, a od strony ciagu pieszo-jednego, indywidualne



b)

c)

d)

miejsca postojowe. %Laczna planowana ilos¢é segmentdw mieszkalnych
wynosi 27.

Parametry techniczne planowanej inwestycji

- powlerzchnia dziatek objetych inwestycja 17487.00m? (100%)
- powierzchnia zabudowy 3702.07m? (21.2%)
- powierzchnia utwardzona - droga, parkingi 2735.40m? (15.7%)
- powierzchnia biologicznie czynna 11049.53m2 (63.1%)
~ ilos¢ planowanych segmentow 27
- powlerzchnia uzytkowa mieszkan 3491.91m?

- brak lokali i budynkéw o funkcji usiugowe]j i handlowej

- 1lo$¢ miejsc postojowych przydzielonych dla mieszkancoéw 27

- 1lo8¢ miejsc ogdlnodostepnych 18

- przewidywana liczba mieszkancédw (liczone jako iloraz powierzchni
uzytkowej i wskazZnika 1m/28m? 125

- przewidywana liczba dzieci uczeszczajacych do szkoiy podstawowej

(liczone jako 7% x liczba mieszkancédw) 9

Informacje w zakresie ukiadu urbanistycznego zabudowy i kompozycji
architektonicznej obiektéw o funkecji podstawowej tj. mieszkalnej:
Planowana zabudowa wynika 2z wizjl lokalnej oraz z zapisdw w studium
uwarunkowan i  kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Stupska. Projektowana zabudowa szeregowa w ukiadzie rdéwnolegiym do
projektowanej drogi wewnetrznej w sposdb lratwy i przejrzysty utworzy
nowopowstata tkanke urbanistyczna. Zrdznicowanie architektury poprzez
wprowadzenie dwdch typdédw zabudowy, jedno i dwukondygnacyjnej utworzg
architekture nowoczesnag, jednolita w ogdlnym odbiorze.

Informacje w zakresie przebiegu gldéwnych elementdw sieci uzbrojenia
oraz drdég publicznych i wewnetrznych niezbednych dla obsiugi
proponowanej zabudowy i zagospodarowania terenu:

Dziatki objete inwestycja sa nieuzbrojone, nie posiadaja Zadnych
z wymaganych sieci. Planowana inwestycja mieszkaniowa =zlokalizowana
bedzie jednak w bezposrednim sgsiedztwie terendw w peilni uzbrejonych
tj. dziatki nr 25/2 oraz 20/1 - ul. Gdanska, poprzez projektowana
droge wewnetrzng. istnieje =zatem bezposrednia mozliwoé¢ wykonania
przytaczen do medidw.

- zaopatrzenie w wode 2z miejskiej sieci wodociagowed w oparciu
o planowana rozbudowe sieci na dzialkach drogowych 20/1 oraz 25/2.
Woda do budynkéw dostarczona bedzie poprzez nowa sieé zlokalizowanag
na dziatce 25/3 tj. w ciagu pieszo-jezdnym.

- odprowadzenie $ciekdw sanitarnych w oparciu o sie¢ kanalizacji
tlocznej ze studnia rozprezna na dzialce 25/3. Podilaczenie do sieci
miejskiej odcinkiem kanalizacji grawitacyjne] do istniejacego
kolektora znajdujacego sie na dziaice 25/2.

- wody opadowe tzw. czyste - =zagospodarowane beda w obrebie
poszczegdélnych nieruchomodci poprzez odprowadzenie bezposrednio
do gruntu lub z wykorzystaniem urzadzen retencyjno-

rozsaczajacych, max. 27 x 2,0 dm3/s.

- ogrzewanie - zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejaca sied
gazowa =zlokalizowanag w bezposrednim sgsiedztwie na dziatce nr 25/2,
ogrzewanie w ramach indywidualnych, dwufunkcyjnych kotidw gazowych.



- zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacej sieci
elektroenergetycznej =zgodnie =z =zapewnieniem dostaw wydanym przez
gestora sieci. Zlacza kablowe planowane sg przy kazdym budynku.

Istniejacy zjazd Z ulicy  Gdanskiej umozliwia skomunikowanie
planowanej inwestycji w sposdéb klarowny 1 gwarantuje potaczenie
projektowanej drogi wewnetrznej z komunikacia ogdlna.

Gromadzenie odpaddédw staiych w wydzielonym miejscu pod zadaszona
wiata, w szczelnych pojemnikach siuzacych segregacji. Wywdz odpaddw
przez specjalistyczne stuzby na wysypisko komunalne.

e) Opis podstawowych parametrdw projektowane] inwestycii:

Planowane sa dwa typy budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie szeregowe]. )

TYP 1 - jedna kondygnacja nadziemna o powierzchni zabudowy ok. 153m2.

- dach pltaski

- budynek niepodpiwniczony

- powierzchnia uzytkowa ok. 105m?

- brak lokali usiugowych

- wysoko$¢ budynkdéw ok. 4.0m

- poziom posadowienia parteru do 0,5 m od powierzchni terenu
przylegtego

- miejsce postojowe zewnetrzne oraz garaz w kazdym z budynkdw

taczna ilos$¢ budynkdw typu 1 - 15

TYP 2 - dwie kondygnacje nadziemne o powierzchni zabudowy ok. 122mZ.

- dach ptaski

- budynek niepodpiwniczony

- powierzchnia uzytkowa ok. 160m?

- brak lokali usitugowych

- wysoko$¢ budynkdé4w ok. 6.5m

- poziom posadowienia parteru do 0.5m od powierzchni terenu
przylegiego

- miejsce postojowe zewnetrzne oraz garaz w kazdym z budynkdw

tLaczna i1los¢ budynkdéw typu 2 - 12
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