UMOWA NR Q\M\;)DB

Zawarta w Stupsku w dniu 18 kwietnia 2019r. pomiedzy:

Miastem Stupsk z siedziba w Stupsku, Plac Zwycigstwa 3, NIP 839-10-05-507 reprezentowanym przez:
Krystyne Danilecka - Wojewddzka - Prezydenta Miasta Stupska

przy kontrasygnacie

Anny Gajdy - Szewczuk - Skarbnika Miasta Stupska

zwanym dalej ,,MIASTEM”

a

»Stupskim  Towarzystwem Budownictwa Spotecznego” Sp. z o0.0. z siedzibg w Stupsku,
ul. J. Fatata 11, zarejestrowanym w Sadzie Rejonowym Gdansk-Pétnoc w Gdansku,
VIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000132426, NIP 839 23 19 320,
reprezentowanym przez:

Krzysztofa Kido - Prezesa Zarzadu

zwanym dalej ,,STBS”.

ZWazywszy, ze:

- w dniu 08 lutego 2019r. Miasto zawarto z Bankiem Gospodarstwa Krajowego w Warszawie umowe
nr BSK/18/18/0001793 o udzielenie finansowego wsparcia ze srodkéw Funduszu Doptat, stanowiaca
zatacznik nr 1 do niniejszej umowy, na zasadach okreslonych w:

1) ustawie z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na
wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni
i tymczasowych pomieszczen (Dz. U. z 2018r., poz. 2321 z pézn. zm.),

2) ustawie z dnia 22 marca 2018r. o zmianie ustawy o finansowym wsparciu tworzenia lokali
socjalnych, mieszkan chronionych, noclegowni i doméw dla bezdomnych, ustawy o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz
niektdrych innych ustaw (Dz. U. z 2018r. poz. 756),

3) rozporzadzeniu Ministra Inwestycji i Rozwoju z dnia 27 kwietnia 2018r. w sprawie
finansowego wsparcia na tworzenie lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,

noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen (Dz. U.
z 2018r. poz. 823).

- warunkiem finansowego wsparcia jest zawarcie przez Miasto i STBS umowy przewidujacej

wysoko$¢ udziatu Miasta - Beneficjenta wsparcia, w kosztach tworzenia lokali mieszkalnych oraz
prawo podnajmu tych lokali bez zgody STBS,

Strony zawieraja umowe o nastepujacej tresci:



§1.

Przedmiotem niniejszej umowy jest okreslenie przez Strony zasad i warunkdw udziatu
w kosztach budowy mieszkan na wynajem oraz obowiazki i prawa Stron wynikajace z udziatu
w kosztach budowy mieszkan okreslonych w § 2 umowy.

§2.

STBS zobowigzuje sie do wybudowania 33 lokali mieszkalnych wraz z infrastrukturg
towarzyszaca w budynku mieszkalnym wielorodzinnym A przy ul. Dtugiej 30 w Stupsku na
podstawie projektu budowlanego opracowanego przez AC-STUDIO Jarostaw Romarniski, Jacek
Sotgata, ul. Starowiejska 1H/2, Poznan 61-664.

Srodki finansowe na realizacje przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego okre$lonego
w ust. 1, w wysokosci 6.620.000,00 zt (stownie: sze$¢ milionéw szeséset dwadziescia tysiecy
zt 00/100) STBS otrzyma od Miasta w formie podwyzszenia kapitatu zaktadowego,
w terminach i kwotach okreslonych w zataczniku nr 2 do niniejszej umowy.

Terminy i kwoty okreslone w zataczniku nr 2 sg zgodne z harmonogramem rzeczowo-
finansowym przygotowanym przez STBS.

Kapitat zaktadowy STBS zostanie podwyzszony w formie pienieznej na podstawie uchwaty
okreslajacej m.in. wysoko$¢ podwyzszenia (wzrost ilosci objetych udziatdow) oraz sposdb
pokrycia podwyzszonego kapitatu zaktadowego.

Srodki finansowe na pokrycie podwyzszonego kapitatu zaktadowego zostana przekazane na
rachunek STBS 16 1240 3770 1111 0000 4068 8222.

Miasto ma prawo w kazdym czasie kontrolowac przebieg realizacji przedsiewzigcia
realizowanego przez STBS.

5 3.

Przewidywany taczny koszt przedsiewziecia, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 umowy
wynosi  6.799.353,69 zt (stownie: sze$¢ miliondw siedemset dziewieddziesiat
dziewied tysiecy trzysta pieddziesiat trzy zt 69/100) i nie obejmuje kosztoéw projektowania,
zagospodarowania terenu oraz optat przytaczeniowych do sieci w czesci dotyczacej budynku
mieszkalnego wielorodzinnego B przy ul. Pltowieckiej 5 oraz budynku parkingu.

§ 4,

. Po zakonczeniu przedsiewziecia inwestycyjno-budowlanego STBS zobowigzuje sie do

wynajecia Miastu 33 lokali mieszkalnych w budynku A przy ul. Dtugiej 30 w Stupsku,
o tacznej powierzchni uzytkowej 1.356,49m? w celu ich podnajmowania przez Miasto
osobom fizycznym spetniajacym warunki do otrzymania lokalu mieszkalnego wchodzacego
w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska, bez uzyskiwania zgody STBS.

. Osoby fizyczne, ktérym beda podnajmowane lokale, o ktérych mowa w ust. 1, z tytutu

uzywania tych lokali ponosi¢ beds optaty, jakie ponosza najemcy lokali mieszkalnych
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska.

. Strony zgodnie oswiadczaja, ze czynsz najmu lokali mieszkalnych zostanie ustalony zgodnie

z obowiazujacymi przepisami, w szczegdlnosci ustawa z dnia 26 pazdziernika 1995r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (Dz.U. z 2018r. poz. 1020
z pozn. zm.) oraz na podstawie uchwaty Zgromadzenia Wspolnikéw STBS.

. Miasto oéwiadcza, ze czynsz podnajmu lokali mieszkalnych ustalany bedzie na podstawie

aktualnie obowigzujacego Zarzadzenia Prezydenta Miasta Stupska w sprawie ustalenia
stawek czynszu w lokalach wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Miasta.



LTS

5. Czynsz najmu lokali mieszkalnych bedzie rowny sumie czynszow podnajmu wszystkich lokali
mieszkalnych,

6. Warunki najmu Strony ustalag w odrebnej umowie.
§ 5.

1. STBS zobowiazuje sie, przed oddaniem budynku do uzytkowania, do zainstalowania
w lokalach mieszkalnych wyposaZzenia, o ktorym mowa art. éb ustawy z dnia 8 grudnia 2006r.
o finansowym wsparciu tworzenia lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych,
noclegowni, schronisk dla bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen.

2. STBS zobowiazuje sie w terminie do 40 dni od zakonczenia realizacji przedsiewziecia do
jej rozliczenia i przedstawienia Miastu dokumentow, o ktérychmowa w § 4 umowy
nr BSK/18/18/0001793 zawartej w dniu 08.02.2019r. pomiedzy Bankiem Gospodarstwa
Krajowego, a Miastem Stupsk o udzielenie finansowego wsparcia ze $rodkéw  Funduszu
Doptat, tj.:

1) potwierdzonej za zgodnos¢ z oryginatem kopii dokumentu potwierdzajacego zakonczenie
realizacji przedsiewziecia,

2) oswiadczenia o faktycznie poniesionych kosztach przedsiewziecia przypadajacych
na lokale mieszkalne, o ktorych mowa w § 1 ust. 1 umowy oraz kwocie udziatu wptaconej
przez Miasto,

3) zestawienia faktur i innych dokumentdw, stanowiacych zatacznik nr 2 do umowy
nr BSK/18/18/0001793 zawartej w dniu 08.02.2019r., potwierdzajacych koszty wykonania
robot budowlanych i czynnosci specjalistycznych.

3. Dniem zakonczenia realizacji przedsiewziecia jest dzien, w ktérym zgodnie z odrebnymi
przepisami, mozna przystapi¢ do uzytkowania wszystkich lokali utworzonych z udziatem
finansowego wsparcia.

4. STBS zobowiazuje sie do terminowej realizacji robdt i przekazania Miastu prawomocnej
decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.

5. STBS poddaje sie kontroli przez Bank Gospodarstwa Krajowego przez okres 15 lat liczac
od dnia rozliczenia kosztow przedsiewziecia.

§ 6.

W przypadku odstapienia Banku Gospodarstwa Krajowego od umowy z powodu:

a) wykorzystania przez STBS kwoty finansowego wsparcia niezgodnie z celem jego
udzielenia,

b) zawinionego przez STBS opdznienia zakonczenia realizacji inwestycji,
c) razacego opdznienia w przedtozeniu przez STBS rozliczenia kosztédw inwestycji,

d) zbycia lub zmiany sposobu uzytkowania mieszkan, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 umowy,
przed uptywem 15 lat od dnia rozliczenia kosztéw przedsiewziecia, poza warunkami
okreslonymi w art. 21 ustawy z dnia 8 grudnia 2006r. o finansowym wsparciu tworzenia
lokali mieszkalnych na wynajem, mieszkan chronionych, noclegowni, schronisk dla
bezdomnych, ogrzewalni i tymczasowych pomieszczen,

e) stwierdzenia przez Bank Gospodarstwa Krajowego w wyniku przeprowadzonej kontroli, ze
kwota finansowego wsparcia przekazanego przez Bank jest wyzsza niz kwota okreélona w § 1
ust. 3 i 4 umowy z BGK nr BSK/18/18/0001793 i wezwania Miasta do zwrotu otrzymanego
finansowego wsparcia wraz z odsetkami,

- STBS zwrdci niniejsze wsparcie wraz z odsetkami, na wezwanie Miasta, w terminie 14 dni
od dnia odebrania wezwania.



§7.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagaja dla swej waznosci formy pisemnej.
Spory powstate na tle realizacji niniejszej umowy rozstrzygane beda przez wtasciwy sad.

Umowe sporzadzono w dwach jednobrzmiacych egzemplarzach, po jednym dla kazdej
ze stron.

MIASTO STBS



Zatacznik nr 2 do umowy Nr ,Ll?oﬂ \‘20@ z dnia 02 kwietnia 2019r.

Zestawienie termindw i kwot przekazywania wptat na podwyzszenie kapitatu zaktadowego

2019 rok
Lp. | Miesiac [ ~ Kwota
1 | 28 czerwca 2019r. 13.220.000,00
| RAZEM: ) ' 3,220.000,00 zt
2020 rok
Lp. Miesiac | Kwota o
1 | 30 stycznia 2020r. ' 3.400.000,00 o
i_ 'RAZEM: | 3.400.000,002t
MIASTO STBS
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