UCHWALA NR XX/294/12
RADY MIEJSKIEJ W SELUPSKU

z dnia 28 marca 2012 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta Slupska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity: Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558 Nr 113, poz.984, Nr 153,
poz. 1271, Nr 214 poz.1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116 poz.
1203, 22005 r. Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, 22006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48
p0z.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, 22008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz.
420, Nr 157, poz. 1241, z 2010 r. Nr 28 poz. 142 i poz. 146, Nr 40, poz. 230, Nr 106, poz. 675, z2011 r. Nr 21 poz.
113, Nr 117 poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149 poz. 887, Nr 217 poz. 1281), art. 21 ust. | pkt 2 i ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu
cywilnego (tekst jednolity: Dz. U. z 2005 r. Nr 31 poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86 poz. 602, Nr 167 poz.

1193,Nr 249, poz. 1833; z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173 poz. 1218; z 2010 r. Nr 3, poz. 13, 22011 Nr 224 poz.
1342)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nasteuje:

Rozdzial 1.
Wstep

§1.

Uchwata dotyczy zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska.

§2.

Ilekto¢ w uchwale jest mowa o:

1. ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe¢ zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266 z pdzn. zm.),

2. uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate,

3. Miescie - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Stupsk,

4. wynajmujgcym - nalezy przez to rozumie¢ Miasto Stupsk,

5. zarzadcy - nalezy przez to rozumie¢ zarzadce miejskiego zasobu mieszkaniowego,

6. lokalu mieszkalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 4 ustawy,

7. pomieszczeniu tymczasowym - nalezy przez to rozumie¢ pomieszczenie zdefiniowane w art. 2 ust. 1 pkt Sa
ustawy,

8. lokalu socjalnym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 5 ustawy,
9. lokalu zamiennym - nalezy przez to rozumie¢ lokal zdefiniowany w art. 2 ust. 1 pkt 6 ustawy,

10. gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe w rozumieniu przepiséw art.
4 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz.U. Nr 71, poz. 734 z p6zn. zm.),

11. usamodzielnionych wychowankach - nalezy przez to rozumie¢ wychowankow opuszczajacych, na skutek
uzyskania petnoletnosci, domy dziecka i inne placowki opiekunczo — wychowawcze oraz rodziny zastepcze,

12. najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwotg¢ najnizszej emerytury, ogltoszong w Dzienniku
Urzedowym Rzeczpospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”,
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13. niedostatku — nalezy przez to rozumie¢ udokumentowany $redni miesigczny dochod z okresu trzech
kolejnych miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego, o przyznanie lokalu
socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego, przypadajacy na czlonka gospodarstwa domowego
nieprzekraczajacy:

1) 85 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 65 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 — 4 osobowych,
3) 45 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych,

14. niskich dochodach — nalezy przez to rozumie¢ $redni miesieczny dochéd z okresu trzech kolejnych
miesiecy poprzedzajacych dzien zlozenia wniosku, badz arkusza aktualizacyjnego o przyznanie lokalu
mieszkalnego przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, wickszy od okreSlonego wust. 13,
a nieprzekraczajacy:

1) 200 % najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 175 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 2 - 4 osobowych,
3) 125 % najnizszej emerytury w gospodarstwach 5 i wigcej osobowych.

15. zaggszczeniu — nalezy przez to rozumie¢ sytuacje, w ktorej powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka
gospodarstwa domowego jest mniejsza niz 5 m?,

16. cztonkach wspdlnoty samorzadowej — nalezy przez to rozumie¢ osoby faktycznie zamieszkujace na terenie
Miasta, nieposiadajace zameldowania na pobyt staly na terenie innej gminy, ktore spelnig jeden z ponizszych
warunkow:

1) zameldowane sg na pobyt staty lub czasowy na terenie Miasta Stupsk,
2) zatrudnione sg na terenie Miasta Stupsk,
3) korzystaja z pomocy Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie w Stupsku,

4) w inny sposob wykazg, ze ich centrum zyciowe znajduje si¢ w Stupsku.

§3.

Dochéd

1. Za dochod uwaza si¢ sume¢ wszelkich przychodow wnioskodawcy 1 wszystkich osob ubiegajacych si¢ wraz
z wnioskodawcg o najem lokalu komunalnego, bez wzgledu na tytut izrédlo ich uzyskania, uzyskiwanych
w sposob staty, przypadajacy na jednego cztonka gospodarstwa domowego po odliczeniu kosztéw uzyskania
przychodu oraz sktadek na ubezpieczenie emerytalne, rentowe i chorobowe, okreslonych w art. 3 ust. 3 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71, poz. 734 z p6ézn. zm.). W przypadku
uzyskania w wymaganym okresie dodatkowego wynagrodzenia rocznego za dochod uwaza si¢ 1/12 czeg$é tego
wynagrodzenia. Do dochodu, obliczonego zgodnie z ust. 1, nie wlicza sig¢ :

1) oswiadczen o pomocy cztonkéw rodziny,

2) oswiadczen o dobrowolnie otrzymywanych alimentach, w przypadku braku ich uwiarygodnienia, tj.
potwierdzenia nadania przekazu pocztowego lub przelewu bankowego,

3) nagrdd jubileuszowych wynikajacych ze stosunku pracy.
2. W stosunku do 0séb prowadzacych pozarolniczg dziatalno$¢ gospodarcza:

1) na zasadach ogdélnych — za dochdod uwaza si¢ przychod (wg zasad okreslonych w ustawie o podatku
dochodowym od o0sob fizycznych) pomniejszony o koszty uzyskania przychodu (wg zasad okre$lonych
w ustawie o podatku dochodowym od osob fizycznych) i sktadki ZUS nie wliczone do kosztow uzyskania
przychodu, potwierdzony przez biuro podatkowe (ksiggowe) prowadzace ksiggowos¢ wnioskodawcy lub kwote
podana w o$§wiadczeniu o wysokosci uzyskanego dochodu, ztozonym pod rygorem odpowiedzialnosci karnej
wraz z kopia rocznego zeznania podatkowego za rok ubiegly,

2)na zasadzie karty podatkowej — za dochod przyjmuje si¢ kwote podang w oswiadczeniu o wysokosci
uzyskanego dochodu, ztozonym pod rygorem odpowiedzialnosci karnej wraz z kopia decyzji o wymiarze karty
podatkowe;j,
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3)na zasadach ryczaltu ewidencjonowanego - za dochdéd przyjmuje sie kwote podang w o$wiadczeniu
o wysokosci uzyskanego dochodu, ztozonym pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej wraz z kopia rocznego
zeznania podatkowego za rok ubiegly oraz prowadzong ewidencja sprzedazy w okresie ostatnich trzech
miesigcy.

3. W przypadku uzyskiwania dochodu w walucie obcej, wysoko$¢ tego dochodu ustala si¢ wedlug $redniego
kursu Narodowego Banku Polskiego z dnia weryfikacji dochodu, na podstawie zaswiadczenia lub informacji
przettumaczonej przez thumacza przysieglego o wysokosci przychodu ustalonego w sposob okreslony w ust. 1.

Rozdzial 2.
Przepisy ogdlne

§4.

1. Miasto zaspokaja potrzeby mieszkaniowe wspolnoty samorzadowej wykorzystujac mieszkaniowy zasob,
przez wynajmowanie osobom spehiajacym warunki okreslone w uchwale, lokali:

1) mieszkalnych,
2) socjalnych,
3) mieszkalnych lub socjalnych wyremontowanych we wtasnym zakresie na koszt przysztego najemcy,

4) powstalych w wyniku adaptacji; wynajmowanych bez wzgledu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego,

5) wydzielonych na czas trwania stosunku pracy,
6) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?,

7) przekazanych wraz znajemcami do zasobu Miasta, bez wzglegdu na wysoko$¢ dochodu gospodarstwa
domowego,

8) wynajmowanych w ramach zamiany, na zasadach okreslonych w uchwale,
9) pomieszczen tymczasowych.

2. Lokale wchodzace w skltad mieszkaniowego zasobu Miasta moga by¢ przeznaczone na mieszkania
chronione, rodzinne domy dziecka i rodzinne domy pomocy w rozumieniu ustawy o pomocy spotecznej.

3. Lokale wymienione w ust. 2 przekazywane sa do dyspozycji Wydzialu Zdrowia i Spraw Spolecznych
Urzedu Miejskiego w Stupsku i z datg przekazania tracg status lokali w rozumieniu ustawy.

4. Wynajem lokali uwzglednia zasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupska
opisane w podjetym odrgbng uchwatg aktualnym programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta
Stupska.

§5.

1. Lokale wnowo wybudowanych budynkach wynajmuje si¢ najemcom lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta w drodze zamiany, na warunkach okre$lonych w uchwale.

2. W nowo wybudowanych budynkach, po wyczerpaniu listy 0sob oczekujacych na zamiane, lokale moga by¢
wynajmowane osobom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbidrki lub osobom umieszczonym na
liScie 0sob oczekujacych na zawarcie umowy najmu.

Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje pierwszensto zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego,
socjalnego i zamiennego.

§ 6.

Miasto wynajmuje lokale mieszkalne osobom petnoletnim, ktore spetniaja tacznie nastepujgce warunki:

1. sg cztonkami wspdlnoty samorzadowe;j,
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2. nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje
tytul prawny do innego lokalu,

3. uzyskujg dochody okreslone w § 2 ust. 14.

§7.

Miasto wynajmuje lokale socjalne osobom pelnoletnim, ktdre spetniaja tacznie nastgpujace warunki:
1. sg cztonkami wspdlnoty samorzadowej Miasta,

2. nie posiadaja tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje
tytut prawny do innego lokalu,

3. uzyskuja dochody okreslone w § 2 ust. 13.

§ 8.

1. Lokale socjalne wynajmowane sa w kolejnosci uwzgledniajacej zasade racjonalnego gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta:

1) osobom, ktorym sad w wyroku orzekajagcym o przymusowym oprdznieniu lokalu przyznat prawo do takiego
lokalu,

2) osobom, ktére opuscity dom dziecka, placowke opiekunczo — wychowawczg lub rodzing zastepcza w zwigzku
z uzyskaniem petnoletnos$ci, a ostatnim miejscem zamieszkania i zameldowania na pobyt staly lub czasowy,
przed pobytem w tych placowkach lub rodzinie zastgpczej bylo Miasto Stupsk, po zaopiniowaniu wniosku
przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowa; wniosek powinien zosta¢ ztozony nie pdzniej niz w okresie dwodch lat
od opuszczenia placéwek lub rodziny zastgpczej,

3) osobom umieszczonym na liScie oczekujacych na najem lokalu socjalnego.
2. Lokale socjalne wynajmowane sg osobom:
1) wymienionym w ust. 1 pkt 1 1 2 bez wzglgdu na wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego,

2) wymienionym w ust. 1 pkt 3 pod warunkiem, ze znajduja si¢ w niedostatku.

§9.
1. Pierwszenstwo w wynajeciu lokalu zamiennego przystuguje najemcom:
1) pozbawionym mieszkan w wyniku klegski zywiotowej, pozaru lub innego zdarzenia losowego,

2) zamieszkujacym w lokalach przeznaczonych do remontu, ktory mozna wykonaé wylacznie po ich
wykwaterowaniu,

3) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny zagrazajacy zyciu
lub zdrowiu,

4) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiodrki ze wzgledu na nieoptacalno$¢ remontu,
5) zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na inwestycje,

6) zamieszkujacym w budynkach uzyteczno$ci publicznej lub wymagajacych oproznienia ze wzgledu na
przeznaczenie na cele uzytecznosci publicznej,

7) zamieszkujagcym w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ do zamieszkania ze wzgledu na potozenie,
wyposazenie lub stan techniczny,

8) zamieszkujacym w budynkach nie bedacych wlasnoscig Miasta, a posiadajagcym umowe najmu z Miastem.

2. Umowe najmu lokalu zamiennego podpisuje si¢ z najemca lub wspotajemcami, jezeli tytut prawny do
dotychczas zajmowanego lokalu im przyshugiwal. Prawo do zamieszkiwania wraz z najemca w lokalu zamiennym
majg: osoby wspolnie znim zamieszkujgce igospodarujace, ktore swoje prawa do zamieszkiwania w lokalu
wywodza z prawa tego najemcy.
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3. Lokale zamienne wynajmowane sg osobom, o ktorych mowa w ust. 1, bez wzgledu na wysokos$¢ dochodu
ich gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Zasady wynajmowania lokali.

§ 10.

Zasady wynajmowania lokali socjalnych

1. Na lokale socjalne przeznacza si¢ wolne lub oprdznione lokale usytuowane w budynkach komunalnych
spetniajace co najmniej dwa z ponizszych kryteriow:

1) ogrzewanie piecami weglowymi,
2) brak tazienki lub tazienka poza lokalem,
3) wc usytuowane poza lokalem.

2. Na lokale socjalne mozna przeznaczy¢ pomieszczenia w nowo wybudowanych lub przekazanych do zasobu
Miasta budynkach i innych obiektach zbiorowego zamieszkania.

3. Na lokale socjalne mozna przeznaczy¢ pomieszczenia w budynkach wspolnot mieszkaniowych wytacznie
w sytuacji braku technicznej mozliwosci wykonania prac eliminujgcych kryteria, o ktérych mowa w ust. 1.

4. Na lokale socjalne mozna przeznaczy¢ lokale niespetniajace kryteridw, o ktérych mowa w ust. 1, jezeli
znajduja sie one w nieruchomosciach wskazujacych o koniecznosci ich przekwalifikowania, podyktowanej
wzgledami spotecznymi uniemozliwiajacymi zasiedlenie lokali jako mieszkalnych.

§ 11.
1. Lokale socjalne wynajmowane sg na czas oznaczony dwoch lat.

2. W przypadku, gdy dochdd gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego wzrdst ponad wysokosé
okreslong w § 2 ust.13, ale nie przekracza progu dochodow okreslonych w § 2 ust. 14, na zasadzie wzajemnego
porozumienia stron, proponuje si¢ najemcy:

1) zamiang¢ zajmowanego lokalu socjalnego na lokal mieszkalny przeznaczony do remontu, po ztozeniu przez
wnioskodawce oswiadczenia, w ktorym zobowigzuje si¢ do wykonania remontu lokalu we wlasnym zakresie
i na wlasny koszt, lub

2) zawarcie umowy najmu na czas nieoznaczony dotychczas zajmowanego lokalu, po uprzednim wylaczeniu go
z zasobu lokali socjalnych, z wylgczeniem lokali socjalnych w nowo wybudowanych budynkach, przez okres
co najmniej 15 lat od dnia rozliczenia budowy.

3. Jezeli dochdd gospodarstwa domowego najemcy lokalu socjalnego nie przekracza wysokosci okreslonej w §
2 ust. 13, proponuje si¢ najemcy zamiang lokalu na inny lokal socjalny o powierzchni odpowiedniej dla jego
gospodarstwa domowego i tanszy w utrzymaniu, ktory moze by¢ przeznaczony do remontu, w przypadku:

1) zmiany stanu osobowego gopodarstwa domowego najemcy,
2) zadhuzenia lokalu.

4. Zawarcie umowy, o ktorej mowa wust. 21 3 moze nastgpi¢ w trakcie trwania umowy najmu lokalu
socjalnego.

5. Przekroczenie dochodu okreslonego w § 2 ust. 13 i 14 uchwaly, wigcej niz o 10 %, wyklucza mozliwosé
przedtuzenia umowy najmu lokalu socjalnego lub zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego.

6. Wykonany przez najemceg, a odebrany przez zarzadce remont, o ktorym mowa w ust. 2 pkt 1 stanowi
podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu wynajmowanego na czas nieoznaczony.

7. Najemca lokalu mieszkalnego moze wystapi¢ z wnioskiem do Prezydenta Miasta Stupska o przeksztatcenie
zajmowanego lokalu na lokal socjalny, o ile jego gospodarstwo domowe uzyskuje dochody okreslone w § 2 ust. 13,
a lokal spetia kryteria okreslone w § 10 ust. 1.
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8. Prezydent Miasta Stupska moze wyrazi¢ zgodg¢ na przeksztatcenie, o ktérym mowa w ust. 7 pod warunkiem,
ze:

1) gospodarstwo domowe najemcy pozostaje w niedostatku,
2) zajmowany lokal spetnia warunki okreslone w § 10 ust. 1,

3) lokal znajduje si¢ w budynku stanowigcym wtasno$¢ Miasta

§ 12.

Zasady najmu lokali wynajmowanych na czas trwania stosunku pracy.

1. Wydziela si¢ z mieszkaniowego zasobu Miasta 18 lokali mieszkalnych, zprzeznaczeniem na najem
zwigzany ze stosunkiem pracy.

2. Lokale, o ktorych mowa w ust. 1 przeznaczone sg dla osob, ktorych zatrudnienie na terenie Miasta ma
szczegolne znaczenie dla ogotu cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

3. O wyborze najemcy lokalu, o ktéorym mowa w ust. 2 decyduje Prezydent Miasta Stupska.

4. Lokale, o ktérych mowa w ust. 1 wynajmowane sa wylacznie na czas trwania stosunku pracy ich najemcow
i po tym okresie przekazane zostaja wynajmujgcemu.

§ 13.

Zasady powiekszania lokali

1. Najemca lokalu, ktory wynajmuje wspdlne pomieszczenia z najemca innego lokalu moze ubiegac sie¢
o powigkszenie swojego lokalu o lokal oprézniony przez drugiego najemce pod warunkiem:

1) wynajmowania co najmniej jednej cze$ci wspolnego uzytku,
2) nie posiadania zaleglosci czynszowych.
2. Jezeli w lokalu zajmowanym przez wigcej niz dwdch najemcoOw zostanie oprézniona czes¢ tego lokalu,
prawo powickszenia lokalu przystuguje najemcy, ktory:
1) spelnia warunki okreslone w ust. 1,
2) zajmuje lokal, w ktéorym suma powierzchni pokoi przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego
jest najmniejsza.

3. W przypadku, gdy o powickszenie lokalu ubiegaja si¢ najemcy posiadajacy taka samg powierzchni¢
mieszkalng, pierwszenstwo do potaczenia lokali przystuguje najemcy, w ktorego gospodarstwie domowym
znajduja si¢ osoby uprawnione do powigkszenia lokalu o 15 m? powierzchni mieszkalnej ze wzgledu na stan
zdrowia potwierdzony zaswiadczeniem lekarskim; dotyczy to osoby poruszajagcej si¢ na wozku inwalidzkim lub
osoby niepelnosprawnej, a niepelnosprawnos¢ wymaga zamieszkiwania w odrgbnym pokoju, jezeli nie posiadaja
zaleglos$ci czynszowych.

4. Lokale nie spetniajace warunkow lokalu socjalnego, mieszkalnego lub pomieszczenia tymczasowego moga
by¢ potaczone z przylegajacym lokalem najemcy.

5. Koszt remontu dodatkowo uzyskanych pomieszczen ponosi najemca bez mozliwosci zadania jego zwrotu od
wynajmujacego.

6. Pomimo spetnienia warunku okreslonego w ust. 1 — 3 Prezydent Miasta moze odméwi¢ wyrazenia zgody na
powigkszenie lokalu o lokal oprézniony przez drugiego najemce, w przypadku gdy o powigkszenie ubiega si¢
najemca prowadzacy gospodarstwo domowe, ktore w wyniku powigkszenia otrzymatoby lokal przekraczajacy
potrzeby mieszkaniowe tego gospodarstwa.

Rozdzial S.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 14.

1. Zamiana lokali mieszkalnych wymaga zgody wynajmujacego.
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2.Zgoda na zamian¢ lokali stanowi podstawe do zawarcia umowy najmu lokalu uzyskanego w wyniku
zamiany.

3. Odmowa udzielenia zgody na zamiang lokalu moze nastapi¢ w szczegdlnosci w przypadku, gdy:

1) zamiana spowodowataby naruszenie obowigzujacych przepisow prawa lub istotne pogorszenie warunkow
mieszkaniowych,

2) najemca wykracza w razacy sposob przeciwko porzadkowi domowemu albo czyni ucigzliwym korzystanie
z innych lokali w budynku,

3) wnioskodawca, Iub osoby wymienione we wniosku dysponuja lokalem mieszkalnym Iub domem
jednorodzinnym.

4. Warunkiem uzyskania uprawnienia do zawarcia umowy najmu lokalu nalezacego do zasobu
mieszkaniowego Miasta w drodze zamiany przez osoby zajmujace lokale w innych zasobach jest przekazanie
dotychczasowemu najemcy lokalu w zasobie mieszkaniowym Miasta posiadanego tytulu prawnego do lokalu
zamienianego.

5. Zamiana moze obja¢ prawo najmu i spotdzielcze prawo lokatorskie

§ 15.

Kryteria kwalifikujace do poprawy warunkéw zamieszkiwania w dotychczas wynajmowanym
lokalu mieszkalnym.

1. Umoweg najmu lokalu mieszkalnego w nowo wybudowanym budynku zawiera si¢ w wyniku zamiany
Z 0soba, ktora:

1) posiada prawo najmu lokalu na czas nieoznaczony w zasobie mieszkaniowym Miasta, przez okres co najmnie;j
1 roku,

2) najemca lub wspoiajemca nie posiada tytutu najmu lub prawa wiasnosci do innego lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego,

3) oprozni i wyda wynajmujacemu lokal dotychczas zajmowany w dobrym stanie technicznym, z wyjatkiem
lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do rozbiorki.

4) w okresie jednego roku poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku nie miata wzgledem wynajmujacego zalegtosci
w czynszu i oplatach niezaleznych od wynajmujacego za okres dtuzszy niz jeden miesiac,

5) posiada stale zrédlo dochodow, asredni udokumentowany miesigczny dochdéd na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie wniosku wynosi nie mniej niz

a) gospodarstwo jednoosobowe - 150 %najnizszej emerytury,
b) gospodarstwo 2-4 osobowe - 125 % najnizszej emerytury,
¢) gospodarstwo 5-cio i wigcej osobowe - 90 % najnizszej emerytury,

6) dochod przypadajacy na jednego czlonka gospodarstwa domowego w okresie, o ktorym mowa w pkt 5 nie
moze przekroczy¢:

a) gospodarstwa jednoosobowe - 400% najnizszej emerytury,
b) gospodarstwa wieloosobowe - 300 % najnizszej emerytury,

7) przestrzega regulaminu porzagdku domowego, co powinno by¢ potwierdzone na pi§mie przez zarzadce.
2. Warunki okre$lone w ust. 1 powinny by¢ spetnione tacznie.

3. Przy wyborze kandydatow do dokonania zamiany w celu poprawy warunkow zamieszkiwania
pierwszenstwo przystuguje najemcom samodzielnych lokali o najwyzszych dochodach, o ktorych mowa w ust. 1
pkt 6.

4. Wybor najemcow lokali nowo wybudowanych nastepuje w wyniku weryfikacji wnioskéw przez Komisje
Kwalifikacyjng powotang w tym celu przez Prezydenta Miasta Stupska. Zasady weryfikacji wnioskéw oraz
regulamin pracy Komisji okresla Prezydent Miasta Stupska w drodze zarzadzenia.
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§ 16.
Kryteria kwalifikujace do poprawy warunkéw zamieszkiwania w lokalu dotychczas wynajmowanym na
czas oznaczony

1. Umowe najmu lokalu na czas oznaczony w nowo wybudowanym budynku zawiera si¢ w wyniku zamiany
z osoba, ktora:

1) posiada prawo najmu na czas oznaczony do zajmowanego lokalu w zasobie mieszkaniowym Miasta, przez
okres co najmniej 1 roku,

2) najemca lub wspdinajemca nie posiada tytulu najmu lub prawa wlasnosci do innego lokalu socjalnego lub
domu jednorodzinnego na terenie Miasta,

3) oprézni i wyda wynajmujacemu lokal dotychczas zajmowany w dobrym stanie technicznym, z wyjatkiem
lokali usytuowanych w budynkach przeznaczonych przez Prezydenta Miasta do rozbiorki,

4) w okresie jednego roku poprzedzajacego rozpatrzenie wniosku nie miata wzgledem wynajmujacego zalegtosci
w czynszu i optatach niezaleznych od wynajmujacego za okres dtuzszy niz jeden miesiac,

5) posiada state zrédlo dochodow, asredni udokumentowany miesieczny dochod na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych zlozenie wniosku wynosi nie wigcej niz:

a) gospodarstwo jednoosobowe - 160 % najnizszej emerytury,
b) gospodarstwo 2-4 osobowe- 135 % najnizszej emerytury,
¢) gospodarstwo 5-cio 1 wigcej osobowe - 100 % najnizszej emerytury,
6) przestrzega regulaminu porzadku domowego, co powinno by¢ potwierdzone na pi§mie przez zarzadce.
2. Warunki okreslone w ust. 1 powinny by¢ spetnione tacznie.

3. Przy wyborze kandydatow do dokonania zamiany w celu poprawy warunkow zamieszkiwania
pierwszenstwo przyshuguje najemcom lokali socjalnych o najwyzszych dochodach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 5.

4. Wybdr najemcoOw lokali nowo wybudowanych nastepuje w wyniku weryfikacji wnioskéw przez Komisje
powotana w tym celu przez Prezydenta Miasta Stupska. Zasady weryfikacji wnioskéw oraz regulamin pracy
Komisji okresla Prezydent Miasta Stupska w drodze zarzadzenia.

§17.
Zamiana lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta oraz zamiana pomi¢dzy najemcami
lokali nalezacych do tego zasobu, a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach

1. Zamiana pomi¢dzy najemcami lokali moze nastgpi¢ na ich wniosek, w trybie porozumienia stron pod
warunkiem, ze:

1) dokonanie zamiany poprzedzi uregulowanie przez najemcow zobowigzan ich obcigzajacych,

2) zamiana nie prowadzi do naruszenia norm zageszczenia powierzchni pokoi, chyba Zze osoby zainteresowane
wyraza na t¢ zamiane¢ pisemng zgodg,

3) zamiana uzasadniona jest stusznym interesem stron uwzgledniajgcym:
a) nadmierne zageszczenie w lokalu,
b) mozliwos¢ uzyskania lokalu o korzystniejszej lokalizacji,
¢) poprawe sytuacji rodzinnej,
d) wzgledy zdrowotne i ekonomiczne.

2. Prezydent Miasta Shupska moze wyrazi¢ zgode na dokonanie zamiany za porozumieniem stron lokalu
obcigzonego zaleglo$ciami, w przypadku sptaty tej zalegtosci przez osobg nie bedaca najemca tego lokalu.
W takim przypadku:

1) zarzadca wskazuje dluznikowi osobg¢ ujeta w prowadzonym rejestrze zamian, ktora deklaruje sptatg zadtuzenia
powstatego na koncie lokalu,
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2) strony zamiany zawierajg przygotowang przez zarzadce umowe o przej¢ciu dtugu przez przysztego najemce,

3) umowa wprowadza zasade jednorazowej splaty zadluzenia przed wyrazeniem zgody na zamiang, bez
mozliwosci roztozenia sptaty w ratach, ani jej umorzenia.

3. Prezydent Miasta Stupska moze wyrazi¢ zgod¢ na wzajemng zamiang, za porozumieniem stron, pomi¢dzy
najemcami lokali mieszkalnych i lokali socjalnych. Warunkiem zamiany jest:

1) spetnienie przez strony kryteriow okreslonych w § 2ust. 13 i 14 uchwaty, odpowiednio do wskazanego
w ramach zamiany lokalu,

2) ztozenie oswiadczenia o zapoznaniu si¢ ze skutkami prawnymi dokonywanej zamiany.

§ 18.

Zamiana dotychczas zajmowanego lokalu na wolny lokal z zasobu mieszkaniowego Miasta

1. Zamiana na wolny lokal na wniosek najemcy w celu poprawy warunkow mieszkaniowych moze nastgpic,
gdy:
1) najemca lub osoby wspoélnie z nim zamieszkujace dotknigte sa:

a) catkowita dysfunkcjg konczyn gornych lub dolnych, niedowladem oraz porazeniem uniemozliwiajagcym
samodzielne poruszanie si¢ i kontrolowanie czynnosci fizjologicznych,

b) znacznym lub glebokim uposledzeniem umystowym, choroba psychiczna, uszkodzeniem lub choroba
centralnego ukladu nerwowego, uniemozliwiaja samodzielno$¢ w decyzjach lub czynnosciach zycia
codziennego,

¢) innymi chorobami upo$ledzajacymi w bardzo powaznym stopniu sprawnos$¢ organizmu,

2) najemca zajmujacy lokal socjalny lub lokal mieszkalny o nizszym standardzie przejmie za remont na koszt
wlasny lokal o wyzszym standardzie,

2. Zamiana moze nastapic na lokal wolny w sytuacjach gdy:

1) najemca nie przestrzega Regulaminu Porzadku Domowego oraz warunkéw umowy najmu, przy czym
wskazany lokal moze by¢ o mniejszej powierzchni lub nizszym standardzie,

2) w wyniku zamiany Miasto uzyskuje poprzez scalenie samodzielny lokal,

3) najemca posiada zaleglosci w optatach za uzywanie lokalu, przy czym wskazany lokal moze by¢ o mniejszej
powierzchni lub nizszym standardzie.

4) zamiana wynika zzasady racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta, za zgoda
Prezydenta

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali mieszkalnych i socjalnych oraz sposéb poddania
tych spraw kontroli spolecznej.

§ 19.

Whiosek, wstepna weryfikacja

1. Wnioski o najem lokalu z zasobu mieszkaniowego Miasta Stupska przyjmuje i weryfikuje wlasciwy w tych
sprawach referat.

2. Wniosek o najem lokalu powinien obejmowa¢ matzonka oraz wszystkie matoletnie dzieci wnioskodawcy
pozostajace pod wtadzg rodzicielska wnioskodawcy lub jego matzonka, jak réwniez matoletnich przysposobionych
przez wnioskodawce oraz matoletnich, dla ktorych wnioskodawca stanowi rodzing zastgpczg. Prawomocne
orzeczenie separacji wylacza obowiazek objecia wnioskiem matzonka.

3. Wniosek moze obejmowac réwniez osobe pozostajaca z wnioskodawca w faktycznym, wspolnym pozyciu
1 jego zstepnych, wstepnych, rodzenstwo, powinowatych.
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4. Wniosek jest oceniany wedlug miejsca zameldowania w Stupsku wnioskodawcy lub wspotmatzonka lub
innych oséb wspolnie ubiegajacych sie z wnioskodawca o najem lokalu.

5. Wniosek sprawdzany jest w zakresie posiadania tytutdw prawnych do lokali mieszkalnych lub innych
nieruchomosci zabudowanych budynkiem mieszkalnym.

6. Weryfikacji nie podlegaja wnioski oséb, niespetniajacych kryterium okreslonego w § 6ust. 11 § 7 ust.
1 uchwaty. Wnioski tych oséb nalezy niezwlocznie przekaza¢ do gminy wilasciwej ze wzgledu na miejsce
zameldowania na pobyt staly, zawiadamiajac przy tym wnioskodawceg.

§ 20.

1. Podstawa rozpatrzenia sprawy jest ztozony przez osob¢ zainteresowang wniosek wraz z pelng dokumentacja,
niezbedng do stwierdzenia spelniania przez wnioskodawce kryteriow okreslonych niniejszg uchwata.

2. Wniosek powinien zosta¢ ztozony na udostepnianym druku.

3. Wniosek powinien zosta¢ potwierdzony przez komorke organizacyjng wlasciwej gminy w zakresie
zameldowania lub braku zameldowania wszystkich os6b objetych wnioskiem. W przypadku braku zameldowania
na pobyt staly na terenie Miasta Stupska nalezy ztozy¢ rowniez o$wiadczenie o braku zameldowania na pobyt staty
na terenie innej gminy. Os$wiadczenie zostaje zlozone pod sankcja odpowiedzialnosci karnej, wynikajaca
z przepisow Kodeksu karnego.

4. Niezbednym elementem wniosku jest ztozenie przez wnioskodawce oraz wszystkie pelnoletnie osoby objete
wnioskiem o$wiadczenia o:

1) stanie cywilnym oraz liczbie matoletnich dzieci, jak rowniez matoletnich przysposobionych przez dana osobg
oraz maloletnich, dla ktérych dana osoba stanowi rodzine zastepcza,

2) posiadaniu lub braku posiadania jakiegokolwiek tytulu prawnego do lokalu mieszkalnego lub inngj
nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym. Os$wiadczenie zostaje zlozone pod sankcja
odpowiedzialno$ci karnej, wynikajaca z przepisow Kodeksu karnego.

3) zgodzie na przetwarzanie danych osobowych.

4) zgodzie na wystapienie do wlasciwego Naczelnika Urzedu Skarbowego, Miejskiego Osrodka Pomocy
Spotecznej w Stupsku oraz innych instytucji w celu uzyskania informacji o uzyskanych dochodach.

§21.

1. Wstepna weryfikacja wniosku oparta jest o catoksztalt informacji oraz dokumentacj¢ pozostajaca
w dyspozycji wlasciwego do spraw mieszkaniowych referatu.

2. Wstepna weryfikacja polega na stwierdzeniu czy wnioskodawca spetnia kryteria okre§lone niniejsza
uchwata. Fakt spelnienia kryteriow stanowi wylacznie podstawe do uwzglednienia wniosku w toku postepowania
majgcego na celu opracowanie list 0sob zakwalifikowanych do zawarcia umowy najmu lokalu i nie stanowi dla
wnioskodawcy oraz 0sob objetych wnioskiem podstawy roszczenia o zawarcie umowy najmu lokalu.

3. Wnioski os6b niespetniajacych kryteriow uchwaty przekazane beda do archiwum po uprzednim pisemnym
powiadomieniu wnioskodawcy. Ztozenie wniosku do archiwum konczy postepowanie w sprawie zawarcia umowy
najmu lokalu. Wnioski pozytywnie zweryfikowane podlegaja przekazaniu Spotecznej Komisji Mieszkaniowej
w celu ich oceny.

4. Okres oczekiwania na pomoc mieszkaniowa liczy si¢ od dnia zlozenia wniosku wraz z kompletem
wymaganej dokumentacji, ktory zostat pozytywnie wstepnie zweryfikowany.

5. Ztozenie przez wnioskodawce o$wiadczen zawierajacych nieprawdziwe dane lub zatajanie danych
dotyczacych wlasnej sytuacji mieszkaniowej i materialnej, w zakresie wymaganym uchwala, skutkuje
odstgpieniem od realizacji jego wniosku.
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Rozdzial 7.
Sporzadzanie list mieszkaniowych.

§ 22.

1. Wnioski podlegaja ocenie przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowg zgodnie z kwestoionariuszem oceny
warunkow socjalno - mieszkaniowych.

2. Kwestionariusz oceny warunkéw socjalno - mieszkaniowych, dokonywanej przez Spoteczng Komisje
Mieszkaniowq:

1) punkty nalicza si¢ na dzien powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej,
2) zamieszkiwanie w granicach administracyjnych Miasta z zamiarem stalego pobytu:

a) od 0 do 4 lat do dnia zlozenia wniosku: 1 pkt,

b) od 5 do 7 lat do dnia ztozenia wniosku: 3 pkt,

¢) od 7 lat i wigcej do dnia ztozenia wniosku: 5 pkt,

d) zamieszkiwanie na terenie Miasta z jednoczesnym wykazaniem cigto$ci zameldowania na pobyt staty: 7 pkt,
2) warunki mieszkaniowe:

a) ponizek 3 m?na osobe w miejscu zameldowania: 10 pkt,

b) od 3,01 do 4,00 m?: 8 pkt,

¢) 0od 4,01 do 5,00 m?: 7 pkt,

d) osoby bez zameldowania na pobyt staly i bez miejsca statego zamieszkania : 6 pkt,

e) osoby bez zameldowania na pobyt staty, zamieszkujace na stancji : 4 pkt,

f) osoby zamieszkujace w lokalu, do ktérego wypowiedziana zostata umowa najmu : 2 pkt,

g) w przypadku oddzielnego zameldowania malzonkow uzyskang punktacje za metraz liczy si¢ z kazdego
miejsca zameldowania dzielac jg na pot,

3) stosunki spoteczne w miejscu zameldowania, warunki zdrowotne wnioskodawcy

a) zamieszkiwanie wspolnie z osobami niepelnosprawnymi w stopniu znacznym lub umiarkowanym : 6 pkt,
wymagane orzeczenie potwierdzajace niepelnosprawnos¢ wydane przez Zespot ds. orzekania
o niepelnosprawnoséci albo réwnorzedne orzeczenie o zaliczeniu do grupy inwalidzkiej lub lekarza
orzecznika ZUS o niezdolnosci do pracy,

b) niepetnosprawnos$¢ wnioskodawcy lub cztonkéw jego gospodarstwa domowego w stopniu znacznym lub
umiarkowanym : 3 pkt, wymagane dokumenty okreslone w pkt. 3 lit. a,

¢) w rodzinie wnioskodawcy, z ktérag zamieszkuje wystepuje przemoc badz alkoholizm : 8 pkt, wymagane
udokumentowanie tego faktu zaswiadczeniem z Miejskiego Osrodka Pomocy Rodzinie, instytucji
zajmujacych si¢ leczeniem uzaleznien oraz Policji,

4) stan rodziny:

a) za kazde dziecko w rodzinie wnioskodawcy w wieku do 18 lat : 2 pkt,

b) faktyczne zamieszkiwanie z bylym matzonkiem : 3 pkt, wymagana sentecja wyroku o rozwodzie,
5) opis lokalu:

a) zly stan techniczny lokalu w ktérym zamieszkuje wnioskodawca z rodzing : 5 pkt, wymagane potwierdzenie
ztego stanu technicznego lokalu przez zarzadce badz wiasciciela, przy czym za lokal w ztym stanie
technicznym uwaza si¢ lokal potozony w budynku przeznaczonym do kapitalnego remontu badz rozbiorki,
a takze lokal w ktorym wystepuje wilgoc¢, grzyb badz inne czynniki zagrazajace zdrowiu,

b) wspdlne uzytkowanie lokalu zinnym, obcym dla rodziny najemca : 3 pkt, zarzadca badz wlasciciel
potwierdza wspoélne korzystanie ze wspolnych czesci w obrgbie lokalu, np. kuchni, itp.,

5) bezdomnos$¢ w rozumieniu ustawy o pomocy spoteczne;j -
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a) w sytuacji przebywania w schroniskach lub innych miejscach nie bedacych lokalami mieszkalnymi przez
okres dluzszy niz 3 miesiace na dzien weryfikacji wniosku, wymagane pisemne poswiadczenie przez
kierownika schroniska:

- osoby samotne : 8 pkt,
- z dzieé¢mi : 15 pkt,

b) osoby objete przez co najmniej 6 m-cy indywidualnym programem wychodzenia z bezdomnosci : 5 pkt,
wymagane pisemne poswiadczenie przez Miejski Osrodek Pomocy Rodzinie,

6) sposob korzystania z dotychczasowego lokalu:

a) zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu : minus 5 pkt, przy czym wszystkie osoby doroste zamieszkujace
w lokalu odpowiadaja solidarnie wraz z najemca za wnoszenie optat zwigzanych z uzywaniem lokalu,

b) dewastacja lokali i zaktocanie porzagdku domowego przez wnioskodawce z rodzing - minus 20 pkt,

7) inne okolicznosci ustalone przez Komisje, majace istotny wplyw na trudng sytuacje gospodarstwa domowego
Q) teereereere e -od 1 do 5 pkt,
) I -od 1 do 5 pkt,

8) zbycie lokalu lub przekazanie innym osobom przez osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu: prawa wtasnosci lub
wspotwlasnosci lokalu lub domu jednorodzinnego, prawa najmu lokalu spétdzielczego, spotdzielczego prawa
do lokalu mieszkalnego lub do domu jednorodzinnego:

a) 1 rok do dnia zlozenia wniosku - minus 25 pkt,
b) 2 lata do dnia ztozenia wniosku - minus 20 pkt,
¢) 3 lata do dnia ztoZenia wniosku - minus 15 pkt,
d) 4 lata do dnia zlozenia wniosku - minus 10 pkt,
e) 5 lat do dnia zlozenia wniosku - minus 5 pkt.

2. Czestotliwos$¢ sporzadzania list mieszkaniowych jest uzalezniona od tempa realizacji list 0s6b oczekujacych
na najem lokalu i wyrokow sadowych z uprawnieniem do lokalu socjalnego.

§ 23.
1. O terminie przystapienia do sporzadzenia list mieszkaniowych decyduje Prezydent Miasta Stupska.

2. Prezydent Miasta Shupska powotuje Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg do oceny wnioskow 1 sporzadzania
list, o ktérych mowa w ust. 1 oraz do weryfikacji biezacych spraw mieszkaniowych.

3. Zarzadzenie w sprawie powotania Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okre§la Regulamin Pracy Spotecznej
Komisji Mieszkaniowej, uwzgledniajacy w szczegolnosci:

1) liczbe gospodarstw uprawnionych do otrzymania lokalu na czas oznaczony i nicoznaczony,
2) zasady systemu kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych,
3) wzdr kwestionariusza kwalifikacji punktowej warunkow socjalno — mieszkaniowych.

4. O przystagpieniu do prac zwigzanych ze sporzadzeniem list mieszkaniowych zawiadamia si¢ wszystkich
wnioskodawcdéw poprzez podanie informacji do wiadomosci publicznej na stronie internetowej oraz w lokalnych
mediach.

5. Zawiadomienie, o ktorym mowa wust. 1, obejmuje rowniez informacje o koniecznosci dokonania
aktualizacji wnioskdw wczesniej pozytywnie zweryfikowanych przez wilasciwy referat, wraz zterminem jej
dokonania.

6. Brak aktualizacji w okreSlonym terminie uwazany bedzie za rezygnacje zubiegania si¢ o pomoc
mieszkaniowa.
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7. Wnioski o najem, w tym zaktualizowane wnioski ztoZzone przed dniem wej$cia w zycie niniejszej uchwaly sa
ponownie weryfikowane przed przystapieniem do oceny warunkow socjalno — mieszkaniowych. Wniosek podlega
odrzuceniu w przypadku zmiany sytuacji wnioskodawcy lub o0sob objetych wnioskiem skutkujacej brakiem
speliania kryteriow okreslonych niniejszg uchwala.

§ 24.

1. Ocena warunkéw socjalno - mieszkaniowych przeprowadzana jest przez Spoteczng Komisje Mieszkaniowa,
odbywa si¢ w oparciu o kwestionariusz, o ktéorym mowa w § 22 ust. 1iobejmuje wszystkich pozytywnie
zakwalifikowanych wnioskodawcow.

2. Warunki socjalno - mieszkaniowe wnioskodawcy oraz osob objetych wnioskiem oceniane sg na podstawie
dostarczonej dokumentacji i ustalen dokonanych przez Spoteczng Komisj¢ Mieszkaniowg podczas wizji lokalowej
przeprowadzonej w miejscu zameldowania.

3. W przypadku, gdy podczas wizji lokalowej zostanie stwierdzone, iz wniosek nie spelnia kryteriow
okreslonych niniejsza uchwata, wniosek podlega odrzuceniu.

§ 25.

1. Spoteczna Komisja Mieszkaniowa tworzy projekty list mieszkaniowych po weryfikacji wszystkich
ztozonych wnioskow, biorgc pod uwage kwestionariusz oceny warunkow socjalno - mieszkaniowych. Projekty list
mieszkaniowych zawieraja imiona i nazwiska osob, z ktéorymi moze by¢ zawarta umowa najmu.

2. Projekty list mieszkaniowych zatwierdzane sg przez Prezydenta Miasta Stupska.

3. Projekty list mieszkaniowych sa jawne i podlegajg publicznemu wywieszeniu w siedzibach: Urzedu Miasta
Stupska oraz jednostki realizujacej te zadania w imieniu Prezydenta oraz na ich stronach internetowych wraz
z informacja o terminie i miejscu sktadania zastrzezen do projektu list.

4. Wnioskodawcom przystuguje uprawnienic do wniesienia zastrzezenia do projektéw list mieszkaniowych
w terminie 14 dni od daty podania ich do publicznej wiadomosci.

5. Zastrzezenia dotyczace projektow list podlegaja rozpatrzeniu przez Komisje powotang przez Prezydenta
Miasta Stupska przy udziale przedstawicieli Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

6. Po rozpatrzeniu uwag i zastrzezen Prezydent Miasta Stupska zatwierdza ostateczne listy oczekujacych na
najem lokalu na czas nieoznaczony oraz lokalu socjalnego.

7. Ostateczne listy sg jawne i podlegaja publicznemu ogloszeniu w sposéb okreslony w ust. 3 na okres 30 dni.

8. Zawieranie umow najmu z osobami znajdujacymi si¢ na listach 0séb oczekujacych na najem, sporzadzonymi
przed dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty nastepuje w pierwszej kolejnosci.

9. Umieszczenie na licie nie jest jednoznaczne z oferta zawarcia umowy najmu lokalu inie zobowiazuje
Miasto do zapewnienia mieszkania w okreslonym terminie.

10. Z tytulu uprawnienia, o ktorym mowa wust. 9, osobie uprawnionej nie przysluguje roszczenie
odszkodowawcze za brak propozycji zawarcia umowy najmu .

11. Warunki okreslone w § 61 § 7 uchwaly, podlegaja ponownej weryfikacji z chwilg wyrazenia zgody na
przyjecie wskazanego lokalu, badz wystapienia przez osob¢ umieszczong na liScie o zmiang sktadu osobowego
gospodarstwa domowego lub przeniesienie na inng liste. W przypadku ich niespemienia Prezydent Miasta
podejmuje decyzje o skresleniu osoby z listy. Prezydent Miasta Stupska po zasiegnieciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej moze odstapi¢ od zasady okreslonej w § 6 ust. 3 uchwaty, jezeli dochdd o ktorym mowa w § 2 ust.
14 zostat przekroczony nie wigcej niz o 10 % na osobg w gospodarstwie domowym.

12. Osoba oczekujaca na liScie oczekujacych na lokal socjalny, ktéra z chwilag wyrazenia zgody na przyjecie
wskazanego lokalu osigga dochod okre$lony w§ 2ust. 14, po =zasiggnigciu opinii Spotecznej Komisji
Mieszkaniowej, zostanie umieszczona na liscie oczekujacych na najem lokalu na czas nieoznaczony.

13. Osoba oczekujaca na liScie na najem lokalu mieszkalnego, ktora z chwilg wyrazenia zgody na przyjecie
wskazanego lokalu osigga dochdd okreslony w § 2 ust. 13, zzastrzezeniem ust. 11, po zasiegnigciu opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowej, zostanie umieszczona na liscie osOb oczekujacych na najem lokalu
socjalnego.
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14. Decyzje w sprawach okreslonych w ust. 12 i ust. 13 podejmuje Prezydent Miasta.

15. Dwukrotna odmowa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego Iub lokalu socjalnego powoduje
przesunigcie osoby umieszczonej na liscie na koniec tej listy.

16. Trzecia odmowa zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego lub lokalu socjalnego skutkuje skresleniem
z listy.

17. Odstgpstwo od kolejnosci wprowadzonej do realizacji listy moze by¢ zastosowane przez Prezydenta Miasta
Stupska wobec osoby znajdujacej sie¢ w szczegolnie trudnej sytuacji zyciowej po uzyskaniu pozytywnej opinii
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

18. W uzasadnionych przypadkach Prezydent Miasta Stupska moze w kazdym czasie podja¢ decyzje
0 umieszczeniu osoby na liscie oczekujacych, jezeli przemawiaja za tym wzgledy zdrowotne, rodzinne i spoteczne
po uzyskaniu pozytywnej opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lokalu lub
w lokalu w ktérego najem nie wstapily po Smierci najemcy oraz inne przypadki zawarcia umowy najmu.

§ 26.

1. Umowa najmu lokalu opuszczonego przez najemc¢ moze by¢ zawarta z osobami wymienionymi w art. 691
Kodeksu cywilnego. Warunkiem zawarcia umowy jest zameldowanie i zamieszkiwanie z najemcg przez okres nie
krotszy niz 5 ostatnich lat do chwili opuszczenia lokalu.

2. Prezydent Miasta Stupska moze zawrze¢ umowe najmu z osoba, ktora stale zamieszkiwata z najemca
i prowadzita z nim wspolne gospodarstwo domowe do chwili jego $mierci, bedac rodzicem, wnukiem, synowa,
zigciem lub pelnoletnim rodzenstwem zmartego najemcy, albo jego wspotmatzonka.

3. Warunkiem zawarcia umowy najmu z wnukiem jest zamieszkiwanie znajemcg, potwierdzone
zameldowaniem przez okres nie krotszy niz 10 ostatnich lat do chwili zgonu.

4. Prezydent Miasta Stupska moze zawrze¢ umowe najmu lokalu z osobami uprawnionymi do nabycia tytutu
prawnego do zajmowanego lokalu w trybie art. 691 Kc., ktore nie wstapily w stosunek najmu w wyniku utraty
tytutu prawnego przez uprzedniego najemcg, jezeli stale zamieszkiwaty z najemca w tym lokalu przez okres nie
krétszy niz 5 lat do chwili ustania stosunku najmu, po zasi¢gnieciu opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;.

5. Warunkiem zawarcia umowy najmu zosobami wymienionymi wust. 1— 4jest brak zadluzenia
czynszowego oraz nieposiadanie przez wnioskodawce lub wspotmatzonka tytulu prawnego do innego lokalu,
budynku lub jego czg$ci na terenie Miasta Stupsk.

Rozdzial 9.
Zasady oddawania w najem lokali o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m>.

§ 27.

1. Lokale o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m? moga by¢ oddane w najem osobom prowadzacym
gospodarstwa domowe 5 - osobowe iwigksze, spetniajgcym warunki do zawarcia umowy najmu lokalu
mieszkalnego. Czynsz najmu lokali, oktorych mowa wust. 1 zostanie okreslony zgodnie zzasadami
obowigzujacymi w mieszkaniowym zasobie Miasta.

2. Prezydent Miasta Stupska moze podja¢ decyzje o przeznaczeniu lokali, o ktérych mowaw ust. 1, do najmu
w drodze przetargu. Regulamin przetargu na najem lokali, o ktorych mowa w ust. 3, okre$la Prezydent Miasta
w drodze zarzadzenia.

3. Zasady oddawania w najem lokalu okreslone w ust. 1 nie dotycza umow najmu lokali zawartych w trybie
okreslonym w § 13 ust. 11 § 17 ust. 1 uchwaty.
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Rozdzial 10.
Zasady ponownego zawierania umow najmu lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta.

§ 28.

1. Prezydent Miasta Stupska moze wyrazi¢ zgod¢ na ponowne nawigzanie stosunku najmu, po wypowiedzeniu
umowy najmu na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dotychczasowym najemca lub wspotajemcami, po
uregulowaniu zaleglych naleznosci za uzywanie lokalu.

2. Warunkiem ponownego nawigzania stosunku najmu zosobami wskazanymi wust. 1jest stale
zamieszkiwanie w lokalu oraz zachowanie zasad wspotzycia spotecznego.

3. Postanowienia ust. 1 stosuje si¢ rowniez do 0sob, ktorym sad prawomocnym wyrokiem nakazal oproznienie
lokalu, jezeli sptacity one zalegte naleznos$ci za uzywany lokal oraz wszystkie koszty zwigzane z postgpowaniem
o0 oproznienie lokalu.

Rozdzial 11.
Zasady postepowania wobec os6b ubiegajacych sie o oddanie lokalu w bezplatne uzywanie lub podnajem.

§ 29.

1. Prezydent Miasta Stupska w uzasadnionych przypadkach, na wniosek najemcy moze wyrazi¢ zgode na
oddanie w bezptatne uzywanie albo w podnajem catosci lub czgsci lokalu osobom trzecim.

2. Prezydent Miasta Stupska nie wyraza zgody na podnajem lokalu lub oddanie w bezptatne uzywanie, jezeli:
1) budynek, w ktorym zamieszkuje najemca zostat przeznaczony do rozbiorki,

2) najemca posiada zaleglosci w oplatach za uzywanie lokalu lub roztozona na raty zaleglo$¢ nie jest splacana
zgodnie z zawartym porozumieniem,

3) wobec najemcy prowadzone jest postepowanie majace na celu wypowiedzenie lub rozwigzanie stosunku
najmu,

4) zawarcie umowy podnajmu lub oddanie w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje zagg¢szczenie powierzchni
mieszkalnej ponizej 5 m?,

5) osoba ubiegajaca si¢ o podnajem lub bezptatne uzywanie posiada tytut prawny do innego lokalu na terenie
Miasta,

3. Prezydent Miasta Shupska moze odstapi¢ od zasady okreslonej wust. 2 pkt 21 4 w przypadku laczenia
cztonkéw rodziny.

Rozdzial 12.
Zasady zawierania umow najmu lokali mieszkalnych i socjalnych w zamian za przeprowadzenie remontu.

§ 30.

1. Osoby umieszczone na liscie osob oczekujacych na zawarcie umowy najmu lokali socjalnych i lokali
mieszkalnych, moga sklada¢ deklaracje przyjecia lokalu do remontu wraz zpisemnym o$wiadczeniem
wyrazajacym wolg przeprowadzenia remontu we wlasnym zakresie i na wlasny koszt.

2. O kolejnosci realizacji deklaracji, o ktérych mowa w ust. 1, decyduje data jej ztozenia.
3. Koszty lokalu przeznaczonego do remontu muszg przekracza¢ 100 zt za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
4. Zakres, kosztorys i termin wykonania prac okresla zarzadca w odrebnej umowie.

Rozdzial 13.
Zasady realizacji wyrokoéw przyznajacych uprawnienie do otrzymania lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych.

§ 31.

Przyjmuje si¢ nastepujace zasady realizacji wyrokow nakazujacych oproznienie lokalu, w ktorych sad orzekt
o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego lub pomieszczenia tymczasowego:
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1. realizacja wyrokow eksmisyjnych zlokalu bedacego w mieszkaniowym zasobie Miasta nastgpuje wg
kolejnosci dostarczenia prawomocnego wyroku przez zarzadce, przy zastosowaniu zasady racjonalnego
gospodarowania zasobem,

2. realizacja wyrokéw eksmisyjnych zlokalu bedacego w innym zasobie niz Miasta nastepuje wedtug
kolejnosci dostarczenia prawomocnego wyroku przez wierzyciela, osobe uprawniona do lokalu socjalnego lub
interwenienta ubocznego,

3. Prezydent Miasta Stupska, w uzasadnionych przypadkach uwzgledniajacych zasadg racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem mieszkaniowym, moze zrealizowa¢ wyrok eksmisyjny z pominigciem kolejnosci,

4. realizacja uprawnien osob eksmitowanych na mocy jednego wyroku, wynikajacych z przyznawanego przez
sad uprawnienia do lokalu socjalnego, nast¢puje poprzez zawarcie umowy najmu jednego, wspodlnego lokalu
socjalnego.

§ 32.

1. Umowy najmu pomieszczen tymczasowych zawierane s3 na wniosek komornika z osobami, wobec ktorych
wszczeto egzekucje na podstawie tytulu wykonawczego, w ktorym orzeczono obowigzek oprdznienia lokalu
stuzacego zaspokojenu potrzeb mieszkaniowych, bez prawa do lokalu socjalnego lub zamiennego.

2. Pomieszczenia tymczasowe sg wynajmowane na okres szesciu miesiecy.

§ 33.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ przedtuzenia na kolejny okres umowy najmu pomieszczenia tymczasowego osobom
petoletnim, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
1. sa cztonkami wspolnoty samorzadowej Miasta,

2. nie posiadajg tytutu prawnego do innego lokalu, a w przypadku malzonkéw zadnemu z nich nie przystuguje
tytul prawny do innego lokalu,

3. uzyskuja dochody okreslone w § 2 ust. 13.

Rozdzial 14.
Wysoko$¢ dochodu uprawniajacego do uzyskania obnizki czynszu najmu

§ 34.

Dochod w gospodarstwie

jednoosobowym wieloosobowym na jedng osobe Obniz
ki
do 125 % najnizszej emerytury |do 85 % najnizszej emerytury 60 %

powyzej 125 % do 150 % najnizszej |powyzej 85 % do 100 % najnizszej 40 %
emerytury emerytury

powyzej 150 % do 200 % najnizszej |[powyzej 100 % do 150 % najnizszej | 20 %
emerytury emerytury

Rozdzial 15.
Przepisy przejSciowe i koncowe.

§ 35.

W sprawach wszczetych i nie zakonczonych przed dniem wejScia w zycie niniejszej uchwaty stosuje si¢ jej
przepisy.
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§ 36.
Uchyla si¢ uchwale Nr L/758/10 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 3 marca 2010 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzgcych w skltad mieszkaniowego zasobu Gminy Miejskiej Stupsk, zmieniong

uchwatami Rady Miejskiej w Stupsku: Nr LVIII/899/10 z dnia 29 wrzesnia 2010r., Nr VI/42/11 z dnia 23 lutego
2011 r., Nr VIII/77/11 z dnia 27 kwietnia 2011 r.

§ 37.

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 38.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Stupsku

Zdzislaw Solowin
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