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ETAP I:

Zagospodarowanie podwodrka wewnatrz kwartatu

= etap objety projektem budowlanym

. do realizacji w najblizszej przysztosci

Spis tresci:

Koncepcja zagospodarowania podwdrka, skala 1:1 000 s.4
Opis rozwigzan projektowych s.4
Koncepcja pétnocnej czesci podwdrka na mapie do celéw projektowych, skala 1:500 5.5
Koncepcja potudniowej czesci podwdrka na mapie do celéw projektowych, skala 1:500 5.6
Wizualizacja skweru przed Domem Sgsiedzkim s.7
Oswietlenie 5.8
Projekt zieleni, skala 1:1000 5.9
Projekt wyburzen, skala 1:1000 s. 10
Kalkulacja kosztéw s. 11
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Koncepcja zagospodarowania podwérka
1:1000

Opis rozwigzan projektowych

Rewitalizacja kwartalu rozpocznie sie od stworzenia atrakcyjnej
przestrzeni publicznej w jego wnetrzu. Wielofunkcyjny plac przy
domu sasiedzkim i uporzadkowany woonerf z miejscami
postojowymi bedzie impulsem do podwyiszenia standardu
otaczajacych mieszkarn i wprowadzenia lokali ustugowych do
parteréw zabudowy.

Na placu przy domu sasiedzkim zostang urzadzone miejsca zabawy,
¢wiczert i odpoczynku. Program sportowy obejmuje sitownie
zewnetrzng oraz stét do gry w ping-ponga. W centralnym miejscu
wygospodarowano otoczony zywoptotem plac zabaw. Plac zostanie
umeblowany tawkami, stolikami szachowymi stojakami na rowery i
nowoczesnym o$wietleniem oraz urzadzong zielenia. Poczatkowo
przestrzeri bedzie otwarta od strony ulicy Dlugiej. Istniejacy plac z
kontenerami na odpady zostanie ostoniety kompozycja zieleni
niskiej. Docelowo planuje sie tutaj nowa zabudowe ustugami w
parterze otwierajagcymi si¢ na obydwie strony. Od strony
zachodniej zostanie wykonany chodnik do ulicy ogrodowej
wykorzystujgcy waskie przejécie miedzy budynkami przy ul
Ogrodowej 19 i 20.

Potudniowa cze$¢ kwartatu zostala zaprojektowana jako ulica
pieszo-jezdna z dostepnymi po obydwu stronach miejscami
postojowymi. W $rodku zaprojektowano maty placyk rekreacyjny z
elementami matej architektury. Miejsca postojowe zapewnia
obstuge komunikacyjng dla istniejacej zabudowy, a péiniej dla
budynkdw, ktére nie beda posiadaty garaizy podziemnych. Z drogi
przewidziano 4 miejsca wjazdéw na dziatki inwestycyjne.
Tymczasowo zostang na nich wykonane dodatkowe stanowiska
parkingowe.

Po potudniowej stronie placu przed domem sasiedzkim
zaprojektowano szeroki ciag pieszy, dzielacy kwartal na dwie
czesci.

Jako dojazd do projektowanego domu sasiedzkiego wykorzystano
istniejacy wjazd z ulicy Diugiej. Zaprojektowano droge dojazdowa
na koricu ktdrej umieszczono 3 miejsca postojowe.
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WIZUALIZACJA PLACU PRZED DOMEM SASIEDZKIM
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Oswietlenie parkingéw i ciggéw pieszych

Do o$wietlenia  nowoprojektowanych  parkingéw, drég
dojazdowych oraz ciggow pieszych zostang zastosowane oprawy
o$wietleniowe LED na stupach wedlug ponizszego wzoru. Zostanie
zastosowana barwa neutralna (4000K)

Oprawy zostang rozmieszczone rownomiernie  wzdtuz
projektowanych drég dojazdowych. Jedna dodatkowa oprawa
zostanie zainstalowana przy istniejgcym placu do gromadzenia
odpadéw przy ul. Diugiej. Lampa wigczana bedzie czujnikiem ruchu
aby nie eksponowac tego elementu zagospodarowania terenu.
Prowadzace do domu sasiedzkiego od strony ul. Ogrodowej waskie
priejécie pomiedzy budynkami zostanie doswietlone dwoma
kinkietami powieszonymi na scianie budynku o numerze 20. Dzigki
temu $wiatfo nie bedzie wpadato w okna zlokalizowane w scianie
tego budynku.

Koncepcja zagospodarowania terenu
pomiedzy ul. Ogrodowg, Diugq i Polng

Oswietlenie placu przy domu sasiedzkim

Na placu zostang zainstalowane nowoczesne kolumny swietine.
Lampa LED w glowicy zapewnia réwnomierne oswietlenie dookota
stupa. Ponizej zostang zainstalowane moduly iluminacyjne
skierowane na atrakcyjng zieler, doswietlajace elementy matej
architektury oraz elewacje domu sasiedzkiego. Zestaw zostanie
uzupetniony o kolorowe pierécienie Swietine nawigzujace do
koloru elewacji budynku. Opcjonalnie istnieje mozliwos¢
zamontowania modutdéw naglognieniowych, zintegrowanych kamer
oraz nadajnika wi-fi.

Przyktad przestrzeni publicznej o$wietlonej proponowanymi
kolumnami.

" ; Fundusze
Unia Europeqska Europejskie
Fundusz Spéjnosc Pomoc Techniczna

OSWIETLENIE



Projekt zieleni
1:1000

1. Drzewa w pasie traw ozdobnych 2. Rabata traw ozdobnych na placu

3. Zielers pod drzewami na placu 4. Zieleri otaczajgca plac zabaw

5. Ogréd spoteczny — drewniane elementy wyposazenia
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Zatoizenia projektowe zieleni do projektu budowlanego

Nowe zagospodarowanie wiacza cze$c istniejacej zieleri do nowego
uktadu wzbogacajac go o nowe nasadzenia, Wzdiuz giéwnych
ciagow komunikacyjnych, w tym réwniez przy parkingu
przewidziano szpaler drzew lisciastych typu: Klon pospolity. Pod
drzewami proponuje sie posadzenie pasa traw ozdobnych np.
Rozplenice japorisky. Na zaprojektowanym placu, w poblizu Domu
Sasiedzkiego zostata wprowadzona zaréwno zieleri wysoka w
postaci drzew — Kasztanowcdw, pod ktérymi zaprojektowano
niska, okrywowg zielen lubigca stanowiska cieniste. Oprécz tego
przestrzet multifunkcjonalnego placu wzbogacac beda kepy
bujnych traw ozdobnych i krzewéw kwitngcych. Na wschod od
placu zakomponowano prostg, tymczasowq zieled, w ukfadzie
nawigzujacym do okraglych elementéw placu. Przewidziano
zaréwno gatunki krzewdw zimozielonych jak i kwitnacych.
Kompozycja oparta na pdtokregach pozostawia wolny, aktywny
trawnik, ktory w poblizu rekreacyjnego placu moize stanowié
przestrzen do zabawy lub odpoczynku. Budynek smietnika
znajdujacy sie w tym regionie proponuje sie przestoni¢ pnaczem,
takim jak: Winobluszcz tréjklapowy. Po zachodniej stronie Domu
Sasiedzkiego  zostata  wyodrebniona  przestrzeri  ogrodu
spotecznego, zachecajaca mieszkaricow i uzytkownikéw do
wspdlnego tworzenia ogroddw, warzywnikéw i zielonych rabat.

ZIELEN ISTNIEJACA

DRZEWA PROJEKTOWANE
DRZEWA PROJEKTOWANY Z NISKA, CIENOLUBNA
ROSLINNOSCIA (inspiracja nr 3)

RABATA TRAW OZDOBNYCH NA PLACU (inspiracja nr
2)

SZPALER DRZEW POD NIMI TRAWY OZDOBNE
(inspiracja nr 1)

KRZEWY OZDOBNE OTACZAJACE PLAC ZABAW
(inspiracja nr 4)

PROSTA, ATRAKCYINA KOMPOZYCJA ZIELENI

regor TAcof | }

OGROD SPOLECZNY, Z MIEJSCEM NA WIATE,
KOMPOSTOWNIK, MAGAZYN | SKRZYNIE NA ZIELONE
RABATY (inspiracja nr 5)

PROJEKT ZIELENI



Projekt wyburzen

1:1000 Wyburzenia istniejgcej zabudowy

Projekt zaklada etapowe wyburzanie istniejacej zabudowy. W
pierwszej kolejnoéci usunigte zostang zabudowania kolidujace z
zagospodarowaniem projektowanego podwérka. Na schemacie
zaznaczono je kolorem szarym. Rozbiérke tych obiektéw obejmie
projekt budowlany zagospodarowania podworka.

W dalszej kolejnoéci planuje sie wyburzanie istniejacej zabudowy
mieszkaniowej z towarzyszacymi jej budynkami gospodarczymi i
zastepowanie jej nowymi budynkami zgodnie z przyjeta koncepcja.
Prace rozbiérkowe zostana wykonane w ramach nowych
inwestycji.
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SZACUNKOWA WARTOSE PRAC BUDOWLANCYH ZAGOSPODAROWANIA TERENU PODWORKA

Lp. Pozycja llogé
1 PRACE ROZBIORKOWE
11 ROZBIORKA BUDYNKOW 2270,00
12 ROZBIORKA FONTANNY 22,00
13 ROZBIORKA NAWIERZCHNI 350,00
1.4 WYWIEZIENIE GRUZU NA ODLEGEOSC DO 10KM 613,50
15 UTYLIZACJA BETONU | CERAMIKI 1104,30
16 UTYLIZACJA DRWNA, SZKLA | TWORZY WSZTUCZNYCH 15,34
1.7 UTYLIZACJAZEOMU 153,38
1.8 ZABEZPIECZENIE DRZEW NA OKRES WYKONANIA ROBOT ZIEMNYCH 47,00
1.9 KARCZOWANIE | SCINANIE ZIELENI ISTNIEJACE) 100,00
SUMA NETTO
VAT (23%)
SUMA BRUTTO
2 ZAGOSPODAROWANIE TERENU
2.1 NAWIERZCHNIA MINERALNA NA PLACU 778,00
2.2 NAWIERZCHNIA BEZPIECZNA NA PLACU ZABAW 60,00
23 CHODNIKIZ PLYT CHODNIKOWYCH | KOSTKI BETONOWE) 677,00
2.4 CIAGI PIESZO-JEZDNEZ KOSTKI BETONOWE! 1562,00
2.5 KRAWEZNIKI ULICZNE 380,00
2.6 OBRZEZA CHODNIKOWE 350,00
b ODWODNIENIE 3017,00
2.8 LATARNIE OSWIETLENIOWE PARKINGOW 14,00
29 LATARNIE D$WEITI.ENIOWE PLACU 6,00
2.10 KINKIETY 2,00
211 LINIA ZASILAJACA OSWIETLENIE 0,50
2.12 WYPOSAZENIE PLACU ZABAW 1,00
2.13 WYPOSAZENIE SIEOWNI 1.00
2.14 STOL DO PING-PONGA 1,00
2.15 LAWKI 64,00
2.16 SEUPKI OGRANICZAJACE 8,00
2.17 KOSZE NA SMIECI 3,00
2.18 STOJAKI ROWEROWE 4,00
2.19 PRZYtACZE ELEKTRYCZNE DO DOMU SASIEDZKIEGO 140,00
2.20 PRZYLACZE CIEPLOWNICZE DO DOMU SASIEDZKIEGO 32,00
2.21 OCZYSZCZENIE TERENU Z RESZTEK BUDOWLANYCH | WYWOZ 1500,00
2.22 PRZEKOPANIE GLEBY NE TERENIE PLASKIM 1500,00
2.23 ROZRZUCENIE ZIEMI ZYZNE! (MATERIAL + USLUGA) 1500,00
2.24 SADZENIE DRZEW LISCIASTYCH (MATERIAL ROSLINNY + USEUGA} 45,00
2.25 SADZENIE KRZEWOW | TRAW OZDOBNYCH (MATERIAL ROSLINNY + USEUGA) 1500,00
2.26 ROZRZUCENIE KORY 1500,00
2.27 WYKONANIE TRAWNIKOW DYWANOWYCH - SIEEWEM 300,00
228 OGROD SPOLECZNY - ELEMENTY Z DREWNA: SKRZYNIE, KOMPOSTOWNIK, DOM NA NARZEDZIA 1,00
SUMA NETTO
VAT [23%)
SUMA BRUTTO
REZERWA NA NIEPRZEWIDZIANE WYDATKI (10%)
LACZNA WARTOSC PRAC PRZY BUDYNKU NETTO
VAT (23%)
SUMA BRUTTO
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Jedn. miary

m3k.b.
m2
m2
m3
Mg
Mg
Mg
sit.
sit.

km

komplet
komplet

m2
m2
m2
szt.
m2
m2

m2

komplet

cena jedn. Wartosé
62,00 24 140 740,002t
70,00 4 1540,00zf
9,00zt 3 150,00z
74,0021 45 399,00 24
12,6724 13991,4821
50,00zt 766,88 2t
21,49z 3296,03zt
180,00 z¢ 8 460,00 zt
200,00 2t 20 000,00 2t
23734338zt

54588,98 2t

29193236z

180 2t 140 040,002
350zt 21000,00z¢
109zt 6540,00z¢
200 z! 135 400,00zt
821 31160,0021
23 8 050,00zt

66 zt 199122,00
2500z 35 000,00zt
10000 = 60 000,002t
250zl 500,00zt
6353121 31765501zt
100000zt 100 000,00 z¢
50000 z{ 50 000,00z
5000zt 5000,00z
550zt 35200,00z!
160 zt 1280,00 2
65021 1950,00z
36021 1440,00 2t
25221 35280,002
914 2t 29248,00 24
gz 12 000,00 zt

154 22500,00z¢
17z 25500,00zt
600 zt 27 000,00zt
1621 24.000,00z¢
15z 22500,00 ¢
14zt 4 200,00zt
20000 z¢ 20 000,00zt
1085675,50 2t

249705372

1335380872

132301,891zt

1455320,77z1
334723,7821
1790 044,55z

KALKULACJA KOSZTOW

Zrédlo

WKI 2,111,20
WKI 2,130,15 (analogia)

WKI 2,130,12
WKI 2,600,30
WKI 2,701,01

WKI2,702,00
WKI 2,704,00
kalkulacja wisana
kalkulacja wisana

kalkulacja wlasna
WKI 6,902,01,105
WKI5,630,10
WEKI5,611,30
WKI5,611,50
wki 2,630,70
BCO 2112-816
kalkulacja wlasna
wycena wlasna
oferta producenta
BCO 2112-821
kalkulacja wlasna
kalkulacja wlasna
kalkulacja wlasna
WKI6,902,13,120
WKI 5,640,20
'WKI6.902,04,110
WKI 6,902,03,010

BCO 2224-521
BCO 2222-721

kalkulacja wlasna
kalkulacja wiasna
kalkulacja wiasna

kalkulacja wlasna

kalkulacja wlasna
kalkulacja wiasna

kalkulacja wlasna

kalkulacja wilasna



ETAP II:
Docelowe zagospodarowanie kwartatu

. koncepcja architektoniczno-urbanistyczna majaca wstepny charakter
= do stopniowej realizacji w dalszej przysztosci
Spis tresci:

Koncepcja zagospodarowania kwartatu, skala 1:1 000

Opis rozwigzar projektowych

Koncepcja pétnocnej czesci kwartatu na mapie do celéw projektowych, skala 1:500
Koncepcja potudniowej czesci kwartatu na mapie do celéw projektowych, skala 1:500
Architektura kwartatu

Wizualizacja pierzei ulicy Dtugiej

Wizualizacja pierzei ulicy Ogrodowej

Docelowy projekt zieleni, skala 1:1000

Propozycja podziatéw i scalenr dziatek

Koncepcja zagospodarowania terenu
pomiedzy ul. Ogrodowgq, Dfugq i Poing
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Koncepcja zagospodarowania kwartatu
1:1000

3.5/4mw

POW DZIAEKI - 1393 m2
POW ZABUDOWY - 704 m2 - 50,5%
PZ MAX 70% 3
Liczba mieszkari: 13

Garaz podziemny: 13 miejsc

Miejsca zewnetrzne: 0

3/3.5/4mMw
POW DZIALK| - 2412 m2

POW ZABUDOWY - 950 m2 - 39,4%
PZ MAX 70% dla MW i 50% dla MW,U
Liczba mieszkan: 25

Garaz podziemny: 25 miejsc

Miejsca zewnetrzne:0

2U

Opis rozwiazari projektowych

Zatozeniem projektu jest sukcesywna rewitalizacja i wymiana istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej znajdujacej sie na obrzezach kwartatu oraz rozbidrka budynkow w jego
wnetrzu. Podluiny kwartal podzielono na dwie przestrzenie projektujgc nowa linie
zabudowy wzdtuz ciggu pieszego taczacego ulice Ogrodowa z ulica Dtuga. Powstaly w
ten sposob dwa wnetrza o mniejszej, przyjainiejszej mieszkaricom skali.
Nowoprojektowana zabudowa bedzie miata miejski charakter. Budynki beda miaty
zréznicowang wysokos¢ (3-4 kondygnacje). Od strony ul. Dlugiej przewidziano ustugowe
partery oraz podcienia. Elewacje cechowata bedzie charakterystyczna dla Stupska
réznorodnos¢ stosowanych materiatéw oraz podziat zgodny z historyczng parcelacja.

3s5/amMwiu 0 m === obecne granice dziatek
POW DZIALKI - 791 m2

POW ZABUDOWY - 384 m2 - 48,5% proponowane
=i granice inwestycji

Liczba mieszkar: 11

Pow. ustug: ok. 204 m2
Garai podziemny: brak
Miejsca zewngtrzne: 14

3.5/4MW/U

POW DZIAtKI - 927 m2

POW ZABUDOWY - 454 m2 - 49%
PZ MAX 70%

Liczba mieszkar: 15

Pow. ustug: ok. 235 m2

Garaz podziemny: 15

Miejsca zewnetrzne: 3

POW DZIALKI - 219 m2

POW ZABUDOWY - 79 m2 - 36,1%

PZ MAX 70% dla MW i 50% dla MW,U
Pow. ustugowa: 337 m2

Garaz podziemny: brak

Miejsca zewnetrzne: 4

Koncepcja zagospodarowania terenu

3/3.5/4 MW/U
POW DZIALKI - 1055 m2
POW ZABUDOWY - 426 m2 - 40,4%

PZ MAX 70% / 50%
3.5/4MW Liczba mieszkari: 9
POW DZIALKI - 943 m2 Pow. ustug: ok. 222 m2
POW ZABUDOWY - 348 m2 - 36,9% Garai podziemny: 9 miejsc
PZ MAX 70% Miejsca zewnetrzne: 3
Liczba mieszkan: 9
Pow. ustug: ok. 206
Garaz padziemny: 9 miejsc
Miejsca zewnetrzne: 3

4 MW/U

POW DZIALKI - 488 m2

POW ZABUDOWY - 173 m2 - 35,5%
PZ MAX 50%

Liczba mieszkari: 6

Pow. ustug: ok. 72 m2

Garaz podziemny: brak

Miejsca zewnetrzne: 7

KONCEPCJA ZAGOSPODAROWANIA KWARTAEU
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Proponowane zasady ksztaltowania architektury kwartaiu:

. zréznicowana wysokos¢ budynkéw —od 3 do 4
kondygnacji

. zroinicowanie dachéw — dachy plaskie i spadziste

. zachowanie podziatéw elewacji nawigzujacych do
historycznej parcelacji

. podkreélenie podzialéw poprzez rozrzezbienie bryt
(uskoki, wykusze)

. nawigzanie do architektury starego Stupska poprzez

zastosowanie réznorodnych materiatéw (giéwne
materiaty: ceramika, tynk; materiaty dodatkowe:

drewno, beton, metal)

. od strony ul. Dtugiej partery ustugowe i podcienia, ktore
uatrakcyjnig architekture i zapewnia wiecej przestrzenie
pieszym

. w wiekszych inwestycjach budowa garazy podziemnych

dla mieszkarficow

Koncepcja zagospodarowania terenu
pomiedzy ul. Ogrodowgq, Diugq i Polng

1. Architektura starego Stupska
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3. Réznorodne materialy w architekturze mieszkaniowej: elewacje klinkierowe i tynkowane (Pontoise), elewacja drewniana (Lille)

‘ ' . ARCHITEKTURA KWARTALU
Unia Europej_slga_ - Europejskie
S Fundusz Spéjnosc Pomoc Techniczna
esapliies
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Projekt zieleni
1:1000

Koncepcja zagospodaro ivanié'v terenu
pomigdzy ul. Ogrodowg, Diugq i Polng
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Unia Europejska
Fundusz Spéjnoasci

6. Wyspowy charakter nasadzeri

10. Wielobarwne krzewy

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

Docelowy projekt zieleni

Na dalszym etapie, zagospodarowanie terenu wymaga
przeprowadzenia gospodarki istniejacej zieleni oraz wskazanie
rodlin do wycigcia ze wzgleddéw sanitarnych jak i kolizji z planowang
inwestycjg. Projekt nasadzed zostat rozwiniety o kompozycje
przestrzeni wewnetrznego dziedzirica projektowanych budynkéw.
Obszary wyznaczone przez sie¢ ukladu komunikacyjnego
przeznacza si¢ na trawniki. Proponuje sie obsadzié obrzeia
powierzchni trawiastych jak i skarpy - krzewami uwzgledniajacymi
zmiennosc por roku typu: Ligustr pospolity, Tawuly japorskie,
Berberysy. W dwéch skrajnych kwaterach trawiastych
zaprojektowano owalne wyspy zwartych nasadzeri wysokich traw
ozdobnych jak i bylin: Miskant chiriski.

LEGENDA

. ZIELEN ISTNIEJACA

. DRZEWA PROJEKTOWANE

DRZEWA PROJEKTOWANY Z NISKA, CIENOLUBNA
ROSLINNOSCIA (inspiracja nr 3)

i

RABATA TRAW OZDOBNYCH NA PLACU (inspiracja nr
2)

SZPALER DRZEW POD NIMI TRAWY OZDOBNE
(inspiracja nr 1)

F\ KRZEWY OZDOBNE OTACZAJACE PLAC ZABAW
(inspiracja nr 4)

OGROD SPOLECZNY, Z MIEJSCEM NA WIATE,
KOMPOSTOWNIK, MAGAZYN | SKRZYNIE NA
ZIELONE RABATY

(inspiracja nr 5)

WYSPOWE NASADZENIA Z TRAW 0ZDOBNYCH
( inspiracja nr 6, 7, 8)

OBSADZONE SKARPY (inspiracja nr9)

WIELOBARWNE KRZEWY — ZYWOPLOTY
(inspiracja nr 10)

4
&

DOCELOWY PROJEKT ZIELENI



Koncepcja scaler i podziatéw dziatek
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Propozycja podziatow i scaler dziatek

Obszar opracowania zostat podzielony na tereny inwestycyjne,
tereny publiczne oraz obszary nie podlegajace istotnym zmianom.
Tereny  inwestycyjne przeznaczone  s3 na realizacje
nowoprojektowanej zabudowy mieszkalnej i ustugowej. Mogg byé
zagospodarowywane zaréwno przez Miasto Stupsk (wtasciciela
terendw), jak i przez prywatnych inwestoréw. Dla zabudowy przy
ul. Dtugiej niebieskimi liniami zaproponowano nieobligatoryjny
podzial, ktéry jest propozycja wygospodarowania na jednym
terenie miejsc dla trzech odrebnych inwestoréw. Obszar ten mose
by¢ réwniez zagospodarowany przez jednego lub dwéch
inwestoréw, a granice mogy byé ustalone w inny sposéb
dostosowany do indywidualnych potrzeb.

Tereny publiczne pozostang wiasnoécia Miasta i beda przez nie
utrzymywane. Obejmuja one wewnetrzny uktad komunikacyjny,
plac miejski wraz z domem sasiedzkim oraz wpisane do ewidencji
zabytkéw budynki przy ul. Ogrodowej wraz z przylegajacym
terenem. Obszary nie podlegajace istotnym zmianom to dziatki z
zabudowy istniejacy przewidziang do pozostawienia, tereny
prywatne i uzytkowane wieczyscie.

Po wykonaniu podziatéw przewiduje sig scalenie terenéw o tym
samym przeznaczeniu.

LEGENDA

ISTNIEJACE GRANICE DZIALEK

PROJEKTOWANE TERENY PUBLICZNE

PROJEKTOWANE TERENY INWESTYCYINE

TERENY BEZ ISTOTNYCH ZMIAN

PROPONOWANE NIEOBLIGATORYJNE
GRANICE DZIALEK

i SCALENIA DZIALEK

PROPOZYCJA PODZIALOW I SCALEN DZIALEK
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