Stupsk: 31 maj 2019 rok.

PROTOKOL

z przeprowadzonej kontroli w zakresie zbycia w dniu
16.10.2015 r. nieruchomosci przy ul. Armii Krajowej 1 oznaczonej w ewidencji
gruntéw i budynkow jako dziatka nr 184/2 firmie Taurus Finanse Spétka z o. o.

Sktad zespolu kontrolnego:

1. Bogustaw Dobkowski
2. Lukasz Jaworski

Kontrolg przeprowadzono w dniach 14 - 30 maj br. i objeto nig procedure
sprzedazy nieruchomosci, windykacje kolejnych rat naleznosci i podatku od
nieruchomosci.

1. Procedura zbycia nieruchomosci.

Nieruchomo$¢ zabudowana przy ul. Armii Krajowej 1 byta w zasobie
Skarbu Panstwa, natomiast Prezydent gospodarowal nig wykonujac zadania z
zakresu administracji rzadowej. Nieruchomo$¢ nie byta uzytkowana (pustostan)
w okresach 06.2008 - 09.2010 1 08.2013 — 10.2015r.

Zarzadzeniem Nr 215/14 z dnia 19 sierpnia 2014 r. Wojewoda Pomorski
wyrazit zgode Prezydentowi Miasta Stupska na sprzedaz nieruchomosci w
drodze przetargu.,

Wartos¢ nieruchomosci zostata wyceniona przez rzeczoznawce na kwote
1.154.000,00 zt i w oparciu o tg wycene zarzadzeniem Nr 585/GN/2014
Prezydenta z dn. 4.09.2014 r. nieruchomos¢ zostata przeznaczona do sprzedazy
w formie przetargu nieograniczonego z ceng wywotawcza 1.155.250 zt.

I przetarg odbyt si¢ 12.01.2015 r. z ceng wywolawczg

1.155. 250,00 zt
II przetarg odbyt si¢ 28.04.2015 r. z ceng 867.000,00 zt;

- do Zadnego z obu przetargéw nikt nie przystypil.

W tej sytuacji w dniu 16.10 2015 r. odbyly si¢ rokowania, w wyniku

ktorych przyjeto (jedyna) oferte ,, TAURUS FINANSE” Spoiki z o. o.
z ceng nabycia nieruchomosci w wysokosei 900.000,00 ziotych, ptatng
w rocznych latach w okresie 10 lat, to jest [ rata w wysokosci 90.000,00 zt
przed aktem notarialnym, pozostata kwota 810.000,00 w 9 rocznych ratach
platnych do 31 marca danego roku z oprocentowaniem w wysokosci rownej
stopie redyskonta weksli na dzien 2 stycznia kazdego roku.
W dniu 28.10.2015 roku zawarto umowe notarialng sprzedazy nieruchomosci



na wyzej przedstawionych warunkach, a w celu zabezpieczenia zaplaty reszty
ceny ustanowiono na nabytej aktem notarialnym niniejszej nieruchomosci
hipotek¢ umowng na rzecz Skarbu Panstwa do kwoty 810.000,00 zlotych.
Zgodnie z §6 aktu notarialnego,wynagrodzenie notariusza oraz oplate sadowa
poniodst nabywajacy.

2. Windykacja naleznosci od nabywcy nieruchomosci.

W dniach 15 kwietnia oraz 9 czerwca 2016 wystano dluznikowi wezwania
do zaplaty naleznosci za 2016 rok, ktérej termin wptaty uptynat 31 marca 2016.
W dniu 8 lipca 2016 Referat Windykacji wystapit do zespotu Radcow
Prawnych o wszczgeie postgpowania egzekucyjnego, a nastepnie wniosek do
Sadu Rejonowego w Stupsku o nadanie klauzuli wykonalnosci.
Podobng procedurg przeprowadzono w stosunku do naleznosci za 2017 rok.
Postanowienie sagdu z 23.11. 2017 roku umozliwito skierowanie zaleglo$ci
za lata 2016 1 2017 do komornika sadowego, ktéry je wraz z odsetkami
wyegzekwowal | zakonczyl postepowanie.

Zalegtosci za 2018 r. objeto wezwaniem do zaplaty z 24.04 2018 r.

i przekazano 21.06.2018 r. do Zespotu Radcéw Prawnych oraz szereg kolejnych
wezwan, a dalsza procedura jak wyzej.
W sprawie raty za 2019 rok wystawiono wezwanie do zaplaty13 maja 2019
natomiast 17 maja br. ZRP przejat dokumentacje¢ i niezwlocznie ztozy do
Sadu Rejonowego wniosek obejmujgcy zaleglosci za lata 2018 i 2019 w celu
przeprowadzenia postgpowania egzekucyjnego przez komornika sadowego.

Do kazdej raty corocznie doliczane jest oprocentowanie i tak:
- 2016 rok - 6.682,50 z1.
-2017 ,, -14.175,00 ,,
-2018 ,, -13.816,37 ,,
-2019 ,, -11.073,03 ,,

z czego do dnia 24 maja 2019 r.:

- wplacona kwota z tytulu oprocentowania wyniosta 13.672,31 z;
- do dnia 24 maja 2019 wyegzekwowano rowniez 17.467,47 zt z tytutu odsetek

ustawowych z tytulu nieterminowych platnosci rat oraz
- 2.700,00 zt z tytulu zastepstwa prawnego
-1 120,00 zt kosztow klauzult wykonalnosci.

Od dnia sprzedazy nieruchomodci przy ul. Armii Krajowej 1 naliczany
jest Spétce ,, Taurus Finanse” Spétka z o. 0. podatek od nieruchomosci, ale jego
wielko$¢ i windykacja objeta jest tajemnica skarbowa, prawdopodobnie jednak
windykacja odbywa sie podobnie jak windykacja rat.

3. Whnioski
- Obiekt byl w ztym stanie technicznym i od ponad 2 lat stal pusty,
wymagal naktadéw na zabezpieczenie, wigc jego sprzedaz jego byta



ekonomicznie uzasadniona.

Procedura przetargowa przeprowadzona zostata zgodnie z przepisami.

Windykacja kolejnych rat i odsetek prowadzona jest systematycznie,

konsekwentnie i skutecznie, cho¢ ze zwloka bo kontrahent jest trudny

i nie reaguje na wezwania.

- Od przeterminowanych platnosci naliczane sa i egzekwowane odsetki
ustawowe.

- Od dnia sprzedazy naliczany jest whascicielowi podatek od nieruchomosci.

- Niepokojacy jest zty stan techniczny budynku, poniewaz obecny wiasciciel
nie uzytkuje i nie remontuje obiektu, a nawet skutecznie nie zabezpieczyl
go od wejscia 0sdb trzecich mimo, ze budynek lezy w strefie ,,B” ochrony
konserwatorskiej i znajduje si¢ w wojewdodzkiej ewidencji zabytkow.
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