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45330000-9 - Roboty instalacyjne wodno-kanalizacyjne i sanitarne
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71320000-7 - Ustugi inzynieryjne w zakresie projektowania
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45112000-5 - Roboty w zakresie usuwania gleby

45113000-2 - Roboty na placu budowy

45212000-6 - Roboty budowlane w zakresie budowy wypoczynkowych, sportowych,
kulturalnych, hotelowych i restauracyjnych obiektow budowlanych

45311000-0 - Roboty w zakresie okablowania oraz instalacji elektrycznych
45313000-4 - Instalowanie wind i ruchomych schodow

45321000-3 - Izolacja cieplna

45323000-7 - Roboty w zakresie izolacji dzwigkoszczelnych

45324000-4 - Roboty w zakresie okladziny tynkowej

45331000-6 - Instalowanie urzadzen grzewczych, wentylacyjnych i klimatyzacyjnych
45332000-3 - Roboty instalacyjne wodne i kanalizacyjne

45333000-0 - Roboty instalacyjne gazowe

45421000-4 - Roboty w zakresie stolarki budowlanej

45431000-7 - Ktadzenie ptytek

45432000-4 - Ktadzenie i wyktadanie podtdg, Scian i tapetowanie §cian

45442000-7 - Naktadanie powierzchni kryjacych

45443000-4 - Roboty elewacyjne

45453000-7 - Roboty remontowe i renowacyjne

71221000-3 - Ustugi architektoniczne w zakresie obiektow budowlanych
71222000-0 - Ustugi architektoniczne w zakresie przestrzeni

71223000-7 - Ustugi architektoniczne w zakresie rozbudowy obiektéw budowlanych
71242000-6 - Przygotowanie przedsiegwzigcia i projektu, oszacowanie kosztow
71247000-1 - Nadzor nad robotami budowlanymi

71248000-8 - Nadzor nad projektem i dokumentacja

71321000-4 - Ustugi inzynierii projektowej dla mechanicznych i elektrycznych instalacji
budowlanych

71322000-1 - Ustugi inzynierii projektowej w zakresie inzynierii ladowej i wodnej
71325000-2 - Ustugi projektowania fundamentéw

71327000-6 - Ustugi projektowania konstrukcji no$nych

71328000-3 - Ustugi kontroli projektu konstrukcji nosnych

Rekonstrukcja sredniowiecznej baszty obronnej wraz z zabudowa towarzyszaca.
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Czes$¢ opisowa programu funkcjonalno-uzytkowego
1. Opis ogolny przedmiotu zamoéwienia

Przedmiotem zamoéwienia jest opracowanie dokumentacji projektowej, a nast¢pnie
wykonanie robdt budowalnych zwigzanych z rekonstrukcja $redniowiecznej baszty obronnej
wraz z zabudowg towarzyszacg. Teren inwestycji obejmie dziatki 0 nr ewidencyjnym 716/4,
724/12, 724/4, obreb: 0006,6 jednostka ewidencyjna: 226301 1, M. Stupsk, powiat: Miasto
Stupsk. Dokumentacja projektowa dotyczy¢é bedzie wyburzenia istniejacej zabudowy
tj. budynku ul. Francesco Nullo 3 i 4, a takze rekonstrukcji sredniowiecznej baszty obronnej

oraz budowy budynku przymurnego.

Dokumentacja zawiera¢ powinna opracowanie niezb¢dnych branz, aby mozliwe byto

uzyskanie pozwolenia na rozbiorke/budowe.
Wymagania Zamawiajacego obejmujg nastepujace elementy:

o opracowanie wymaganych ekspertyz technicznych,

o uzyskanie wymaganych uzgodnien, opinii, odstepstw i pozwolen —w imieniu inwestora
- zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

o opracowanie projektow budowlanych i wykonawczych w zakresie koniecznym do

wykonania zadania,

. opracowanie kosztorysoOw inwestorskich i przedmiarow robot,
o opracowanie specyfikacji technicznych wykonania rob6t budowlanych,
o wykonanie wcze$niej zaprojektowanych robot budowlanych.

1.1. Charakterystyczne parametry obiektu okreslajace wielko$¢ obiektu lub zakres

robot budowlanych

1.1.1. Baszta

Baszta nazywana w réznych opracowaniach ,,Okragla” nalezy do wschodniej cze¢sci
obwarowan miasta, lezacych u brzegu rzeki Stupi. Obiekt przetrwat jako ruina, utrzymania
w takim stanie celowo po pracach konserwatorskich przeprowadzonych w latach 80-tych.
Ruina znajduje si¢ na dzialce nr 727/12, obrgb 0006, 6 jednostka ewidencyjna: 226301_1,
M. Shupsk, przy ul. Francesco Nullo we fragmentarycznie zachowanym wschodnim ciagu

murdéw miejskich. Promien zewnetrzny baszty wynosi ok. 330 cm, natomiast promien
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wewnetrzny posiada wymiar ok. 190 cm. Grubo$¢ muru wynosi 150 cm. Baszta jest wysunigta
poza zewngetrzne lico muru o 1,20 m, natomiast w kierunku miasta wysunigta jest poza mur o
4,50 m. Wysokos¢ wzgledna baszty w zaleznosci od miejsca pomiaru wynosi 0d 4,20 m do
4,88 m.

Zgodnie z ustaleniami badan architektonicznych stwierdza si¢, ze baszta wymurowana
zostala na kamienno-ceglanym fundamencie na planie kota z cegly gotyckiej o wymiarach
27 x 13 x 9 cm w watku polskim, w II fazie fortyfikowania miasta datowanej na poczatek XV
w. Wysoce prawdopodobne jest, ze baszta byta wnoszona tacznie z murami o czym $wiadczy
wystepowanie w murze i baszcie cegiet o tej samej charakterystyce. Badania wykazaty, ze w
istniejgcej ruinie poza pierwotng strukturg wystepuja przemurowania z X1X w., przemurowania
z lat 80-tych XX wieku zwigzane z pracami konserwatorskimi, oraz z roku 2012-2013
wynikajace z prac naprawy ubytkow muru oraz wyroéwnania jego wysokosci na zachowanym

fragmencie od strony potudniowe;.

Zakres robot budowlanych obejmowa¢ powinien rekonstrukcje sredniowiecznej baszty
w formie obiektu trzykondygnacyjnego z dachem stozkowym krytym dachéwka ceramiczna.
Elewacje nalezy odtworzy¢ z cegly historycznej, o wymiarach zgodnych z oryginalng
zachowujac wigzanie muru w watku wendyjskim. Elementem elewacji powinny stac si¢
rowniez okna nawigzujace swoja wielkoscig do otworow strzelniczych. We wnetrzu nalezy
wykona¢ schody zabiegowe, stropy 1 podlogi drewniane, a takze sztuczne o$wietlenie, oraz
instalacje multimedialng. Baszta bedzie stuzy¢ jako komunikacja do nowoprojektowanego

budynku przymurnego, ktory bedzie petnit funkcje spoteczne, edukacyjne, wypoczynkowe.

1.1.2. Istniejaca zabudowa

Na terenie planowanej inwestycji wystepuje zabudowa sktadajaca si¢ z dwoch
budynkéw o adresach ul. Francesco Nullo 3 i 4 zlokalizowanych na dziatkach nr 724/12
oraz 724/4 obrgb 0006, 6, jednostka ewidencyjna: 226301 1, M. Stupsk. Budynki Francesco
Nullo 3 i Francesco Nullo 4 tworzg zabudowg szeregowg. Powierzchnia zabudowy budynku nr
3 wynosi 123,6 m?, natomiast budynku nr 4 182,6 m?.

Budynek Francesco Nullo 3 jest obiektem trzykondygnacyjnym z poddaszem
nieuzytkowym 1 komorkami lokatorskimi zlokalizowanymi w obniZonej czgsci parteru.
Wysoko$¢ wzgledna budynku wynosi 10,30 m, dlugosé¢ 9,43 m i szerokos¢ 14,10 m. Wschodnia

$ciana obiektu oparta jest na historycznym murze w czesci obnizonego parteru. Budynek
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Francesco Nullo 4 jest obiektem czterokondygnacyjnym z poddaszem nieuzytkowym. Posiada
na poziomie parteru potgczenie z budynkiem Nullo 3, gdzie na poziomie obnizonego parteru
znajduja si¢ komorki lokatorskie dla mieszkancow. Wysoko$¢ wzgledna budynku wynosi 12,08
m, dhugo$¢ budynku wynosi 15,23 m, natomiast szeroko$¢ 14,10 m. Budynki wykonane w
konstrukcji murowanej, prawdopodobnie pochodzg z przetomu XIX i XX wieku. Obiekty sg w
czesci otynkowane. Na elewacjach nieotynkowanych widoczny wigzanie krzyzowe cegly,

stropy stalowo-ceramiczne, dachy sko$ne dwuspadowe.

Zakres robot budowlanych obejmowal bedzie wyburzenie istniejacej zabudowy nie
naruszajac istniejagcych Scian historycznego muru. Nastepnie zgodnie z wytycznymi
Zamawiajacego zawartymi w ,,Zafgczniku nr 37 do ,,Zaproszenia do zlozenia oferty na
opracowanie Programu Funkcjonalno-Uzytkowego inwestycji: Rekonstrukcja sredniowiecznej
baszty obronnej wraz z zabudowg towarzyszqcq” (nr pisma: SRZP.V111.271.42.1.2016) nalezy
zaprojektowa¢ i wybudowa¢ budynek o trzech kondygnacjach o dachu dwuspadzistym, ktory
bylby dostosowany do potrzeb 0so6b niepelnosprawnych, oraz zawieral m.in. pomieszczenia
przeznaczone do prac rzemieslniczych, salg wyktadowa. Zachowang cz¢$¢ muru historycznego
oczysci¢, uzupetni¢ ubytki, wzmocnié i zaimpregnowacé ceglane lico muru oraz wyeksponowac
jego historyczng lini¢. Zaprojektowanie oraz wykonanie obiektu bedzie poprzedzone zmiang

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
1.2.  Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamowienia

Teren inwestycji obejmuje dziatki nr ewidencyjny 716/4 , 724/12, 724/4, obreb: 0006,
6, jednostka ewidencyjna: 226301 1, M. Stupsk, powiat: Miasto Stupsk, przy czym dziatka
724/4 w catosci jest objeta opracowaniem, natomiast dziatki 716/4 oraz 724/12 tylko
w fragmencie posadowienia baszty, dawnych muréw miejskich oraz budynku Francesco Nullo

3, a takze ich najblizszego otoczenia.

Inwestycja zostata zlokalizowana w obrgbie obszaru wpisanego do rejestru zabytkow —
uktadu urbanistycznego miasta lokalizacyjnego, strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej zgodnie
Z decyzjg nr 446 z dnia 20.03.1965 r. pozycja rejestru A-355, jako obszar historycznego miasta
lokacyjnego miasta Stupska, oraz decyzjg nr 86 z dnia 25.05.1995 r., pozycja rejestru zabytkow
woj. Pomorskiego: A-55 co wymusza konieczno$¢ uzyskania pozwolenia Pomorskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenia wszelkich prac i robdt budowalnych,

a takze podzialow nieruchomosci 1 prowadzenie badan. Upowaznienie do wydawania decyzji
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na terenie inwestycji posiada Wojewodzki Urzad Ochrony Zabytkéw Delegatura w Stupsku.
Udokumentowany przebieg muréw obronnych, jak i jego odkryte fundamenty nalezy
wyeksponowa¢ w zagospodarowaniu terenu. Dziatalno$¢ inwestycyjng nalezy poprzedzaé
wyprzedzajagcymi badaniami ratowniczymi, ktore okresli Pomorski Wojewodzki Konserwator

Zabytkow.

W ramach przygotowan do procesu inwestycyjnego wykonano badania
architektoniczne Baszty Okragtej, ktore obejmowaty dokumentacj¢ stanu zachowania obiektu
w tym: opis obiektu, fotografie stanu istniejacego, pomiar metoda skaningu laserowego,
ortofotografia i rysunki inwentaryzacyjne skala 1:50, oraz pomiar struktur tasma stalowg, a
takze analize strukturalng odkrywek, w ramach ktorej opracowano badania w sposdb opisowy
jak 1 graficzny. Badania architektoniczne Baszty Okraglej wykonane zostaly na zlecenie
Pomorskiej Fundacji Pamigci Gryfitow ,,Pro Ducatu Stolpensis”, w okresie od lipca do
wrzesnia 2015 roku podaja wytyczne do przeprowadzenia inwestycji zwigzane] z Baszta.
Autorzy badan stwierdzili brak wystarczajacych danych do rekonstrukcji obiektu na podstawie
dostepnych, zachowanych materialdow zrodtowych oraz przeprowadzonych badan
strukturalnych. Szczeg6lny problem dla prowadzenia inwestycji stanowi brak informacji
okreslajacych poziomy kondygnacji obiektu jak i sposobu jego zwienczenia. Z tego powodu
szczegblnie istotne sg dla inwestycji zalecenia konserwatorskie, ktére Wykonawca ma
obowiazek uzyska¢ przed podjeciem dzialan projektowych oraz wykonawczych. Waznym
ustaleniem badan jest informacja, ze widoczny na XX wiecznych ikonografiach potkolisty
wystep z muru nazywany w tekstach zrodlowych ,baszta nadwieszang” nie jest tozsamy z
Baszta Okragla, ktérej dotyczy dziatanie inwestycyjne. Baszta Okragla bedaca przedmiotem
inwestycji zostata wymurowana na kamienno-ceglanym fundamencie na planie kota z cegly
gotyckiej o wymiarach 27 x 13 x 9 cm w watku wendyjski. Baszta datowana jest na poczatek
XV wieku i prawdopodobnie byta wznoszona tacznie z murami w II fazie fortyfikowania
miasta. Wykonawca ma obowigzek wykonania badan architektonicznych terenu, na ktorym sg
posadowione budynki Francesco Nullo 3 i 4, aby zapobiec zniszczeniu historycznych muréw

miejskich lub innych obiektow o znaczeniu historycznym.

16 stycznia 2014 roku w pismie Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkoéw
0 numerze ZND-1.5183.420.3662.2013.KM-P w sprawie muréw obronnych miasta
lokacyjnego Stupsk na odcinku przy ul. F. Nullo w Stupsku (dz. 724/12) przedstawil wytyczne
konserwatorskie dotyczace prac konserwatorskich 1 rekonstrukcyjnych. Konserwator
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dopuszcza mozliwos¢ rekonstrukcji muréw w miejscu ich pierwotnego posadowienia, ktorg
nalezy poprzedzi¢ przeprowadzeniem badan architektonicznych oraz konstrukcyjnych, a takze
zebraniem archiwalnej dokumentacji. Postulat ten zostat wypelniony z nalezyta starannos$cia
poprzez wykonania wcze$niej opisanych badan architektonicznych Baszty Okragtej. Ponadto
Konserwator naktada obowigzek wykonania koncepcji architektonicznej rekonstrukcji —
opierajac si¢ na przestankach architektury historycznej i zachowanych reliktach baszty.
Dopuszczona jest rekonstrukcja zar6wno w sposob symboliczny jak i dostowny. Wymieniona
koncepcja jest integralng czgscig Programu Funkcjonalno-Uzytkowego. Koncowym etapem
bedzie wykonanie projektu budowlanego, ktory powinien uwzglednia¢ wszelkie okolicznosci i
ustalenia na etapie przedprojektowym. Projekt budowlany zostanie sporzadzony przez
wykonawce wylonionego do przeprowadzenia inwestycji w formule ,,zaprojektuj, wybudu;”.
Konserwator wskazat rowniez warunki prowadzenia prac konserwatorskich zachowanej tkanki
Sredniowiecznego muru, a takze mozliwos$¢ zagospodarowania terenu wzdtuz fragmentu muru
zgodnie z historyczna zabudowa. Prace konserwatorskie zgodnie z art. 36 ustawy o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami wymagaja pozwolenia Pomorskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.

W ramach zamowienie obejmujacego swoim zakresem przygotowanie Programu
funkcjonalno-uzytkowego oraz Koncepcji programowo-przestrzennej dla Baszty Okraglej oraz
budynku przymurnego wykonano badania gruntowo-wodne w terenie przysziej budowy.
Dokumentacja geotechniczna przestawia wyniki oraz analize¢ trzech odwiertow wykonanych w
terenie inwestycji znajdujacych si¢ odpowiednio: przed zachodnig elewacja budynku Francesco
Nullo 3, przed wschodnig elewacja budynku Francesco Nullo 4, oraz w odlegtosci ok. 6 m na
wschod od Baszty Okraglej. Wykonano réwniez inwentaryzacje zieleni zgodnie z zakresem

opracowania.

W szerszym zakresie inwestycje nalezy rozumie¢ jako czes¢ wigkszego projektu
stworzenia ,,Bulwarow rzeki Stupi”, ktorego gléwne zalozenia dotycza stworzenia
bezkolizyjnego polgczenia komunikacyjnego pieszo-rowerowo-wrotkarskiego na odcinku
od Lasku Pétnocnego do Mostu Czolowego, zapewnienia ciggtosci 1 spojnosci wizerunkowe;,
architektonicznej 1 materialowej na obszarze bulwaréw, wykreowanie nadrzecznych
przestrzeni publicznych o zréznicowanym charakterze, a takze rozwoj strefy przyrzecznej oraz
pasa terendw przyleglych powigzanych z rzeka w sensie przyrodniczym, funkcjonalnym i
kulturowym. Zgodnie z syntezag wynikow konkursu teren inwestycji lezy w proponowanej
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strefie ciszy, ktora ma peni¢ funkcje kulturalne, edukacji przyrodniczej oraz wypoczynku.
Ponadto obszar inwestycji jest potozony blisko kluczowego terenu dla bulwardéw rzeki Stupi,
czyli ,,Centrum Norbertanum”. W opisie wytycznych dla tego terenu okreslono konieczno$é
rekonstrukcji sredniowiecznej okraglej baszty obronnej w ciggu muréw miejskich, w oparciu o
przestanki historyczne oraz zachowane relikty baszty dla celow turystycznych i edukacyjnych

z ewentualng dodatkowg zabudowg towarzyszaca.

Projektowane rozwigzanie powinno uwzglednia¢ interesy osob trzecich. Zgodnie z
kopia mapy zasadniczej dostarczonej przez Inwestora w terenie inwestycji istniejg sieci
uzbrojenia terenu tj.: sie¢ wodociggowa, sie¢ kanalizacji sanitarnej, kanalizacja deszczowa, sie¢
elektroenergetyczna, sie¢ telekomunikacyjna. Prowadzone prace projektowe i wykonawcze
muszg zapewnia¢ odpowiednie odleglosci miedzy sieciami, a takze rozwigzywac problemu

kolizji z innymi sieciami uzbrojenia terenu.
1.3.  Ogolne wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

W stanie obecnym Baszta Okragla to trwata ruina, ktora posiada walory historyczne,
poniewaz stanowi jeden z zachowanych elementéw dawnych murdéw miejskich. Celem
programu funkcjonalno-uzytkowego jest okreslenie przez Zamawiajgcego warunkow
1 wymagan w jakim zakresie powinna zosta¢ przeprowadzona rekonstrukcja baszty oraz
nadanie jej funkcji zgodnej z potrzebami spotecznosci. Inwestycja ma wymiar historyczny,
prowadzac do odtworzenia czgsci dawnych murdéw miejskich wraz z basztg oraz nawigzujaca
do historycznego uktadu 1 formy zabudowa przymurng. Obiekty petni¢ beda funkcj¢ spoteczne,
edukacyjne oraz wypoczynkowe. Parter bedzie przystosowany do potrzeb pasjonatow historii i
rycerstwa, ktorzy promuja histori¢ regionu miedzy innymi poprzez prowadzenie zajeé z
rzemiosta historycznego w tym kowalstwa, garncarstwa, stolarstwa i wikliniarstwa. Na
pierwszym pigtrze planuje si¢ utworzenie ,,Placowki Wsparcia Dziennego”, ktora
realizowataby statutowe cele Miejskiego Osrodka Pomocy spotecznej w zakresie wspierania
rodzin w opiece nad dzie¢mi. Zgodnie z tym pierwsze pigtro nalezy zaprojektowac
uwzgledniajac szczegdlne potrzeby jak i przepisy wynikajace z przebywania w obiekcie dzieci
pod opieka pracownikow ,,Placowki Wsparcia Dziennego”. Poddasze nalezy natomiast
dostosowa¢ do dzialalnos$ci skierowanej do osob starszych. Zajgcia prowadzone w placéwce
koncepcyjnie nazywanej ,,Centrum Seniora” beda wptywaly na aktywizacje spoteczng
seniorow 1 rozwdj ich zainteresowan. Inwestycja spowoduje roéwniez podniesienie
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atrakcyjnosci tej czeSci miasta a tym samym budowania lokalnej tozsamos$ci. Zlokalizowanie
w poddaszu duzej sali szkoleniowo/wyktadowej, spowoduje, ze rdézne podmioty
zainteresowane prowadzeniem dziatalno$ci spotecznej, zyskaja publiczng przestrzen

przystosowang do tego typu dziatan.

Istniejgca zabudowa przy ul. Francesco Nullo 3 1 4 pelni obecnie zgodnie z MPZP pelnig
funkcj¢ mieszkalng. Budynki stanowig wtasno$¢ Gminy M. Stupsk 1 spetniajg role budynkow
z mieszkaniami socjalnymi i komunalnymi. Przed rozpoczgciem inwestycji wszystkim

lokatorom zostang zapewnione mieszkania poza terenem inwestycji.
1.4.  Szczegolowe wlasciwosci funkcjonalno — uzytkowe

1.4.1. Baszta okragla — stan istniejacy

PARAMETR WARTOSC /OPIS
ILOSC KONDYGNACJI 0
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 34,56 m?
PROMIEN ZEWNETRZNY BASZTY OK. 330 cm
PROMIEN WEWNETRZNY BASZTY OK. 190 cm
GRUBOSC MURU 150 cm
ROZPIETOSC WYSUNIECIA BASZTY POZA LICO
MURU 520 cm
(STRONA WSCHODNIA)
WYSUNIECIE BASZTY POZA LICO MURU (ZACHOD) 450 cm
WYSUNIECIE BASZTY POZA LICO MURU (WSCHOD) 120 cm
WYSOKOSC WZGLEDNA (ZACHOD) 440-449 cm
WYSOKOSC WZGLEDNA (WSCHOD) 420-488 cm
FUNDAMENT KAMIENNO-CEGLANY
CEGLA GOTYCKA
HISTORYCZNY MATERIAL (27X13X9 cm)
WIAZANIE MURU WATEK WENDYJSKI

Wykonawcy zostanie przekazana inwentaryzacja Baszty Okragle; wykonana metoda

scaningu laserowego, oraz badania architektoniczne wykonane na jej podstawie.
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1.4.2. Baszta okragla — koncepcja programowo-przestrzenna

Koncepcja programowo-przestrzenna sktadajaca si¢ z rzutdw, rysunkow elewacji
zamierzenia projektowego jest zalacznikiem do programu funkcjonalno-uzytkowego.
Koncepcja  zaklada  rekonstrukcje  baszty jako  obiektu trzykondygnacyjnego,
niepodpiwniczonego, murowanego z zachowaniem historycznej cegly oraz uzyciem cegly
o wymiarach identycznych z historyczng oraz o zblizonym kolorze. Wraz ze wzrostem
wysokos$ci Baszty od wysokosci odtwarzania obiektu, mur moze by¢ proporcjonalnie cienszy,
lecz nie mniej niz ok. 60-70 cm jego grubosci, celem utrzymania statyki konstrukcyjnej oraz
ciezaru dachu 1 wigzby dachowej. Wejscie do baszty znajdowac si¢ bedzie od strony pétnocno-
zachodniej, wychodzac w kierunku Miejskiej Biblioteki Publicznej. Proponuje si¢ wykonanie
wspoltczesnych drzwi drewnianych w oparciu o wzory historyczne oraz ich wymiary, otwory
drzwiowe maja si¢ zwezaé do wngtrza Baszty. Wewngetrzne spiralne schody o wysokosci
stopnia rownej 17,5 cm 1 ilodci stopni rownej 17 na kazda kondygnacje. Wewnatrz baszty
nalezy wykona¢ ziemny wykop do poziomu fundamentow. Na parterze nalezy wykonaé
szklany strop, ktory bedzie miat za zadanie pokazanie fundamentéw Baszty. Na pierwszym
pictrze zlokalizowane jest wyjscie na kruzganek stanowigce komunikacj¢ z projektowanym
budynkiem przymurnym. Kruzganek nalezy wykona¢ w konstrukcji drewnianej opartej na
stupach drewnianych. Kruzganek powinien posiada¢ zadaszenie dwuspadowe z nachyleniem
potaci okoto 45° i pokryciem z dachowki ceramicznej. Okna o wymiarach zblizonych do
strzelniczych, znajdujacych si¢ w Baszcie Czarownic, przez ktéore mozliwe bedzie
obserwowanie rzeki Stupi oraz jej bulwardéw. Stolarka okienna i drzwiowa oraz otwory
drzwiowe 1 okienne podlegaja zatwierdzeniu przez Zamawiajacego oraz Wojewoddzkiego
Konserwatora Zabytkow. Projekt musi zawiera¢ wykonanie instalacji oswietlenia sztucznego,
oraz zasilenia instalacji multimedialnej dla Baszty. Wszelkie prace inwestycyjne zgodnie z art.
36 ustawy o ochronie zabytkow i1 opiece nad zabytkami wymagaja w przypadku Baszty
pozwolenia Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, gdyz odcinek murdéw

obronnych jest wpisany do rejestru zabytkow woj. pomorskiego — pozycja A-55.

PARAMETR WARTOSC /OPIS
POWIERZCHNIA ,
ZABUDOWY OK.35m
ILOSC KONDYGNACIJI 3
WYSOKOSC CALKOWITA 13,50 m
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PARTER: 2,97 m

WYSOKOSC KONDYGNACII I PIETRO: 2,97 m

I PIETRO: 3,50 m

SREDNICA ZEWNETRZNA
BASZTY OK. 670 cm
SREDNICA WEWNETRZNA
BASZTY OK. 394 cm
KONSTRUKCJA DACHU DREWNIANA
GEOMETRIA DACHU STOZKOWY, NACHYLENIE POLACI OK. 45°
POKRYCIE DACHU DACHOWKA CERAMICZNA
HISTORYCZNY MATERIAL CEGLA GOTYCKA (27x13x9 cm)
WIAZANIE MURU WATEK WENDYJSKI
FUNDAMENT KAMIENNO-CEGLANY
OKNA STRZELNICZE WYMIAR ok. 35x100 cm, STYLIZOWANE
DRZWI WYMIAR ok. 90x180-210 cm, STYLIZOWANE
SCHODY SPIRALNE NA KONSTRUKCJI STALOWE]
KONSTRUKCJA DREWNIANA, OPARTA NA SLUPACH
. DREWNIANYCH,
KRUZGANEK DACH DWUSAPDOWY, NACHYLENIE POLACI OK. 45°,
KRYTY DACHOWKA CERAMICZNA,.

Parametrami, ktore nie moga ulec zmianie w ramach prac projektowych sa:
powierzchnia zabudowy wynikajaca z historycznej struktury Baszty Okraglej, ilosé
kondygnacji, historyczny materiat niezbedny do prawidtowego wykonania renowacji Baszty.
Pozostate parametry opisane w PFU podlegaja zmianie jedynie za zgoda Zamawiajacego i
Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow. Rozwigzania techniczne zastosowane
w Baszcie Okragtej, np. schody spiralne oraz drzwi beda wymagaty uzyskania odstepstw od

obowigzujacych przepisow.
1.4.3. Obiekty ul. Francesco Nullo 3 i 4 — stan istniejacy

Wykonawcy zostanie przekazana inwentaryzacja budynkéw Francesco Nullo 314 w

formacie PDF. Obiekty przeznaczone sg do wyburzenia.

PARAMETR WARTOSC /OPIS
BUDYNEK F. NULLO 3 F. NULLO 4
POWIERZCHNIA 5 5
- ABUDOWY 123.6 m 182,6 m
ILOSC KONDYGNACII 3 4
WYSOKOSC CALKOWITA 10,30 m 14,08 m
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PARTER: min. 281 cm
max. 400 cm
I PIETRO: 281 cm
PODDASZE: 300 cm (W
KALENICY)

WYSOKOSC
KONDYGNACJI

PARTER: 281 cm

I PIETRO: 281 cm

11 PIETRO: 281 cm
PODDASZE: 220 cm

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UL. FRANCESCO NULLO 3

PARTER 98,84
NR NAZWA POWIERZCHNIA [m?]
2.0.0.1 KLATKA SCHODOWA 8,63
2.0.0.2 GARAZ 43,02
2.0.0.3 KORYTARZ 7,78
2.0.0.4 KOMORKA LOKATORSKA 7,36
2.0.0.5 KORYTARZ 8,14
2.0.0.6 KOMORKA LOKATORSKA 6,15
2.0.0.7 KOMORKA LOKATORSKA 5,34
2.0.0.8 KOMORKA LOKATORSKA 5,33
2.0.0.9 KOMORKA LOKATORSKA 7,09
1 PIETRO 100,66
POWIERZCHNIE WSPOLNE
2.1.0.1 KORYTARZ 7,38
2.1.0.2 KLATKA SCHODOWA 5,10
MIESZKANIE NR 1
2.1.2 | MIESZKANIE NR 1 | 41,10
MIESZKANIE NR 2
2111 KORYTARZ 1,95
2.1.1.2 WC 1,77
2.1.1.3 POKOJ 21,70
2.1.1.4 KUCHNIA 8,80
2.1.15 POKOJ 10,63
2.1.1.6 SPIZARNIA 2,23
PODDASZE 101,43
2.2 |  PODDASZE NIEUZYTKOWE 101,43
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI UL. FRANCESCO NULLO 4
PARTER 151,71
NR | NAZWA POWIERZCHNIA [m?]
POWIERZCHNIE WSPOLNE
1.0.0.1 WIATROLAP 9,14
1.0.0.2 KLATKA SCHODOWA 16,61
1.0.0.3 KORYTARZ 10,06
1.0.0.4 POMIESZCZENIE UZYTKOWE 22,19
1.0.0.5 POMIESZCZENIE UZYTKOWE 23,76
1.0.0.6 WARSZTAT 19,80
1.0.0.7 WARSZTAT 21,82
MIESZKANIE NR 1
1.0.1.1 PRZEDPOKOJ 2,43
1.0.1.2 KUCHNIA 4,27
1.0.1.3 GARDEROBA 8,53
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1.0.1.4 POKOJ 0,88
1.0.15 LAZIENKA 2,22
1.0.1.6 WC 1,00
1 PIETRO 162,28
POWIERZCHNIE WSPOLNE
1.1.01 | KLATKA SCHODOWA | 11,86
MIESZKANIE NR 2
1.1.2.1 PRZEDPOKOJ 12,16
1.1.2.2 KUCHNIA 10,11
1.1.2.3 POKOJ 15,19
1.1.2.4 POKOJ 31,75
1.1.25 KORYTARZ 1,91
1.1.2.6 POKOJ 17,66
1.1.2.7 SPIZARNIA 3,51
1.1.2.8 LAZIENKA 3,80
MIESZKANIE NR 1
1.1.1.1 WIATROLAP 3,95
1112 WC 0,90
1.1.13 KUCHNIA 10,07
1.1.1.4 POKOJ 22,97
1.1.15 POKOJ 16,44
I PIETRO 165,65
POWIERZCHNIE WSPOLNE
1.201 | KLATKA SCHODOWA | 11,86
MIESZKANIE NR 1
1211 WIATROLAP 4,20
1212 WC 1,15
1.2.13 KUCHNIA 10,37
1.2.1.4 POKOJ 22,97
1.2.15 POKOJ 16,56
MIESZKANIE NR 2
1.2.2.1 PRZEDPOKOJ 12,03
1222 KUCHNIA 10,04
1.2.2.3 POKOJ 15,83
1.2.2.4 POKOJ 31,92
1.2.25 KORYTARZ 9,12
1.2.2.6 POKOJ 12,68
1227 LAZIENKA 6,92
PODDASZE 90,23
POWIERZCHNIE WSPOLNE
1.3.0.1 KLATKA SCHODOWA 12,91
1.3.0.2 STRYCH 15,39
1.3.0.3 STRYCH 41,86
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI MIESZKANIA NR 1
1.3.1.1 STRYCH 13,37
1.3.1.2 STRYCH 6,70
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1.4.4. Budynek przymurny — koncepcja programowo-przestrzenna

Koncepcja programowo-przestrzenna skladajaca si¢ z rzutdw, rysunkow elewacji
zamierzenia projektowego jest zalgcznikiem do programu funkcjonalno-uzytkowego.
Projektowany budynek to wolnostojacy budynek w konstrukcji tradycyjnej z elementami

zdobniczymi imitujagcymi konstrukcje ryglowa na cokole kamiennym.

Budynek na planie zblizonym do prostokagta o wymiarach 20,24 x 9,75 m.
Projektowany obickt sktada si¢ z jednej kondygnacji podziemnej, dwoch kondygnacji
nadziemnych oraz poddasza uzytkowego zwienczonego dachem dwuspadowym o kacie
nachylenia potaci 45° w konstrukcji drewnianej, przykryty dachowka ceramiczng. Sciany

zewngtrzne dwuwarstwowe.

Na elewacji zostaly wprowadzone charakterystyczne podziaty, imitujace typ konstrukcji
ryglowej. W tym celu zostaty zaprojektowane elementy dekoracyjne, niespetniajace funkcji
konstrukcyjnej. Zastrzaly przebiegaja na calej wysokosci kondygnacji, od podwaliny
do oczepu. Planuje sig, aby dtuzsza elewacja budynku posiadata 17 stupow, a krotsza 6. Belka
podwalinowa, 4 poziomy rygli oraz oczep stanowi¢ bgda elementy poziome na elewacji.
Imitacj¢ cokotu kamiennego, do poziomu parteru, nalezy wykona¢ z kamienia tamanego.
Projekt zaktada gtdéwne wejscie do budynku na potudniowo - zachodniej elewacji obiektu. W
budynku zlokalizowane sg dodatkowo dwa wejscia. Pierwsze z nich znajduje si¢ na parterze
od strony poétnocno - zachodniej majace za zadanie otwarcia pomieszczen warsztatowych
na zewnatrz obiektu. Drugie znajduje si¢ na pietrze, tworzac bezposrednia komunikacje
z rekonstruowang baszta (poprzez projektowany kruzganek). Koncepcja zaklada montaz
drewnianych okien skrzynkowych z historycznym podziatlem. W celu doswietlenia poddasza

projektuje si¢ okna potaciowe drewniane.

PARAMETR WARTOSC /OPIS
POWIERZCHNIA ZABUDOWY 194,25 m?
ILOSC KONDYGNACIJI 4

ILOSC KONDYGNACJI NADZIEMNYCH 3

ILOSC KONDYGNACJI PODZIEMNYCH 1
WYSOKOSC ELEWACJI FRONTOWEJ: 12,49 m
WYSOKOSC KONDYGNACIJI 3,00m
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SZEROKOSC ELEWACIJI POLUDNIOWO- 2024 m
ZACHODNIEJ ’
SZEROKOSC ELEWACJI POLUDNIOWO- 9.74m
WSCHODNIEJ :
SZEROKOSC ELEWACIJI POLNOCNO-
2 ACHODNIE] 7,95 m DO LICA MURU
SZEROKOSC ELEWACJI POLNOCNO- 13,60 m DO KRAWEDZI
WSCHODNIEJ MURU
KUBATURA OBIEKTU (BRUTTO) 1799,24 m®
TRADYCYJINA
KONSTRUKCIJA MUROWANA

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN KONCEPCJI BUDYNKU PRZYMURNEGO

ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PIWNICY

NR NAZWA WYSOKOSC [, w0 a| DOPUSZCZALNA
POM.| POMIESZCZENIA |KONDYGNACII [m?] ZMIANA
' [m] POWIERZCHNI
1.1 | SALA WYSTAWOWA 3,0 49,4 +5m?
POMIESZCZENIE
12 TECHNICZNE 3,0 19,52 20 %™
POMIESZCZENIE
13 TECHNIGZNE 3,0 8,38 20 %*
POMIESZCZENIE
141 GosPODARCZE 3.0 3,92 20 %*
15 | KLATKA SCHODOWA 3,0 15,27 Speiniajaca warunki
ewakuacji
POMIESZCZENIE
16 TECHNICZNE 3,0 9,75 20 %™
17 KORYTARZ 3,0 5,6 Spelniajaca warunki
ewakuacji
POMIESZCZENIE
1.8 TECHNICZNE 3,0 24,8 20 %™
1.9 KORYTARZ 3,0 19,52 Spelniajaca warunki
ewakuacji
SUMA 156,16

*Mozliwy inny uktad pomieszczen technicznych wynikajacy z ergonomicznego rozwigzania

projektu instalacji sanitarnych i elektrycznych.

POMORSKA FUNDACJA PAMIECI GRYFITOW
- ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PARTERU

NR NAZWA WYSOKOSC | powierzcHNIA | POPYSZCZALNA
POM.|  PoMmIESZCZENIA | KONDYCNACI [m?] ZMIANA
' [m] POWIERZCHNI
POMIESZCZENIE
0.1 WARSZTATOWO 3.0 7877 110 e
/WYKLADOWE
0.2 WIATROLAP 3,0 7,39 Spelniajaca warunki
ewakuacji
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0.3 TOALETA MESKA 3.0 12.26 10%
04 | KLATKA SCHODOWA 3.0 19,19 Spetniajaca warunki
ewakuacji
TOALETA
05 | DAMSKA/TOALETA DLA 3.0 15,58 10%
NIEPELNOSPRAWNYCH
POMIESZCZENIE :
0.6 oA e 3.0 15,57 10%
0.7 HALL GLOWNY 3.0 10,72 Spetniajaca warunki
ewakuacji
SUMA 158,59
PLACOWKA WSPARCIA DZIENNEGO
- ZESTAWIENIE POMIESZCZEN I PIETRO
WYSOKOSC DOPUSZCZALNA
NR KONDYGNA | POWIERZCHNIA ZMIANA
pom. | NAZWA POMIESZCZENIA cJl [m?] POWIERZCHNI
[m]
11 | SALA KOMPUTEROWA 3.0 194 10%
SALA EKSPOZYCYINA 152
1.2 /WYKEADOWA 30 35,09
POMIESZCZENIE .
1.3 BIUROWE/SOCJALNE 3,0 16,43 10%
1.4 WC DLA PERSONELU 3.0 156 10%
15 KUCHNIA 3.0 1053 2 m?
1.6 KLATKA SCHODOWA 3.0 10,18 Spetniajgca warunki
ewakuacji
1.7 | TOALETA DLA DZIECI 3.0 15.55 10%
SALA
18 | | EKCYINATELEWIZYINA 3.0 24,92 10%
1.9 KORYTARZ 3.0 20,03 Spetniajaca warunki
ewakuacji
SUMA 162.7
CENTRUM SENIORA
- ZESTAWIENIE POMIESZCZEN PODDASZA UZYTKOWEGO
R NAZWA WYSOKOSC [ [DOPUSZCZALNA
POM.| POMIESZCZENIA | KONDYGNACII [m?] ZMIANA
: [m] POWIERZCHNI
SALA SZKOLENIOWO . i
2.1 MWYSTAWOWA max.3,00 min. 1,0* 69,04 +5m
ANEKS KUCHENNO / .
2.2 SORIAL N max.3,00 min. 1,0% 10,22 10%
23 TOALETA MESKA | max.3,00 min. 1,0% 10,80 10%
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24 | KLATKA SCHODOWA 3.0 19,19 Spetniajgca warunki
ewakuacji
TOALETA
2.5 DAMSKA/DLA max.3,00 min. 1,0% 11,41 10%
NIEPEENOSPRAWNYCH
POMIESZCZENIE . N ,
2.6 BIUROWE max.3,00 min. 1,0 12,24 +5m
2.7 KORYTARZ 3,0 12,31 Spetniajgca warunki
ewakuacji
SUMA 145,21

* min. 1,00 oznacza wysoko$¢ pomieszczenia w najnizszym punkcie mierzong przy $cianie kolankowe;j
Okreslenie ,,Spetniajgca warunki ewakuacji” dotyczy spelnienia wszystkich przepiséw majacych zapewnié bezpieczenstwo
korzystania z obiektu ze wzgledu na m.in. BHP i przepisy p.poz..

Projektowany budynek, w czesci pétnocno—wschodniej bedzie potaczony z fragmentem
historycznych muréw. Na poziomie piwnicy bg¢dzie mozna ujrze¢ mur, PO 0Czyszczeniu
i uzupetnieniu ubytkow fug i cegiet. Pomieszczenie to przez swoj charakter historyczny bedzie
pehi¢ funkcje sali wystawowej. Pomieszczenia piwniczne nie beda posiada¢ doswietlenia
Swiattem naturalnym, przez co mozliwe bedzie wyswietlanie krotkich projekeji
multimedialnych. W piwnicy planuje si¢ takze pomieszczenia techniczne oraz gospodarcze.

Powierzchnia parteru projektowana jest pod dziatalno§¢ Pomorskiej Fundacji Pamigci
Gryfitow. Przewiduje si¢ jednoczesne przebywanie ok. 22 0s6b w tym dwie osoby pracujace
na stale. Glowna sala warsztatowo / wyktadowa o powierzchni 78,77 m?, wyposazona bedzie
modutowe stoty, regaty, koryto do moczenia wikliny, piec kaflowy.

Toalety zostaty zaprojektowane jako kabiny systemowe, wykonane z ptyt HPL. Jego
wierzchnig warstwe stanowi¢ powinna dekoracyjne pokrycie z zywicy melaminowe;.
Wysokos¢ catkowita kabin powinna mie¢ wysokos$¢ min. 2 m, przeswit nad podtogg powinien

wynosi¢ min. 170 mm, a gltgbokos¢ kabiny nie mniejsza niz 1,15 metra.

ZESTAWIENIE MATERIALOW WYKONCZENIA PARTERU
Pgﬁﬂ' POSADZKA SCIANY
o1 | TYTKLGRESOWE | A ot o
WYSOKOSCI 1,8 METRA
0.2 &}@%gﬁg%%vgé FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA
0.3 :?g%g&%%v\% NA CALEJ POWIERZCHNI SCIANY PLYTKI CERAMICZNE
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0.4 | PLYTKI GRESOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA
05 | o oM. | NA CALET POWIERZCHNI $CIANY PLYTKI CERAMICZNE
06 | CXTRLORPONE FARBA LATESKOWA ZMYWALNA
0.7 lfﬁ}@%g&gﬁ%&% FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

Pi¢tro budynku planowane jest na potrzeby Placowki Wsparcia Dziennego. Przewiduje

si¢ jednoczesne przebywanie max. 30 dzieci oraz trzech pracownikoéw zatrudnionych na state.

Zapewnione zostalo pomieszczenie Kkuchenne, biurowo - socjalne wraz z toaletg dla

pracownikow. Toalety nalezy przystosowa¢ na potrzeby dzieci — montaz dostosowanych

do wzrostu dzieci misek ustepowych oraz umywalek. Wysokos¢ montazu misek ustepowych

nie powinna by¢é wyzsza niz 32 c¢cm nad poziomem posadzki, umywalka powinna by¢

zamontowana na 60 cm powyzej poziomu posadzki.

Planuje si¢ utworzenie bezposredniego przejscia do baszty obronnej z poziomu I pietra.

Stworzony zostanie drewniany kruzganek, oparty na historycznym murze. Koncepcja zaktada

montaz kurtyny powietrznej przy drzwiach wejsciowych na projektowane przejscie do baszty.

ZESTAWIENIE MATERIALOW WYKONCZENIA — I PIETRA
ngﬂl POSADZKA SCIANY

11 Jitietniiont FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

1.2 &Eﬁg&gﬁ%&% FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

13 Jitietniiont FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

' LY TK] GRESOWE NA CALE POWIERZCHNI SCIANY PLYTKI
e PLYTKI GRESOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA | PLYTKI

ANTYPOSLIZGOWE CERAMICZNE

16 j;}@ggg&%%‘f& FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

e LY TK] GRESOWE NA CALEJ POWIERZCHNI SCIANY PLYTKI
18 jﬁ}@%g&gﬁ%&% FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

1.9 Jieiietiion FARBA LATEKSOWA I PLYTKI CERAMICZNE

20

Rekonstrukcja sredniowiecznej baszty obronnej wraz z zabudowa towarzyszaca.




Fundusze 4 .
ot Unia Europejska
E Europejskie Sl'u pS k Fundusz Spéjnodc
Pomoc Techniczna e

Na poddaszu uzytkowym powstanie Centrum Seniora, z catym zapleczem socjalno —
kulturalnym. Ze wzgledu konstrukcje, oraz specyfik¢ dachu — w cze$ci pomieszczen
zauwazalne sg znaczace skosy, zmniejszajace powierzchni¢ uzytkowa. W centralnej czesci
poddasza zaprojektowano strop podwieszany ograniczajacg wysokos¢ w najwyzszym punkcie
do3m.

ZESTAWIENIE MATERIALOW WYKONCZENIA — PODDASZE UZYTKOWE
NR .
POM. POSADZKA SCIANY
PLYTKI GRESOWE
2.1 ANTYPOSLIZGOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA
PLYTKI GRESOWE
2.2 ANTYPOSLIZGOWE FARBA LATEKSOWA I PLYTKI CERAMICZNE
23 PLYTKI GRESOWE NA CALEJ POWIERZCHNI SCIANY PLYTKI
' ANTYPOSLIZGOWE CERAMICZNE
24 PLYTKI GRESOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA
25 PLYTKI GRESOWE NA CALEJ POWIERZCHNI SCIANY PLYTKI
' ANTYPOSLIZGOWE CERAMICZNE
PLYTKI GRESOWE
2.6 ANTYPOSLIZGOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA
PLYTKI GRESOWE
2.7 ANTYPOSLIZGOWE FARBA LATEKSOWA ZMYWALNA

Parametry opisane w PFU zmianie w czasie trwania prac projektowych moga ulec
zmianie jedynie za zgoda Zamawiajacego 1 Pomorskiego Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow. Dopuszczone jest zmienianie wielko$ci pomieszczen oraz ich iloSci 1 rozktadu pod

warunkiem uzyskania akceptacji Zamawiajacego.
1.4.5. Zagospodarowanie terenu

Koncepcja programowo-przestrzenna sktadajaca si¢ z koncepcji zagospodarowania
terenu, ktory jest zatgcznikiem do programu funkcjonalno-uzytkowego. Koncepcja obejmuje
urzadzenie zieleni niskiej, wykonanie chodnika wzdluz projektowanego budynku
przymurnego, wybrukowaniu wejscia do rekonstruowanej baszty oraz wprowadzeniu
elementow matej architektury.

Planuje si¢ wprowadzi¢ zielen niska, na ktorg sktadac si¢ beda powierzchnie trawiaste
oraz niskie grupy krzewow lisciastych. Dobrany gatunek krzewu nie powinien by¢ gatunkiem

ekspansywnym, powinien posiada¢ plytki system korzeniowy.
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Ciag pieszy oraz powierzchnie utwardzone nalezy wykona¢ z kamienia naturalnego w
odcieniu szaro$ci o wymiarach 70 x 70 cm, uzupelienia mozna wykona¢ elementami
drobnowymiarowymi.

Meble miejskie nalezy dobra¢ w nowoczesnej stylistyce. Wykonane by¢ powinny z
betonu lub kamienia syntetycznego w polaczeniu z elementami drewnianymi. Planuje si¢
wprowadzi¢ tawki o dtugos$ci ok. 1,8 m. wraz stotami o dtugo$ci min. 2 m..

Oswietlenie zewngtrzne latarniami parkowymi. Oprawy o§wietleniowe nalezy dobrad
w stylistyce nowoczesnej, wszelkie elementy w jednakowym stonowanym odcieniu (odcienie
szarosci, czarny, antracyt). Zaleca si¢ takze wprowadzenie oswietlenia dolnego — podkreslajace

elewacj¢ baszty oraz budynku przymurnego.

Parametry opisane mogg ulec zmianie w czasie trwania prac projektowych jedynie za
zgoda Zamawiajacego i Pomorskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw. Dopuszczone
jest wzmocnienie powierzchni trawiastych przez zastosowanie krat trawnikowych pod
warunkiem uzyskania akceptacji Zamawiajagcego oraz Pomorskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow.
2. Wymagania Zamawiajacego w stosunku do przedmiotu zamowienia

2.1. Przygotowanie terenu budowy

Wykonawca jest zobowiazany do zabezpieczenia terenu budowy w okresie trwania
realizacji budowy, az do zakonczenia 1 odbioru ostatecznego robot, zgodnie z Rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika budowy, montazu
1 rozbiorki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane dotyczace

bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz. U. Nr 108 z 2002 r., poz. 953 ze zmianami).

Przed przystapieniem do robot budowlanych Wykonawca dostarczy do zatwierdzenia
przez Inspektora Nadzoru projekt zagospodarowania placu budowy obejmujacy: plan
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (bioz), sporzadzony zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury w sprawie informacji dotyczacej planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia, z dnia
23 czerwca 2003 r. ( Dz. U Nr 120, poz. 1126 ze zmianami), program zapewnienia jakosci,
tymczasowe ogrodzenie terenu budowy, biuro budowy i zaplecze socjalne wykonawcy,

zaplecze biurowe z wezlem sanitarnym, magazyny wykonawcy i1 miejsca sktadowania
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materiatow, miejsca postoju sprzetu, inne tymczasowe obiekty niezbedne do realizacji robot

objetych niniejszym Programem.

Wykonawca dostarczy, zainstaluje i bedzie utrzymywaé tymczasowe urzadzenia
zabezpieczajace, w tym ogrodzenia, porgcze, oswietlenie, sygnaty i znaki ostrzegawcze oraz
wszelkie inne $rodki niezbedne do ochrony robot. Koszt zabezpieczenia terenu budowy nie
podlega odrebnej zaptacie i przyjmuje si¢, ze jest wlgczony w ceng umowng. Na etapie budowy,

w przypadku poboru pradu i wody, zastosuje si¢ podliczniki do istniejgcych instalacji.

Zamawiajagcy wymaga zapewnienia na terenie budowy wykonania i oznakowania,
zgodnie z Polskimi Normami 1 wlasciwymi przepisami, dréog komunikacyjnych
1 transportowych oraz drog dla dojazdéw pozarowych oraz utrzymania ich w stanie nie
stwarzajagcym zagrozen dla uzytkownikow; drogi i przejscia. Dojazdy pozarowe nie moga

prowadzi¢ przez miejsca, w ktorych wystepuja zagrozenia dla ich uzytkownikow.

Wykonawca odpowiada za znajdujace si¢ na terenie budowy wyroby budowlane we
wlasnym zakresie. Materialy 1 wyroby budowlane nalezy sktadowa¢ w miejscach do tego
przeznaczonych  zapewniajgc:  zabezpieczenia  elementow  przed  zniszczeniami
i zawilgoceniem, zabezpieczenia wymagane przez producenta oraz PN warunkow
przechowywania wyrobow budowlanych. W przypadku przechowywania substancji
i preparatow niebezpiecznych nalezy zamiesci¢ odpowiednia informacj¢ na tablicach
ostrzegawczych. Przechowywanie materiatow musi zapewnia¢ ich zabezpieczenie przed

kradzieza, uszkodzeniem, a takze gwarantowac¢ zachowanie ich jakosci.

Na dziatkach, na ktorej posadowiony jest budynek istnieje mozliwos$¢ zajecia czesci
terenu, w celu umiejscowienia tymczasowych kontenerow technicznych. Miejsce ich
lokalizacji zostanie wskazane przez zarzadce obiektu. Zaplecze budowy musi zapewniad
pracownikom pomieszczenia i urzadzenia higieniczno-sanitarne w ilosci dostosowanej

do liczby 0s6b zatrudnionych podczas realizacji przedmiotu zamdwienia.

Z uwagi na charakter inwestycji oraz bliskos¢ zabudowy mieszkalnej oraz terenow
Natura 2000 Wykonawca ma obowigzek zapewni¢ na placu budowy witasciwe warunki dla
ochrony s$rodowiska naturalnego, w zakresie m.in.: emisji hatasu, ograniczania emisji
szkodliwych substancji do atmosfery, ochrony istniejacej zieleni oraz ochrony przed

zanieczyszczeniem lub skazeniem wéd podziemnych i powierzchniowych.
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Po zakonczeniu prac teren dziatki nalezy przywroci¢ do stanu pierwotnego w miejscach
gdzie nie zachodzi zmiana funkcji lub nie wystepuja roboty remontowe. Zagospodarowanie
placu budowy musi spetnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury
z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wykonywania robot

budowalnych (Dz. U. 2003 r. nr 47 poz 401 z pdzniejszymi zmianami ).

2.2. Rozbiorka istniejacej zabudowy

Wykonawca ma obowigzek wykonania projektu rozbidrki i uzyskania niezbednych
uzgodnien oraz decyzji pozwolenia na budowe/rozbidrke przed przystagpieniem do prac.
W ramach projektu rozbidrki nalezy uwzglednia¢ interesu 0sob trzecich w tym wiascicieli sieci
uzbrojenia terenu, a takze uzytkownikow korzystajacych z tych sieci. W tym zakresie nalezy
zabezpieczy¢ istniejace sieci i przylacza do sgsiednich budynkow, w przypadku, gdy prace
rozbiorkowe moga grozi¢ ich zniszczeniem. Nalezy odlaczy¢ i zabezpieczy¢ istniejace
przytacza do budynku zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi Wykonawcy przez

zarzadcow sieci.

Rozbidrka dotyczy catego obiektéw ul. Francesco Nullo 3 1 4 z wylaczeniem
historycznych fragmentow muréw obronnych miasta Stupska, ktére w cze$ci stanowia
konstrukcj¢ budynku. Nalezy zabezpieczy¢ historyczny mur przed zniszczeniem lub
uszkodzeniem w wyniku prowadzonych prac. Prace rozbiorkowe nalezy poprzedzi¢
wyprzedzajacymi badaniami architektonicznymi budynku wskazanymi przez Pomorskiego
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkéw celem okreslenia lokalizacji historycznego muru,
oraz okreslenia sposobu jego zabezpieczenia. Wyburzeniu podlega rowniez mur oporowy
przylegajacy do wschodniej elewacji budynku Francesco Nullo 4 i1 zachodniej elewacji

budynku Francesco Nullo 5a.

Po wykonaniu rozbiorki nalezy wykona¢ roboty ziemne zabezpieczajace mur
historyczny od strony wschodniej (od strony rzeki Stupi) w celu zniwelowania zagrozenia
wynikajacego z wyzszej rzednej terenu po stronie zachodniej muru 1 parcia gruntu na Sciang
muru. Skarpa umocniona utworzona w wyniku prac ziemnych powinna konczy¢ si¢ w miejscu

zachodniej elewacji wyburzonego budynku ul. Francesco Nullo 3.
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2.3. Rozwiazania architektoniczno-konstrukcyjne
Projektowany budynek przymurny:

Ponizej poziomu terenu wykona¢ izolacje przeciwwilgociowa i1 przeciwwodng
fundamentéw budynku. Jednoczesnie wykona¢ fundament budynku jak i fundament windy. Na
klatce schodowej zaprojektowano porecze ulatwiajgce dostep na kolejne kondygnacje.
Parametry windy nalezy dobra¢ na etapie wykonania projektu budowlanego po wczes$niejszych
konsultacjach z inwestorem, szyb windy nie moze przekracza¢c wymiarow 175,5 x 195cm,
udzwig okoto 600kg, dostosowana dla oséb niepetnosprawnych. Sciany zewnetrzne nalezy
wykona¢ jako dwuwarstwowe. Warstwa konstrukcyjna od wewnatrz (cegla, bloczek
ceramiczny), warstwa izolacyjna wykonana ze styropianu o grubosci i wspotczynniku
przenikania ciepta dobranym na podstawie Charakterystyki Energetycznej Budynku. Nalezy
zachowac¢ cigglos¢ izolacji. Dach dwuspadowy, o kacie nachylenia ok 45°, pokry¢ dachéwka
ceramiczng w odcieniu ceglastym. Konstrukcja dachu ptatwiowo — kleszczowa. Na poddaszu
nalezy wykona¢ $ciank¢ kolankowa na wysoko$¢ ok 1 metra. Ocieplenie potaci dachowej
miedzykrokwiowo, wetng mineralng. Grubosci i wspotczynniku przenikania ciepta dobranym
na podstawie Charakterystyki Energetycznej Budynku. Sciany wewnetrzne konstrukcyjne
wykonaé z cegiel, bloczkéw ceramicznych lub silikatowych. Sciany dziatowe o grubosci min.
8 cm wykona¢ z ptyt gipsowo — kartonowych na stelazach z profili ocynkowanych
wypetnionych wetng mineralng. Stropy prefabrykowane odpowiednio dobrane do wymaganego
obcigzenia uzytkowego budynku. Schody i podesty monolityczne wylewane na budowie lub

prefabrykowane. Punkt zerowy budynku max. 2 cm ponad poziom powierzchni gruntu.

Uzyte materialy powinny posiada¢ $wiadectwo dopuszczenia do stosowania na
obszarze Rzeczypospolitej Polskiej i spetlnia¢ wymagania stosownych norm polskich,
branzowych i europejskich zharmonizowanych. Warunki ich sktadowania powinny by¢ zgodne

z instrukcjami producenta i przepisami BHP.

Elewacja budynku musi zawiera¢ imitacj¢ elementow  konstrukcyjnych
charakterystycznych dla  konstrukcji ryglowej (tj. shupy, zastrzaly, rygle, oczep, belki
podwalinowe oraz wystajace drewniane belki stropowe). Imitacja wykonana z desek o min.
grubo$ci 10 cm, w odcieniu ciemnobragzowym. Drewno musi by¢ zabezpieczone
przeciwogniowo oraz przeciwwilgociowo. Elementy muszg by¢ zaimpregnowane preparatami

grzybobojczymi, plesniobojczymi 1 owadobdjczymi. Tynk zewnetrzny gruboziarnisty
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w odcieniu ‘brudnej bieli’. Stolarka okienna stylizowana potaciowa. Okna skrzynkowe,
drewniane, rama okienna o ciemnobrgzowym odcieniu. Parapet zewnetrzny w odcieniu ramy
okiennej, niewystajacy poza lico muru. Parapet wewngtrzny wykonany z PCV w odcieniu
bragzowym. Stolarka drzwiowa stylizowana, drewniana, przeszklona. Nalezy wykona¢ opaske

zwirowa wokot budynku o spadku ok 2 %.
Rekonstrukcja baszty:

Odkopanie oraz wzmocnienie istniejacych fundamentow baszty. Po wykonaniu
wzmochnienia nalezy wykona¢ nowe fundamentowanie pod projektowane stalowe schody (jesli
wykonanie nowych fundamentéw mialyby uszkodzi¢ istniejaca konstrukcje, nalezy wykonaé
inng konstrukcje schodow). Rekonstrukcja s$cian baszty w watku wendyjskim. Otwory
okienne i drzwiowe zwezajace si¢ ku wnetrzu. Dach stozkowy, o kacie nachylenia 45° pokryty
dachowka ceramiczng w odcieniu ceglastym. Konstrukcja dachu drewniana. Wigzba dachowa
wykonana z dobrej jako$ci drewna, odpowiednio zabezpieczona przeciwogniowo oraz
przeciwwilgociowo. Elementy konstrukcji muszg by¢ zaimpregnowane preparatami

grzybobdjczymi, plesniobdjczymi i owadobdjczymi.

Kruzganek:

Wykona¢ fundamentowanie pod podtrzymujace kruzganek drewniane stupy. Wykonac
drewniany podest. Drewniana balustrada, 0 wysokosci min. 1,2 metra, i rozstawie shupkéw
w odleglosci 1- 1,5 metra. Konstrukcja dachu drewniana. Wiezba dachowa wykonana z dobre;j
jakosci drewna, odpowiednio zabezpieczona przeciwogniowo oraz przeciwwilgociowo.
Elementy konstrukcji muszag by¢ zaimpregnowane preparatami  grzybobdjczymi,
plesniobdjczymi i owadobdjczymi. Dach dwuspadowy, o kacie nachylenia 45° pokryty

dachowka ceramiczng w odcieniu ceglastym.

2.4. Branza sanitarna

Projektowany budynek przymurny:
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Zgodnie z zalaczong kopig mapy zasadniczej, nalezy zapewni¢ projektowanemu
budynkowi przymurnemu dostep do mediow, w tym: sieci wodociggowej, sieci kanalizacji

sanitarnej, oraz sieci cieplowniczej.

Przytaczenie do sieci wodociggowej i1 kanalizacji wykona¢ na podstawie warunkéw
technicznych wydawanych przez ,,Wodociagi Stupsk™ Spoétka z o.0. ul. Elizy Orzeszkowej 1
76-200 Stupsk. Przytaczenie do sieci cieptowniczej wykona¢ zgodnie z warunkami
technicznymi wydanymi przez ENGIE EC Stupsk Sp. z 0.0. ul. Koszalinska 3D 76-200 Stupsk.
Proponowane pomieszczenia wezta cieplnego, oraz przytacza wodociggowego zostaty

0znaczone na rzucie piwnicy w koncepcji programowo-przestrzennej obiektu.

Ztozenie wniosku o wydanie warunkéw technicznych sieci wodociggowej nalezy
poprzedzi¢ wykonaniem obliczen zuzycia wody w obiekcie na podstawie przewidywanej liczby
uzytkownikoéw budynku. Zamawiajacy ma obowigzek przekazania informacji o maksymalne;
ilosci uzytkownikéw obiektu. W przypadku sieci cieplowniczej zamdéwiona moc cieplna
okreslana we wniosku musi wynika¢ z charakterystyki energetycznej i bilansu cieplnego

budynku stanowigcej integralng czgs¢ projektu budowlanego.

Podczas projektowania przytacza sieci cieptowniczej oraz wezta cieplnego nalezy
korzysta¢ z dokumentoéw udostepnionych przez zarzadcee sieci ENGIE EC Stupsk Sp. z 0.0. na
stronie internetowej www.ecslupsk.pl/strefa-klienta-druki.php, data dostepu: 02.03.2017 r.
,»Wytyczne do projektowania i montazu rurociggdéw preizolowanych uktadanych bezposrednio
w gruncie”, ,,Wytyczne do projektowania weztow cieplnych” oraz ,,Zatacznik nr 1 Warianty

weztow cieplnych” w celu umozliwienia odpowiedniej konserwacji wezla cieplnego.

Instalacje centralnego ogrzewania zaprojektowac z rur PE-X, czyli polietylenu wysokiej
gestosci p >0,9 [g/cm?], o przewodnoéci cieplnej A < 0,4 [W/m*K]. Nalezy stosowa¢ ksztaltki
zalecane przez producenta wybranego rozwigzania rurowego. Instalacje grzejnikowa w catosci
prowadzi¢ w posadzce. Rury uklada¢ w drugiej warstwie styropianu tak aby byla mozliwos¢
zapewniania przykrycia rury wraz z izolacja minimum 4 cm wylewki. Wszystkie przej$cia
przez przegrody budowlane nalezy wykonywac¢ w rurach ostonowych. Piony instalacji CO
montowa¢ w zabudowie g-k. Zaprojektowal grzejniki stalowe plytowe zintegrowane
zapewniajagce wymagane obliczeniowe zapotrzebowanie ciepta w pomieszczeniach. Montaz
nalezy wykona¢ za pomoca zestawu montazowego uniwersalnego. Zastosowac grzejniki

zaworowe z podlaczeniem dolnym wyposazone w zespot zaworowy 1 z fabrycznie okreslong
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nastawg kv odpowiednig do mocy grzejnika. Bezposrednio na zawodr nalezy zamontowaé
glowice termostatyczng. Glowice termostatyczne powinny posiada¢ zabezpieczenie

niepozwalajace kradziez gtowicy.

Przylacze sieci wodociggowej nalezy wyposazy¢ zawdr glowny oraz zawor
antyskazeniowy. Przylacze nalezy zaprojektowac z materiatu zgodnym z wymogami zarzadcy
sieci wodociggowej ,,Wodociagi Stupsk” Spotka z o.0.. Budynek nalezy wyposazyé w
wewnetrzng instalacje hydrantowa wykonang z przewodow stalowych. Instalacj¢ hydrantowa
nalezy projektowac zgodnie z zapisami Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dnia 7 czerwca 2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow,
innych obiektoéw budowlanych i terenéw (Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719). Do wykonania
instalacji zimnej wody, cieptej wody uzytkowej i cyrkulacji zastosowaé rury PE-X, czyli
polietylenu wysokiej gestosci p >0,9 [g/cm?], o przewodnosci cieplnej A < 0,4 [W/m*K]. Nalezy
stosowac ksztattki zalecane przez producenta wybranego rozwigzania rurowego. Dla $rednic
wigkszych niz DN 32 nalezy stosowa¢ rury z PP polipropylenu taczonych poprzez zgrzewanie
mufowe za pomoca zgrzewarek elektrycznych. Rury powinny posiada¢ gestosé
p >0,9 [g/cm?] i przewodnos¢ cieplng A < 0,3 [W/mxK], oraz wspdlczynnik wydtuzalnosci
liniowej o < 0,15 [mm/mxK]. Nalezy zamontowaé perlatory we wszystkich bateriach
umywalkowych ograniczajac wyptyw wody do wydajnosci < 2,5 I/min. W pomieszczeniach
higieniczno-sanitarnych nalezy stosowac¢ $cianki instalacyjne w zabudowie lekkiej.
Wewng¢trzng instalacje kanalizacyjng wykona¢ z przewodow PVC lub PP HT. W
pomieszczeniach higieniczno-sanitarnych stosowa¢ wpusty podlogowe z wbudowanym

syfonem i osadnikiem z dwuwarstwowym uszczelnieniem np. EPDM.

W projektowanym pomieszczeniu 2.1 — Sali szkoleniowo/wyktadowej zlokalizowane;j
w ,,Centrum Seniora” nalezy zaprojektowa¢ wentylacje mechaniczng z centralg wentylacyjna
wyposazong w rekuperator o sprawno$ci odzysku ciepta > 71%. Anemostaty montowaé w

suficie podwieszanym.

2.5. Branza elektryczna

Projektowany budynek przymurny:
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Z}3cze kablowo-pomiarowe wykona¢ zgodnie z warunkami technicznymi wydanymi
przez zaktad energetyczny ENERGA-OPERATOR SA ul. Przemystowa 114 76-200 Stupsk.
Gloéwne trasy kablowe wykona¢ w bruzdach przykrytych tynkiem min. 5 mm. Przejscie tras
przez strefy pozarowe uszczelni¢ masg o odpornosci ogniowej danego przejscia. Instalacje
wykona¢ o stopniu ochrony min. IP20, a w toaletach i pomieszczeniach technicznych 1P44.
Przewody rozprowadzi¢ pod tynkiem to jest w bruzdach, w tynku z koniecznos$cig zachowania
warstwy 0,5 cm tynku nad przewodami w korytach kablowych oraz w podtodze w rurach
ochronnych. W $ciankach GK i ociepleniach kable uktada¢ w rurkach ochronnych

nierozprzestrzeniajacych ptomienia.

Laczniki oswietleniowe montowac na wysokos$ci 130 cm. Gniazda w WC 1 przy zlewach
montowa¢ na wysokosci 130 cm, a w pozostatlych pomieszczeniach 30 cm od poziomu
posadzki. Wykonawca jest zobowigzany do zaprojektowania sposobu zabezpieczenia gniazd w
pomieszczeniach przeznaczonych na pobyt dzieci — pigtro I ,,Placowka Wsparcia Dziennego”.
Natezenie oswietlenia dla poszczegdlnych pomieszczen nalezy dostosowaé¢ do wymagan PN-
84/E-02033 i PN-EN 12464-1 oraz uzgodnien z Inwestorem. W sali 2.1 — Sali
szkoleniowo/wyktadowej umozliwi¢ regulacje natezenia Swiatla w celu ograniczenia jego

nat¢zenia podczas projekcji prezentacji lub filméw przy pomocy rzutnika.

Oswietlenie podstawowe zaprojektowa¢ wykorzystujac oprawy LED montowane
nasufitowo zapewniajace ochron¢ przed olsnieniem. W pomieszczeniach higieniczno-
sanitarnych instalowa¢ oprawy o stopniu ochrony min. IP44. Instalacje o$wietleniowag
prowadzi¢ podtynkowo 0,5 cm przykrycia, natomiast nad sufitem podwieszanym w rurkach
ochronnych. Oswietlenie zewngtrzne sterowane bedzie recznie oraz automatycznie. Oprawy
nad drzwiami wejsciowymi wyposazy¢ w moduly awaryjne (ewakuacyjne) 1h przystosowane
do niskich temperatur.

W zakresie inwestycji przewiduje si¢ przylaczenie obiektu do sieci teletechnicznej.
Nalezy wykona¢ réwniez instalacj¢ monitoringu, ktora bedzie sktadaé si¢ z kamer, ktore swoim
zasiegiem beda obejmowac wejscia do budynku oraz baszty, dajagce mozliwos¢ cigglego zapisu
na dysk twardy o pojemnosci 1 TB. Nalezy zaprojektowaé rowniez lini¢ zasilania dla pieca do
wypalania ceramiki zgodnie z warunkami Zaktadu Energetycznego, preferowane rozwigzanie

gniazdo trojfazowe (400V).

Baszta Okragta:
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W rozdzielaczu RK budynku przymurnego zainstalowac lini¢ zasilajacg oswietlenie
oraz instalacje multimedialne w Baszcie Okraglej. Projekt o§wietlenia LED wewnatrz baszty
nalezy uzgodni¢ z inwestorem oraz Pomorskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow. Do
baszty nalezy doprowadzi¢ réwniez lini¢ zasilania gniazd na cele wykonania instalacji
multimedialnej wewnatrz baszy. Instalacje multimedialng beda stanowi¢ 4 ekrany dotykowe o
srednicy matrycy co najmniej 32’ zintegrowane z jednostkg centralng lub niezalezne z
mozliwo$cig zainstalowania oprogramowania o tematyce historycznej dla celow edukacyjnych.
Opracowanie programu bedacego elementem ekspozycji nie nalezy do zakresu opracowania.
Przewiduje si¢ lokalizacje 2 monitoréw na kazdym spoczniku baszty. Wykona¢ iluminacj¢
baszty za pomocg opraw LED oraz o$wietlenia zewngtrznego miedzy budynkiem przymurnym

a baszta. W zakresie inwestycji przewiduje si¢ przytaczenie obiektu do sieci teletechniczne;.

2.6. Cechy obiektu dotyczace rozwigzan budowlano-konstrukcyjnych i wskaznikow

ekonomicznych

Zamawiajacy wymaga, aby przy wykonywaniu rob6t budowlanych stosowa¢ wyroby,
ktore zostaly dopuszczone do powszechnego stosowania w budownictwie 1 spelniaja
wymagania polskich przepisow prawa. Wymaga si¢, aby zastosowane materialy spelniaty co
najmniej standardy jako$ciowe 1 wytrzymato$ciowe dla materiatbw obecnych na rynku
polskim. Wybor rozwigzan materiatowych powinien by¢ skonsultowany z Inwestorem.
Inwestor zaleca ponadto wykonanie wizji lokalnej w celu jak najwlasciwszego przygotowania

oferty.

2.7.  Ogolne warunki wykonania i odbioru robot
Wykonawca jest zobowigzany spetni¢ nastgpujgce warunki:

Urzadzenie placu budowy w zakresie niezbednym do wykonania prac i wykorzystania
wspélnych instalacji bedzie ustalane wspolnie z inwestorem z zachowaniem zasad
bezpieczenstwa uzytkowania oraz warunkOow bezpieczenstwa dla poruszania si¢ po terenie
dziatki oraz poza nig, zaréwno dla uczestnikow procesu budowlanego, jak 1 dla osob
postronnych.

Wykonawca powinien przekaza¢ plan placu budowy, harmonogram zajecia
1 zwolnienia poszczegdlnych stref wraz z harmonogramem montazu i demontazu instalacji i

sprzetu w ciggu 3 dni od rozpoczecia prac.
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Wykonawca sporzadza plan zagospodarowania placu budowy z uwzglednieniem:
rozmieszczenia nadzoru i kierownictwa budowy, instalacji placu budowy, pomieszczen,
warunkéow BHP, ogrodzenia, o$wietlenia, pojemnikdw na odpady, usuwania $mieci i
odpadow, organizacji wewngtrznej i postanowien BHP, dostepu do energii elektrycznej, wody,
kanalizacji i innych instalacji, wytyczenia drog wewnetrznych i dojazdowych, usytuowania
sktadowisk materiatow budowlanych w obrebie terenu budowy, zapewnienia bezkolizyjnego
wykonania robodt, zapewnienia ochrony s$rodowiska i ochrony sanitarnej, odpowiedniego
przeprowadzenia i oznakowania ogrodzenia.

Zabezpieczenia BHP obejmujg miedzy innymi (nie wylgcznie): sporzadzenie informacji
0 planie BIOZ, bariery na obrzezach rusztowan, znaki ostrzegawcze i sygnalizacyjne,
prowizoryczne zamkniecia otworé6w w stropach i konstrukcji, pasy zabezpieczajace dla osob
pracujacych na wysokosciach, porgcze zabezpieczajace przed upadkiem, wewngtrzne drabiny,
schody i pomosty.

Wykonawca odpowiada za ochrone¢ instalacji na powierzchni ziemi 1 za urzadzenia
podziemne, takie jak: rurociagi, kable itp. oraz uzyska od odpowiednich wtadz, bedacych
wladcicielami tych wurzadzen, potwierdzenie informacji dostarczonych mu przez
Zamawiajacego W ramach planu ich lokalizacji.

Wykonawca zapewni wlasciwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem
tych instalacji 1 urzagdzen w czasie trwania budowy.

Wykonawca bedzie przestrzega¢ przepisOw ochrony przeciwpozarowej zawartych
m. in. w Rozporzadzeniu Ministra Spraw Wewngtrznych i Administracji z dnia 7 czerwca 2010
r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektow budowlanych i terenow
(Dz.U. 2010 nr 109 poz. 719), oraz Ustawy z 24 sierpnia 1991r. o ochronie przeciwpozarowej
(Dz.U.z 2016r,, poz. 191).

Wykonawca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw dotyczacych bezpieczenstwa
1 higieny pracy, w szczeg6lnosci wynikajacych z Rozporzadzenia Ministra Pracy i1 Polityki
Socjalnej dnia 28 sierpnia 1997 r. w sprawie ogolnych przepisow bezpieczenstwa 1 higieny
pracy (tekst jednolity Dz. U. Nr 169 z 2003r. poz. 1650) oraz Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas
wykonywania robot budowlanych (Dz. U. Nr 47 z 2003r. poz. 401). Rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej bezpieczenstwa i

ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia (Dz.U. 2003 nr 120 poz. 1126).
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Wykonawca bedzie utrzymywac sprawny sprzet przeciwpozarowy wymagany przez
odpowiednie przepisy na terenie baz produkcyjnych, w pomieszczeniach biurowych i
magazynach oraz w maszynach i pojazdach.

Materiaty tatwopalne beda sktadowane w sposéb zgodny z odpowiednimi przepisami i
zabezpieczone przed dostepem 0sob trzecich.

Wykonawca bedzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pozarem
wywotanym jako rezultat realizacji robot albo przez personel Wykonawcy.

Dla prowadzenia robot i bezpiecznego kierowania nimi zaktada si¢ staly pobyt
kierownika robot jako osoby odpowiedzialnej za te prace.

Przystepujac do prac personel musi by¢ trzezwy, wypoczety, w dobrej kondycji
psychicznej i fizycznej, ubrany we wlasciwg dla rodzaju prac odziez ochronng,
w zalezno$ci od potrzeby nalezy wyposazy¢ pracownikOw w wymagany sprzet ochronny.

Wykonaweca jest zobowigzany zapewni¢ pracownikom odpowiednie $rodki techniczne i
organizacyjne zapobiegajace niebezpieczenstwom wynikajacym z prowadzenia robot

budowlanych.
Cze$¢ informacyjna programu funkcjonalno-uzytkowego
3. Informacje i dokumenty niezbedne do zaprojektowania robot budowlanych

3.1. Dokumenty i informacje potwierdzajace zgodno$¢ zamierzenia budowlanego z

wymaganiami wynikajacymi z odrebnych przepisow

o Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego ,,Srodmiescie” w Stupsku (Uchwata nr
L/637/05 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2005 roku), Miasto Stupsk jest w
trakcie procedury uchwalania nowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
zawierajacego teren przedmiotowej inwestycji.

. Zamawiajacy informuje, iz jest zobowigzany stosowac reguly wynikajace z ustawy z dnia 29
stycznia 2004r. - Prawo zamowien publicznych (Dz.U. 2015 nr 0 poz. 2164).

. Wiytyczne dotyczace rekonstrukcji muréw miejskich przy dawnym kosciele p.w. Sw.
Mikotaja w Stupsku wydane przez Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
z dnia 22.11.2013 r., pismo nr ZND-1.5183.323.3214.2013.KM-P

o Wytyczne konserwatorskie dotyczace prac konserwatorskich i rekonstrukcyjnych na odcinku

muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkow wydane przez Pomorskiego
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Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow z dnia 16.01.2014 r., pismo nr ZND-
1.5183.420.3662.2013.KM-P

. Karta informacyjna przedsiewzigcia  przygotowana zgodnie z ustawg z dnia 3
pazdziernika 2008 r. (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227 z pdzniejszymi zmianami) O
udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko w celu okreslenia
podstawowych informacji o ztozonym przedsiewzigciu rewitalizacji bulwarow rzeki
Stupi. Teren inwestycji jest potozony nad rzeka Stupia w poblizu obszaru Natura 2000
»Dolina Stupi” kod obszaru: PLB220002.

3.2. Oswiadczenie zamawiajgcego stwierdzajace jego prawo do dysponowania

nieruchomoscia na cele budowlane

Zamawiajacy oswiadcza, ze posiada prawo do dysponowania nieruchomosciami na cele

budowlane.

3.3.  Przepisy prawne i normy zwigzane z projektowaniem i wykonaniem zamierzenia

budowlanego

Wykonawca jest zobowigzany zrealizowa¢ przedmiot zamowienia spetniajac w

szczeg6lnosci wymagania:

o Ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (Dz.U. 1994, nr 89, poz. 414 z
pozniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi do Ustawy),

o Ustawa Prawo Zamoéwien Publicznych z dnia 29.01.2004 r. (Dz.U. 2004, nr 19, poz.
177 z pdzniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi do Ustawy),

o Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. 2001, nr 62, poz. 627 z
pdzniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi do Ustawy),

. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami (Dz.U. 2003
nr 162 poz. 1568 z p6zniejszymi zmianami)

o Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz.U. 2008 nr 199 poz. 1227 z pdZzniejszymi zmianami oraz przepisami

wykonawczymi do Ustawy)
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Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz.U. 2001, nr 115, poz. 1229 z

pOzniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi do Ustawy),

Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz.U. 1985, nr 14, poz. 60 z

pozniejszymi zmianami oraz przepisami wykonawczymi do Ustawy),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i1 ich usytuowanie

(Dz.U. 2002, nr 75, poz. 690 z p6zniejszymi zmianami),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r., w sprawie informacji

dotyczacej bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony

zdrowia (Dz. U. 2003, nr 120, poz. 1126),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6.02.2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i
higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003, nr 47, poz. 401),

Rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia
25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz. U. 2012 poz.462 ze zm.),

Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 2 wrze$nia 2004r. w  sprawie
szczegotowego zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych
wykonania i odbioru robdt budowlanych oraz programu funkcjonalno-uzytkowego (Dz.U.
2004 nr 202 poz. 2072 ze zm.),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004r. (Dz. U. Nr 130, poz. 1389
ze zm.) w sprawie okre§lenia metod 1 podstaw sporzadzenia kosztorysu

inwestorskiego,

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 czerwca 2002 r. w sprawie dziennika
budowy, montazu i rozbidrki, tablicy informacyjnej oraz ogloszenia zawierajacego dane
dotyczace bezpieczenstwa pracy i ochrony zdrowia (Dz.U. 2002, nr 108, poz. 953 z
pozniejszymi zmianami),

Innych ustaw i rozporzadzen, przepisow techniczno-budowlanych, polskich norm, zasad

wiedzy technicznej i sztuki budowlane;.
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Inne posiadane informacje i dokumenty

Zamawiajacy informuje, ze dysponuje nastepujagcymi dokumentami:

takze

Kopia mapy do celéw opiniodawczych,

Wyniki badan gruntowo-wodnych na terenie budowy dla potrzeb posadowienia
obiektow w formie dokumentacji geotechniczne;.

Wiytyczne dotyczace rekonstrukcji muréw miejskich przy dawnym kosciele p.w. Sw.
Mikotaja w Stupsku Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow (ZND-
1.5183.323.3214.2013.KM-P z dnia 22 listopada 2013 r.)

Wytyczne konserwatorskie dotyczace prac konserwatorskich i1 rekonstrukcyjnych na
odcinku muréw obronnych wpisanych do rejestru zabytkow pozycja rejestru zabytkow
woj. Pomorskiego A-55, potozonych na dziatce nr 724/12 przy ul. Francesco Nullo w

Stupsku (ZND-1.5183.420.3662.2013.KM-P z dnia 16 stycznia 2014 r.)

Inwentaryzacje zieleni terenu inwestycji.

Inwestor nie posiada raportéw, opinii 1 ekspertyz z zakresu ochrony $rodowiska, a

pomiardw ruchu drogowego, hatasu i innych ucigzliwo$ci. Wykonawca jest

zobowigzany do wykonania lub pozyskania powyzszych dokumentéw, jesli bedzie to

konieczne do wykonania przedmiotu zamowienia. Inwestycja jest czgsciag wigkszego projektu

majacego na celu rewitalizacj¢ terendw nabrzeza rzeki Stupi 1 utworzenie bulwardéw. Z tego

powodu Inwestor przedstawi w Karcie informacyjnej przedsiewzigcia parametry wszystkich

inwestycji wchodzacych w sktad wyzej wymienionego zamierzenia.

Wykonawca ma obowiazek na etapie projektowania okre$li¢ zapotrzebowanie

projektowanego obiektu przymurnego i baszty na energi¢ elektryczng, wodg, ciepto, oraz

uzyskac¢ warunki techniczne 1 realizacyjne zwigzane z przytaczeniem obiektu do istniejacych

sieci wodociggowych, kanalizacyjnych, cieplnych, energetycznych i teletechnicznych, oraz

uzyskac¢ niezbedne porozumienia, zgody 1 pozwolenia niezbe¢dne do uzyskania pozwolenia na

budowe.

Dodatkowe wytyczne inwestorskie i uwarunkowania zwigzane z realizacja zamowienia:

Dokumentacja projektowa powinna zawierac:

uzgodnienia wymagane prawem, ekspertyzy, opinie, ewentualne odstepstwa
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projekt budowlany rozbidrki — 4 egz.

kosztorysy inwestorskie rozbiorki — 2 egz.

przedmiary rob6t rozbidrki — 2egz.

specyfikacje techniczne wykonania i odbioru robot rozbiorki — 2 egz.
projekt budowlany — 4. egz.

projekt wykonawczy — 3 egz. (lub projekt budowlano-wykonawczy)
kosztorysy inwestorskie — 2 egz.

przedmiary robot — 2egz.

specyfikacje techniczne robdt — 2 egz.

dokumentacje powykonawcza — 2 egz.

wersje elektroniczne wszystkich powyzej wymienionych pozycji na ptycie CD w
formacie PDF - 2 szt.
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