UCHWALA NR XLV1/675/22
RADY MIEJSKIEJ W SLUPSKU

z dnia 25 maja 2022 r.

w sprawie przyjecia ,,Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Slupska na
lata 2022-2026”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 151 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z2022r., poz.559,poz. 583, poz. 1005, poz.1079) iart.21 ust. 1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. 22022 r. poz. 172)

Rada Miejska w Shupsku
uchwala, co nastepuje:

§1.

Przyjmuje si¢ ,,Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupska na lata 2022—
2026”, stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwatly.

§2.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Stupska.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Pomorskiego, z wyjatkiem § 13, ktéry wchodzi w zycie od dnia 1 stycznia 2023 roku.

Przewodniczaca
Rady Miejskiej w Stupsku

Beata Chrzanowska
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Zatacznik do Uchwaly Nr XLVI/675/22
Rady Miejskiej w Stupsku

z dnia 25 maja 2022 roku

W sprawie przyjecia ,,Programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Miasta Stupska na lata 2022 — 2026.”

Program gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Miasta Stlupska

na lata 2022 — 2026
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Rozdzial 1.

§1.
Wprowadzenie

Jednym z podstawowych zadan samorzadow lokalnych jest tworzenie warunkéw do zaspokajania
potrzeb mieszkaniowych cztonkdw wspdlnoty samorzadowe;.

Zadania gminy w obszarze gospodarki mieszkaniowej wynikaja z Konstytucji RP, w ktorej
zapisano, ze wladze publiczne prowadza polityke sprzyjajaca zaspokajaniu  potrzeb
mieszkaniowych obywateli, przeciwdziataja bezdomnos$ci, wspieraja rozwdj budownictwa oraz
popieraja dziatania zmierzajace do uzyskania wtasnego mieszkania. Zasadniczym zrédtem prawa sa
jednak ustawy szczegolne.

Lokal mieszkalny jako jedno z najdrozszych dobr jest trudno osiggalny dla przecigtnego
gospodarstwa domowego. Stawia to przed gming wyzwania wymagajace duzego zaangazowania,
gdyz w oparciu o art. 4 ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i1 o
zmianie Kodeksu cywilnego gmina na zasadach i w przypadkach okreslonych w ustawie zapewnia:

— lokale w ramach najmu socjalnego,
— lokale zamienne oraz,

— zaspokaja potrzeby mieszkaniowe osob o niskich dochodach.

W ramach prowadzonej polityki mieszkaniowej zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ww. ustawy
gmina ma obowigzek uchwalania wieloletnich programéw gospodarowania zasobem
mieszkaniowym gminy. Ustala rowniez zakres przedmiotowy tego dokumentu.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta Stupska na lata 2022-2026
jest dokumentem strategicznym, okreslajacym zasady oraz cele prowadzonej przez Miasto polityki
mieszkaniowej. Program ten, to kontynuacja polityki mieszkaniowej realizowanej przez Miasto w
latach 2017-2021, ktorej celem jest:

1) powigkszanie zasobu mieszkaniowego i zasobu pomieszczen tymczasowych,
2) sukcesywna poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w zakresie:
a) realizacji koniecznych remontoéw i modernizacji,

b) zmiany sposobu ogrzewania opartego na paliwach statych na inne systemy grzewcze
ograniczajgce zanieczyszczenia powietrza 1 poprawiajgce efektywno$¢ energetyczng
nieruchomos$ci mieszkalnych,

c¢) likwidacji barier architektonicznych w zwigzku z remontami lokali wskazywanych na
zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych 0so6b niepetnosprawnych,

3) optymalne wykorzystanie mieszkaniowego zasobu gminy poprzez sukcesywne zmniejszanie
liczby lokali niezamieszkatych,

4) zwigkszenie efektywnos$ci egzekwowania naleznosci z tytutu korzystania z mieszkan oraz
minimalizowanie zadluzenia,

5) optymalizacja struktury witasnosciowej budynkow posiadajacych lokale Miasta, w celu
zmniejszenia kosztow utrzymania zasobu,

6) usprawnienie wykwaterowan lokatorow z budynkoéw o ztym stanie technicznym lub
przeznaczonych do rozbiorki ze wzgledu na wazny interes Miasta,

7) sukcesywne dostosowywanie wielko$ci wynajmowanych lokali do potrzeb i mozliwosci
najemcow.
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§ 2.

Postanowienia ogdlne

Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) Prezydencie Miasta— nalezy przez to rozumie¢ Prezydenta Miasta Stupska,
2) Miescie — nalezy przez to rozumie¢ Miasto Stupsk,

3) Programie — nalezy przez to rozumie¢ Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Miasta Stupska na lata 2022 — 2026,

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 .
poz. 172),

5) PGM - nalezy przez to rozumie¢ Przedsiebiorstwo Gospodarki Mieszkaniowej Sp. z o.0.
w Stupsku,

6) STBS (inaczej: Spoteczne Inicjatywy Mieszkaniowe) — nalezy przez to rozumie¢ Stupskie
Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w Stupsku ,

7) mieszkaniowym zasobie Miasta — nalezy przez to rozumie¢ mieszkaniowy zasob Miasta
Stupska okreslony w ustawie, o ktérej mowa w pkt 4,

8) budynku lub lokalu komunalnym - nalezy przez to rozumie¢ budynek Iub lokal
stanowigcy wlasno$¢ Miasta,

9) lokalu niezamieszkalym — nalezy przez to rozumie¢ lokal wolny, dlugotrwale
niezamieszkaly, wymagajacy kapitalnego remontu,

10) podstawowej stawce czynszu — nalezy przez to rozumie¢ stawke czynszu przed
uwzglednieniem czynnikdéw obnizajacych i podwyzszajacych wartos¢ uzytkowa lokalu,

11) wartosci odtworzeniowej lokalu — nalezy przez to rozumie¢ warto$¢, o ktorej mowa
w art. 9 ust. 8§ ustawy,

12) gospodarstwie domowym o niskim dochodzie — nalezy przez to rozumie¢ osoby, o ktorych
mowa w art. 4 ust. 2 ustawy, osiggajace dochody uprawniajace do zawarcia umowy na czas
nieoznaczony.

§ 3.

Celem Programu jest okreslenie kierunkow dziatania Miasta w zakresie gospodarowania
mieszkaniowym zasobem, a w szczegdlnosci:

1) tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych w ramach najmu socjalnego
lokalu, lokali zamiennych oraz gospodarstw domowych osiggajacych niskie dochody,

2) poprawa warunkéw zamieszkiwania najemcOw mieszkaniowego zasobu Miasta poprzez
polepszanie stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta i zatrzymanie procesu jego
degradacji,

3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta.

§ 4.

Realizacja celow okreslonych w § 3 nastgpi m.in. poprzez:

1) zwigkszenie dostepnosci lokali przeznaczonych do zawarcia umowy najmu socjalnego
lokalu i umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przy uwzglednieniu w szczegdlnos$ci:

4
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a) budownictwa mieszkaniowego,
b) wynajmu przez Miasto lokali od innych podmiotow,
¢) zakupu budynkéw lub lokali,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta, w szczegdlnoSci przy
uwzglednieniu:

a) racjonalnej gospodarki remontowej wstrzymujacej proces degradacji zasobu oraz
zmierzajacej do zmniejszania kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta —
priorytetem winna by¢ koncentracja srodkow na ten cel w budynkach nalezacych do
Miasta oraz najbardziej cennych architektonicznie,

b) sukcesywnej likwidacji zasobu substandardowego oraz barier architektonicznych w
zwigzku z remontami lokali wskazywanych na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
0s0Ob z niepetnosprawno$ciami,

c) poprawy efektywnosci energetycznej mieszkaniowego zasobu Miasta oraz wspdlnot
mieszkaniowych z udzialem Miasta poprzez promowanie rozwigzan zwigzanych z:

- energig odnawialna,

- likwidacja ogrzewania na paliwo state (piecowego, etazowego weglowego) na rzecz
ogrzewania z sieci miejskiej lub etazowego gazowego/elektrycznego,

- termomodernizacjg budynkow,
3) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Miasta przy uwzglednieniu m.in.:

a) usprawnienia procesu zamian lokali komunalnych, ze szczegdlnym uwzglednieniem
zamian wieloptaszczyznowych,

b) zmiany struktury wilasno$ciowej nieruchomosci z lokalami wchodzacymi w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta zmierzajacej do zmniejszenia kosztoOw jego utrzymania,

c) poprawy efektywnos$ci zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta,

d) zwigkszenia zasobu lokali na najem socjalny lokalu i pomieszczen tymczasowych.

Rozdzial 2.

Prognoza dotyczaca wielkosSci oraz stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Miasta
na lata 2022-2026.

§ 5.

1. Majac na uwadze obowigzki Miasta wynikajace z obowigzujacych przepisow prawa za
uzasadnione uznaje si¢ podejmowanie przez Miasto dzialan zmierzajacych do tworzenia warunkéw
do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkow wspdlnoty samorzadowe;.

2. Z uwagi na liczbe osob, ktore oczekuja na pomoc Miasta w zakresie oddania im w najem lokalu
komunalnego, majac jednoczesnie na uwadze mozliwosci finansowe Miasta pozwalajace na
realizacj¢ nowego budownictwa mieszkaniowego, przyjmuje si¢ zasade, iz w pierwszej kolejnosci
realizowane bedg zadania wynikajace wprost z ustawy, dotyczace zapewnienia lokali w ramach
najmu socjalnego lokalu, lokali zamiennych oraz tymczasowych pomieszczen.

3. Zaklada sie, ze w okresie obj¢tym niniejszym Programem - w miar¢ mozliwo$ci angazowania
srodkéw wilasnych i pozyskiwania na ten cel srodkow finansowych ze zrédet zewnetrznych - beda
nastepowac zmiany w liczbie lokali komunalnych tworzacych mieszkaniowy zasob Miasta. Miasto
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bedzie utrzymywato zaséb na takim poziomie, aby umozliwial on zaspokajanie potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspolnoty samorzadowe;.

4. Znajomo$¢ stanu technicznego zasobu, z uwzglednieniem stopnia jego zuzycia oraz wieku
budynkéw, a takze wymogoéw natozonych na wynajmujacego obowigzujacymi przepisami prawa,
wyznacza wielko$¢ potrzeb i1 pozwala na racjonalne planowanie remontdéw oraz prawidlowe
zarzadzanie zasobem.

5. Czynnikami majacymi wpltyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi: wiek budynku,
sposob jego uzytkowania i utrzymania, rodzaj zabudowy oraz wysoko$¢ Srodkéw finansowych
przeznaczonych na wykonanie koniecznych remontéw w budzecie Miasta na dany rok.

6. Oceny stanu technicznego budynkéw beda sporzadzane w oparciu o obowigzujace przepisy
prawa w tym zakresie.

7. Za sporzadzanie oceny stanu technicznego oraz corocznych plandw remontow budynkow i lokali
komunalnych odpowiedzialny jest zarzadca budynkow.

8. Obecng wielko$¢ i aktualny stan techniczny mieszkaniowego zasobu Miasta przedstawiaja
ponizsze tabele 1 wykresy.

Tabela 1. Liczba budynkéw w mieszkaniowym zasobie Miasta i wspolnot mieszkaniowych z
udzialem Miasta.

Stan na 31 grudnia 2021/2017
Specyfikacja 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 (%)
Liczba budynkéw ogélem: 1150 | 1134 | 1115 | 1097 | 1068 93
komunalnych: 261 255 255 | 242 | 230 88
Witym: \we  wspolnotach  mieszkaniowych — z 389 879 860 | 855 | 838 04
udzialem Miasta:

Wykres 1. Liczba budynkéw w mieszkaniowym zasobie Miasta i wspolnot mieszkaniowych z
udziatem Miasta.

Budynki w mieszkaniowym zasobie Miasta
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Tabela 2. Budynki komunalne wg daty budowy (wg stanu na 31 grudnia 2021 roku) wraz z ich

owierzchnig uzytkowa.

. . . . Powierzchnia
Data budowy Liczba I:)udynkow LlCszl lokali uzytkowa (w m?)
(%) (%) 9
(%)
przed rokiem 1945 205 89,13 962 55,26 43 513 55,89
w latach 1945 - 1999 12 5,22 199 11,43 6261 8,04
po roku 1999 13 5,65 580 33,31 28 082 36,07
Ogolem 230 100,00% 1741 100,00% 77 856 100,00%

Wykres 2. Budynki komunalne wg daty budowy (wg stanu na 31 grudnia 2021 r.) wraz z ich

powierzchnig uzytkowa.

Liczba budynkow

Budynki komunalne wg daty ich budowy
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Tabela. 3. Lokale komunalne w budynkach wybudowanych po 1999 roku.

Rok budowy Lokalizacja Liczba lokali
2000 ul. Dhugosza 13F 20
2001 ul. Wiatraczna 5C 56
2002 ul. Wiatraczna 4 44
2004 ul. Grzybowa 2 40

ul. Wiatraczna 5D 72

2005 ul. Ksigznej Zofii 7 48
ul. Ksigznej Zofii 9 48

2006 ul. Ksieznej Zofii 11 48
5009 ul. Herbsta 1A 48
ul. Herbsta 1B 48

2014 ul. Mochnackiego 13 24
2015 ul. Mochnackiego 15 48
2020 ul. Dywizjonu 303 4D 36
Ogotem 580

Tabela 4. Lokale wynajmowane

przez Miasto od innych podmiotéw.

Rok budowy Lokalizacja Liczba lokali Wia$ciciel
2020 ul. Diuga 30 33 STBS
Ogodtem 33

Tabela 5. Budynki wspolnot mieszkaniowych wg daty budowy, w ktérych Miasto posiada lokale
(wg stanu na 31 grudnia 2021 r.) wraz z ich powierzchnig uzytkows.

Liczba budvnkéw Liczba lokali Powierzchnia uzytkowa
Data budowy %) y komunalnych (W m?)
’ (%) (%)
przed rokiem 1945 741 88,42 2707 81,39 136 965 83,90
w latach 1945 - 1999 97 11,58 619 18,61 26274 16,10
po roku 1999 0 0 0 0 0 0
Ogoélem 838 100,00% 3326 100,00% 163 239 100,00%
Sredni udziat Miasta w nieruchomosci wspolnej — 37,8%
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Wykres 3. Budynki wspolnot mieszkaniowych wg daty budowy, w ktérych Miasto posiada lokale
(wg stanu na 31 grudnia 2020 r.) wraz z ich powierzchnig uzytkowa.

Budynki wspoélnot mieszkaniowych z udziatem Miasta
wg daty ich budowy
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Tabela 6. Lokale w komunalnym zasobie Miasta Stupska ogétem.

Stan na 31 grudnia 2021/2017
Specyfikacja N
2017 2018 2019 2020 2021 (%)
Liczba lokali ogétem: 5748 5506 5345 5273 5 086 88
komunalnych: 1784 1771 1774 1777 1721 96
wspolnot mieszkaniowych: 3953 3724 3562 3454 3323 82
w tym uzytecznosci publicznej
w budynkach: | (szkoly): 11 1 9 9 9 82
gf)rclisngj mowane 7z zasobow ) ) ) 33 33 100
fv‘v’vgl‘f)‘:“h“‘a uzytkowa lokali ogélem 276 169 | 263 134 | 255 115 | 250 907 | 242 337 88
komunalnych: 79911 | 79206 | 79234 | 79429 | 77423 97
wspolnot mieszkaniowych: 195752 | 183422 | 175489 | 169 752 | 163 188 83
w tym uzytecznosci publicznej
w budynkach: | (szkoly): 506 506 392 392 392 77
;S)(F)F(glgj.mowane Z zasobow ) ) ) 1 334 1334 100
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Tabela 7. Liczba lokali wynajmowanych na czas nieoznaczony w mieszkaniowym zasobie Miasta
wraz z ich powierzchnig uzytkowa.

Stan na 31 grudnia 2021/2017
Specyfikacja N
2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 (%)
Liczba lokali ogélem: 5192 4 957 4 814 4774 4 629 89
komunalnych: 1455 1 444 1 449 1459 1430 98
wspdlnot mieszkaniowych: 3726 3502 3356 3273 3157 85
w tym uzyteczno$ci publicznej
w budynkach: (szkoty): 11 1 9 9 9 82
podnajmowane z zasobow ) ) )
STBS- 33 33 100
?V‘V’Vrgf)r.zm“‘a uzytkowa lokalt ogolem 268 280 | 257 980 | 245143 | 239 113 | 227 338 85
komunalnych: 70394 | 69508 | 68828 | 68 866 | 68 052 97
wspolnot mieszkaniowych: 197 380 | 187966 | 175923 | 168 521 | 157 560 80
w tym uzyteczno$ci publicznej
wbudynkach: | (spkofy): 506 506 392 392 392 77
podnajmowane z zasobow ) ) )
STBS- 1334 1334 100
Tabela 8. Liczba lokali przeznaczonych na najem socjalny lokalu w mieszkaniowym zasobie
Miasta wraz z ich powierzchnig uzytkowa.
Stan na 31 grudnia 2021/2017
Specyfikacja N
2017 2018 | 2019 | 2020 | 2021 (%)
Liczba lokali ogétem: 556 549 531 499 457 82
w tym komunalnych: 329 327 325 318 291 88
w budynkach: | wspslnot mieszkaniowych: 227 222 206 181 166 73
fv‘v’zl‘f)‘:“h“‘a uzytkowa lokali ogolem 18189 | 17877 | 17336 | 16266 | 15026 | 83
w tym komunalnych: 10403 | 10378 | 10368 | 10132 | 9398 90
w budynkach: | wspslnot mieszkaniowych: 7786 | 7499 | 6968 @ 6134 | 5628 72
10
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Wykres 4. Liczba lokali komunalnych w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2017-2021.

Liczba lokali komunalnych w mieszkaniowym zasobie Miasta w latach 2017-2021
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Tabela 9. Liczba pomieszczen tymczasowych w mieszkaniowym zasobie Miasta wraz z ich

owierzchnig uzytkowa.

Stan na 31 grudnia 2021/2017
Specyfikacja N

2017 2018 2019 | 2020 | 2021 (%)
Liczba pomieszczen tymczasowych ogéltem: 28 30 29 23 23 §2
w tym komunalnych: 23 24 22 20 20 87
w budynkach: | wsp6Inot mieszkaniowych: 5 6 7 3 3 60
Powierzchnia uzyfkowa ponzneszczen 578 621 596 484 484 84
tymczasowych ogéltem (w m?):
w tym komunalnych: 506 540 493 433 433 86
w budynkach: | wsp6Inot mieszkaniowych: 72 81 103 51 51 71
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Tabela 10. Ocena stanu technicznego budynkéw komunalnych.

Klasyfikacja stanu technicznego

budynku Kryterium oceny budynku

Budynki o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 10%, wybudowane
po roku 1999 lub po kapitalnym remoncie, wyposazone w petne
media (np. centralne ogrzewanie, centralng ciepta wode uzytkowa).

bardzo dobry ponizej 10 %

Budynki o stopniu zuzycia nieprzekraczajacym 20%, dobrze
utrzymane i konserwowane, odpowiadajace = wymogom
normatywnym.

dobry 10 % do 20 %

Budynki o stopniu zuzycia nieprzekraczajagcym 70%, utrzymane
nalezycie, gdzieniegdzie wystepuja ewentualne uszkodzenia i
ubytki niezagrazajace bezpieczenstwu uzytkownikéw lokali.
Wymagana jest biezaca konserwacja oraz roboty remontowe i
naprawcze pojedynczych elementéw obiektu.

Sredni 20 % do 70 %

Budynki o stopniu zuzycia przekraczajagcym 70%. Elementy
budynku posiadaja znaczne uszkodzenia, okres ich uzytkowania
przekroczyt trwato$¢ technicznag. Wymagany jest kompleksowy
remont lub przeznaczenie budynku do rozbidrki.

zly powyzej 70 %

Tabela 11. Stan techniczny budynkéw komunalnych Miasta wg stanu na 30 czerwca 2021 roku.

Stan techniczny budynkow Liczba budynkéw Udzial % w liczbie bl{dynk()w
komunalnych komunalnych ogotem
bardzo dobry 24 9,88
dobry 23 9,47
sredni 13 5,35
zly 182 75,30
Ogoélem 242 100
Tabela 12. Wyposazenie lokali komunalnych.
Liczba lokali % udzial Liczba lokali % udzial
Rodzaj wyposazenia Stan na Stan na Stan na Stan na
01.01.2017 r. 01.01.2017r. | 31.12.2021r. | 31.12.2021 r.
instalacja wodociggowa 6 044 100 5044 100
instalacja kanalizacyjna 6 044 100 5044 100
instalacja gazowa * 5380 89 4558 90
instalacja centralnego ogrzewania 1 862 31 1781 35
instalacja cieptej wody uzytkowej 1169 19 1225 24
cimenne b apaivwo sty | 53 0 1264 25
ogrzewanie piecowe 3 606 60 2025 40
* instalacja gazowa lub alternatywnie instalacja elektryczna kuchenek
12
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9. Powigkszenie mieszkaniowego zasobu Miasta moze by¢ realizowane w szczegolnosci poprzez:

1) nowe budownictwo komunalne realizowane w ramach wilasnych $rodkéw finansowych,
w tym rowniez z wykorzystaniem $rodkow przeznaczonych na ten cel w budzecie Panstwa,
a takze w ramach partnerstwa publiczno — prywatnego,

2) pozyskiwanie lokali poprzez ich zakup od réznych podmiotéw, w tym np. od wilascicieli
na rynku wtérnym lub spoétdzielni mieszkaniowych,

3) nabywanie budynkéw niemieszkalnych 1 ich adaptacja na cele mieszkalne,

4) adaptacj¢ budynkéw komunalnych i powierzchni niemieszkalnych na cele mieszkalne.

10. W celu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej dopuszcza
si¢ mozliwo$¢ wynajmowania lokali od innych wtascicieli lokali i podnajmowania ich osobom
trzecim.

11. W ramach racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta zaklada si¢
odzyskiwanie pojedynczych lokali o niepetnym standardzie (potozonych przede wszystkim w
budynkach stanowigcych wlasno§¢ Miasta) poprzez wskazywanie dotychczasowym najemcom
petnostandardowych lokali mieszkalnych i przeznaczanie zwalnianych mieszkan w ramach najmu
socjalnego lokalu.

12. Dopuszcza si¢, aby w miar¢ mozliwosci Miasto podejmowato wspolprace z innymi podmiotami
na wybudowanie budynkéw mieszkalnych. Na ten cel Miasto moze przeznaczaé tereny wlasne.

13. Znaczacym czynnikiem wplywajacym na uszczuplenie mieszkaniowego zasobu Miasta
pozostaje konieczno$¢ wykwaterowania nieruchomos$ci znajdujacych si¢ w zlym stanie
technicznym 1 wynikajacy z powyzszego obowigzek zapewnienia innych lokali lokatorom
zajmujacym mieszkania w takich budynkach.

Rozdzia 3.

Analiza potrzeb
oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 6.

1. Z uwagi na regulacje ustawowe Miasto podejmuje dziatania prowadzace do zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowe;.

2. Do zadan tych nalezg przede wszystkim:

1) realizacja wyrokéw sadowych, w ktorych sad orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu w
ramach najmu socjalnego lokalu oraz realizacja listy mieszkaniowej 0sob oczekujacych na
najem socjalny lokalu,

2) zapewnianie lokali zamiennych,
3) zapewnianie pomieszczen tymczasowych,

4) zapewnianie lokali osobom, ktore opuscily rodzin¢ zastepcza, rodzinny dom dziecka oraz
inng placowke opiekunczo — wychowawcza,

5) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach
ubiegajacych si¢ o najem lokalu na czas nieoznaczony.
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3. Lokale komunalne moga by¢ w pierwszej kolejnosci wskazywane gospodarstwom domowym
zamieszkujacym w obszarze rewitalizacji w przypadku koniecznos$ci realizacji dziatan
wynikajacych z Gminnego Programu Rewitalizacji Miasta.

4. Podstawa dzialan w zakresie udostepniania lokali z zasobu Miasta sg przepisy uchwaly Rady
Miejskiej w Stupsku w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Miasta Stupska. Uchwala bedzie aktualizowana stosownie do zmieniajacych si¢ potrzeb i
uwarunkowan prawnych, w tym takze w celu uwzgledniania zapiséw niniejszego Programu.

5. Potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych oraz prognoze ich zaspokajania przedstawiaja
tabele 13-16.

Tabela 13. Wykaz gospodarstw domowych oczekujacych na listach mieszkaniowych na najem
socjalny lokalu i na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony (wg stanu na 31 grudnia 2021
roku).

Gospodarstwo

los. | 20s. | 30s. | 40s. | wieloos. | Ogétem

/ Najem socjalny lokalu /
Z listy oczekujgcych 134 | 45 57 22 5 263
Z wyrokow sgdowych 141 85 85 50 67 428

Z rodzin zastepczych, rodzinnych domow dziecka oraz

innych placowek opiekunczo- wychowawczych 80 7 2 0 0 89

Ogolem 355 | 137 | 144 | 72 72 780
/ Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony /

Z listy oczekujgcych 58 72 70 73 27 300

Tabela 14. Liczba gospodarstw domowych, w stosunku do ktérych komornik sadowy moze
zarzada¢ wskazania przez Miasto pomieszczenia tymczasowego (wg stanu na 31 grudnia 2021
roku).

Gospodarstwo

los. | 20s. | 30s. | 40s. | wieloos. | Ogétem

/ Tymczasowe pomieszczenia /

Z  wyrokow  sqdowych  bez  wskazania lokalu

. . 86 30 7 2 1 126
przeznaczonego na najem socjalny

14

Id: A2CD908C-DB40-4619-95CC-AB34F47961D3. Uchwalony Strona 14



Tabela 15. Wyroki sadowe o eksmisje do realizacji (wg stanu na 31 grudnia 2021 roku).

Wyroki sadowe do realizacji
Wiasciciel lokalu z prawem do najmu bez prawa do najmu
socjalnego lokalu socjalnego lokalu

Miasto 386 110
Stupska Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,CZYN” 3 0
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,,KOLEJARZ” 9 2
Agencja Mienia Wojskowego 7 1
Stupskie Towarzystwo Budownictwa Spolecznego 2 1
Polskie Koleje Panstwowe S.A. 5 2

Osoby prywatne 16 10
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Dom nad Stupiq” 0 0
Spotdzielnia Mieszkaniowa ,, Nowa” 0 0

Ogolem 428 126

Tabela 16. Gospodarstva domowe ubiegajace si¢ o najem lokalu komunalnego wg stanu na 30
czerwca 2021 roku.

Najem socjalny lokalu Lokale wynajmowane na czas nieoznaczony
30.06.2021 184 | pedziat Liczba 30.06.2021 351 Przedzial Liczba
Gosp. 1 os. 84 wiekowy | gosp.dom. Gosp. 1 os. 134 wiekowy | gosp.dom.

18-25 13 18-25 22
26-35 18 26-35 33
36-45 24 3645 29
46-55 8 46-55 14
56-65 13 56-65 19
powyzej 65 8 powyzej 65 17
Samotny rodzic z | Przedziat | Liczba Samotny rodzic z |, | Przedzial Liczba
dzie¢mi wiekowy | gosp.dom. dzie¢mi wickowy | gosp.dom.
18-25 15 18-25 12
26-35 22 26-35 35
36-45 17 3645 32
46-55 13 46-55 15
56-65 2 36-65 8
powyzej 65 1 powyzej 65 9
Matzefistwo / 30 Przedzial Liczba Ma%.zeflstwoA/ .| 106 Pr.zedziai Liczba
konkubinat z dzieémi wickowy | gosp.dom. konkubinat z dzie¢mi wickowy | gosp.dom.
18-25 4 18-25 13
26-35 11 26-35 45
36-45 8 36-45 28
4655 6 46-55 12
5665 1 5665 8
powyzej 65 0 powyzej 65 0
15
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6. Wg stanu na 30 czerwca 2021 roku liczba gospodarstw domowych ubiegajacych si¢ o najem
lokalu z mieszkaniowego zasobu Miasta wynosita 535. Strukture gospodarstw z podziatem na
najem socjalny lokalu i na lokale wynajmowane na czas nieoznaczony przedstawia tabela 16.

§7.

1. Miasto gospodaruje mieszkaniowym zasobem dazac do poprawy jego stanu technicznego
1 warunkow zamieszkujagcych w nim lokatorow oraz do racjonalnego i1 ekonomicznego
wydatkowania §rodkéw finansowych na ten cel.

2. W oparciu o przeglady stanu technicznego budynkoéw okre§lane begda szczegdélowo potrzeby
remontowe nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Miasta na kazdy rok kalendarzowy, tak aby
srodki finansowe niezbgdne dla realizacji konkretnych — najpilniejszych dziatan, mogly zostaé
zabezpieczone w budzecie Miasta na kolejny rok.

3. Aktualne potrzeby remontowe, plan remontéw oraz naklady na odnowienie mieszkaniowego

zasobu Miasta przedstawiajg ponizsze tabele.

Tabela 17. Potrzeby remontowe zasobu komunalnego (budynki bedace w 100% wiasnoscig Miasta,
lokale w tych budynkach oraz lokale komunalne we wspolnotach).

Lp. Zakres robot rzslng:v};e
1 Wymiana stolarki budowlanej 4 300 000
2 Roboty zdunskie 4 600 000
3 Wymiana instalacji wodno-kanalizacyjnej, c.o. 5500 000
4 Wymiana instalacji elektrycznych 5500 000
5 Konserwacja i inne naprawy (*) 5500 000
6 Roboty ogdlnobudowlane w budynkach i lokalach komunalnych 10 000 000
7 Roboty dekarskie 1750 000
8 Rozbiorki i zabezpieczenia budynkow 14 500 000
9 Przeglady budowlane 1500 000
10 Nadzoér robot budowlanych 2300 000
11 Wykonanie niezb¢dnych projektow budowlanych 1000 000
12 Montaz i wymiana wodomierzy wraz ze zdalnym odczytem 3500 000
13 Remont lokali niezamieszkatych 18200 000
14 Remont klatek schodowych 10 500 000
15 Wymiana sposobu ogrzewania na ekologiczne w lokalach komunalnych 69 000 000
16 Odnowienie komunalnego zasobu Miasta Stupska (termomodernizacja) 34 000 000
17 Rewitalizacja podworek i placow gminnych 10 000 000

Razem 201 650 000

* zakres prac konserwatorskich obejmuje: biezaca konserwacje, konserwacje instalacji c.o., konserwacje

wind, przeglady instalacji gazowych, przeglady instalacji elektrycznych, przeglady ogélnobudowlane
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Tabela 18. Struktura wydatkow na fundusz remontowy we Wspolnotach Mieszkaniowych w latach
2022-2026 — zgodnie z posiadanym udziatem Miasta.

2022 2023 2024 2025 2026 Razem
Struktura wydatkéw na
fundusz remontowy we | 6200000 | 7884000 | 9460000 |11 50000013 600 000 | 48 644 000
WM

Tabela 19. Plan odnowienia mieszkaniowego zasobu Miasta zgodnie z wieloletnig prognoza

finansowa na lata 2021-2040.

Potrzeby remontowe

2022 2023 2024 2025 2026 Razem
Zakres robot
Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady | Naklady
(w zi) (wzt) (wzt) (wzi) (wzt) wid)
1. Odnowienie komunalnego | 5,5 500 | 3000 000 | 3 000000 |3 000 000| 3 000 000 | 14 000 000
zasobu Miasta Shupska
2. Rewitalizacja podworeki | 50 00 | 1200000 | 1400000 | 1400000 1400000 | 5900000
placow gminnych
3. Modernizacja sposobu
podgrzania wody w lokalach 200 000 300 000 - - - 500 000
komunalnych
4. Wymiana sposobu ogrzewania
na ekologiczne w lokalach 300 000 500 000 500 000 | 500000 | 500000 | 2300000
komunalnych
Ogoélem 3000 000 | 5000000 | 4900000 |4 900000 4900000 | 22700 000
17
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Tabela 20. Naktady finansowe na realizacje robdt remontowych budynkoéw i lokali komunalnych.

Niezbedne naklady
Lp Zakres robét 2022%* 2023 2024 2025 2026 Razem
Naktady Naktady || Nakiady Naktady Naktady Naktady
(w zb) (w zh) (w zh) (w zb) (w zb) (w zb)
1 | Wymiana stolarki budowlanej 50 261 600000 | 720000 | 870000 | 1040000 | 3280261
2 Roboty zdufiskie 315044 | 600000 | 720000 | 870000 | 1040000 | 3545 044
3 | Wymiana m“j‘lg‘cﬂ wod-kan, | 316363 | 720000 | 860000 | 1050000 | 1250000 | 4196 363
4 Wymiana instalacji 248421 | 720000 | 860000 | 1050000 | 1250000 | 4 128421
elektrycznych
5 | Konserwacja i inne naprawy (*) 450 000 600 000 720 000 870 000 | 1040000 | 3 680 000
Roboty ogolnobudowlane w
6 budynkach i lokalach 299098 | 1200000 | 1440000 | 1700000 | 2070000 | 6709 098
komunalnych
7 Roboty dekarskie 150813 | 240000 | 290000 | 350000 | 410000 | 1440813
g | Rorbiorkiizabezpicczenia 10000 | 1800000 | 2160000 | 2 600000 | 3 110000 | 9 680 000
budynkow

9 Przeglady budowlane 170000 | 180000 | 220000 | 260000 | 310000 | 1140000
10| Nadzor robét budowlanych 190000 | 300000 | 360000 | 430000 | 520000 | 1800000

n|  Wykonanie niezbednych 50 000 120000 | 140000 | 173000 | 210000 | 693000

projektow budowlanych
12 | Montaz i wymiana wodomierzy 0 480000 | 580000 | 690000 | 830000 | 2580000
wraz ze zdalnym odczytem
13 | Remont lokali niezamieszkatych | 150 000 | 3 500 000 | 3 500 000 | 3 500 000 | 3 500 000 | 14 150 000
14| Remont klatek schodowych 0 1000 000 | 1100000 | 1450000 | 1650000 | 5200000
Zobowigzania Miasta z tytulu
ustug remontowych dotyczacych
zasobu komunalnego
15 wykonanych w IV kwartale — 200000 ) ) ) ) AL
ptatnosci w [ kwartale roku
nastepnego

Razem 2600 000 | 12 060 000 |13 670 000 | 15 863 000 | 18 230 000 | 62 423 000

* zakres prac konserwatorskich /pkt 5 tabeli / obejmuje: biezacg konserwacje, konserwacje instalacji c.o.,
elektrycznych, przeglady

konserwacje wind, przeglady

ogolnobudowlane,
** naktady na 2022 r. zgodne z uchwala budzetows; zmiana naktadow nastgpowaé bedzie w zaleznosci od

pilnych potrzeb zasobu i mozliwo$ci budzetu Miasta

instalacji

gazowych, przeglady

instalacji

4. W okresie objetym Programem zaklada si¢ systematyczng poprawe¢ stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu Miasta, zar6wno w budynkach Miasta jak 1 wspdlnot mieszkaniowych z
udziatem Miasta.

5. Dzialania zmierzajace do poprawy stanu technicznego zasobu i warunkow zamieszkujacych w
nim lokatoréw bedg dotyczy¢:
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1)
2)

3)

4)

5)

remontow budynkow i lokali,

modernizacji lokali nieposiadajacych pomieszczen higieniczno — sanitarnych w obrebie
lokalu, poprzez likwidacje WC poza lokalem,
zmiany sposobu ogrzewania, w tym przede wszystkim likwidacji ogrzewania na paliwo stale

na rzecz podlaczenia nieruchomosci do miejskiej sieci cieptowniczej, wykonania
ogrzewania etazowego gazowego lub elektrycznego,

zwigkszenia energooszczednosci budynkéw mieszkalnych z uwzglednieniem wykorzystania
odnawialnych Zrodet energii,

rozbiorek budynkéw, ktorych remont ze wzgledu na stan techniczny jest ekonomicznie
nieuzasadniony lub ze wzgledu na plany inwestycyjne Miasta.

6. Priorytetem przy realizacji remontdOw nieruchomos$ci bedzie usuwanie standw awaryjnych
zagrazajacych zyciu i bezpieczenstwu mieszkancow i ich mienia oraz konstrukcji technicznej
budynku. W dalszej kolejnosci podejmowane dziatania stuzy¢ beda podnoszeniu warunkow
zamieszkiwania (w szczeg6lnosci zwickszeniu efektywnosci energetycznej budynkow w ramach
modernizacji budynkow 1 lokali), przystosowaniu budynkéw oraz lokali mieszkalnych dla potrzeb
0s6b starszych lub niepelnosprawnych oraz zagospodarowaniu przestrzeni publicznej wpisujacej si¢
W proces rewitalizacji obszaréw Miasta.

7. Priorytetem przy realizacji remontow lokali bedzie remont lokali niezamieszkatych 1 sukcesywne
przekazywanie ich do zasiedlenia. Liczbg¢ lokali niezamieszkatych w zasobie przedstawia tabela 21.

Tabela 21. Lokale niezamieszkale oraz przeznaczone do wykwaterowania w mieszkaniowym
zasobie Miasta.

1 Liczba lokali niezamieszkalych wymagajacych przeprowadzenia remontu przez Miasto lub 199
" | przez przysztego najemce
2. |Liczba lokali niezamieszkatych przeznaczonych do sprzedazy w 2022 r. 16
3. |Planowany remont lokali niezamieszkatych w 2022 roku z dofinansowaniem z BGK 10
4 Liczba lokali w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub wytaczonych z zasobu ze
" |wzgledu na stan techniczny, w tym:
4.1.| Liczba lokali niezamieszkatych w budynkach przeznaczonych do rozbiorki 148
Liczba pozostatych lokali w budynkach do rozbidrki, przeznaczonych do wykwaterowania
4.2. . . : . ; 155
oraz niespetniajgcych standardu lokalu mieszkalnego (regulacja stanéw prawnych)
Liczba lokali niezamieszkalych oraz przeznaczonych do wykwaterowania w 528
mieszkaniowym zasobie Miasta ogolem

Rozdzial 4.

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

oraz wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji,

koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad

mieszkaniowego zasobu Miasta, koszty zarzadu nieruchomosciami wspo6lnymi, ktorych

Miasto jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 8.

1. Zrédtami finansowania gospodarki mieszkaniowej sag w szczegdlnos$ci:
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1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne,

2) wplywy z czynszow za lokale uzytkowe,

3) odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokali i powierzchni uzytkowych,
4) dochody ze sprzedazy nieruchomosci,

5) dotacje,

6) inne Srodki w tym: z Funduszu Doptat BGK, $rodki budzetowe, kredyty, Wojewodzki
Fundusz Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej, fundusze Unii Europejskie;.

2. W okresie obowigzywania Programu w gospodarce mieszkaniowej nalezy dazy¢ do
zrownowazenia struktury dochodéw z wydatkami.

3. Partycypacja Miasta w remontach nieruchomosci stanowigcych wspotwlasnos¢ odbywac sig
bedzie w zakresie okreslonym uchwalami wspdlnot mieszkaniowych, do wysokosci posiadanych
udzialow w nieruchomosci.

§9.

1. Aby osiggnac¢ cele okreslone w niniejszym Programie, zmierzajace do zwickszenia dostepnosci
lokali komunalnych oraz poprawy stanu technicznego zasobu i warunkéw zamieszkujacych w nim
lokatorow, zaktada si¢ staty i systematyczny wzrost wydatkow na ten cel.

2. Wydatki na cele, o ktorych mowa w Programie winny ksztaltowaé si¢ na poziomie
przedstawionym w tabeli nr 22 z zastrzezeniem, ze wszelkie podane wartos$ci sg warto$ciami
szacunkowymi 1 w zaleznos$ci od czynnikow m. in. takich jak sytuacja finansowa Miasta, dostep do
srodkoéw zewnetrznych, wysokos¢ inflacji, moga ulec zmianom.
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Tabela 22. Koszty gospodarki mieszkaniowej w latach 2022-2026.

L.p. Zadanie 2022 2023 2024 2025 2026
/ Remonty / 8 800 000,001 12 884 000,00 14 960 000,001 17 500 000,00 20 100 000,00
1 Remont budynkdw i lokali komunalnych 2 600 000,00 5000 000,00 5500 000,00 6 000 000,00 6 500 000,00
2 Woplaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych z 6200 000,00 7 884 000,00 9460 000,000 11500 000,04/ 13 600 000,00
udziatem Miasta
/ Inwestycje / 15 054 747,00 12 389 772,00 6900 000,00 6 400 000,00 6 400 000,00
1 Odnowienie komunalnego zasobu mieszkaniowego 2 000 000,00 3000 000,00 3000 000,00 3 000 000,00 3 000 000,00
2 Rewitalizacja podworek i pé?ﬁgg(agmmnym na terenie Miasta 500 000,001 1200 000,00 1400 000,000 1400 000,00} 1 400 000,00
»~L.amiemy bariery, fagczymy pokolenia - rewitalizacja obszaru
3 Podgrodzia, Starego Miasta i Srodmiescia Miasta Stupska” 754 747,00 1160000,00 j i i
Termomodernizacja budynkéw komunalnych wraz z podtaczeniem
4 .do miejskiej sieci c1eplownlczg - vxk%ad wiasny do proqek.tu i i 1500 000,00 1500 000,00 1500 000,00
»Zintegrowane inwestycje terytorialne” (Fundusze Europejskie dla
Pomorza 2021-2027)
5 Modernizacja sposobu podgrzania wody uzytkowej w lokalach 200 000,00 300 000,00 i ) )
komunalnych
6 Wymiana sposobu ogrzewania w lokalach komunalnych 300 000,00 500 000,00 500 000,00 500 000,00 500 000,00
% 4 .
7 Budowa zespotu budynlfow.kf)muna.ln.ych A, BiC przy ul. 11 300 000,00 6 229 772,00 i i i
Plowieckiej/Dlugiej
] Budowa budynku komun'alnego — projekt techniczny wraz z ) ) 500 000,00 ) )
montazem finansowym
/ Biezgca eksploatacja i administracja / *%20 630 736,001 22 687 910,00 24 942 710,000 27 397 114,00 29 851 916,00
1 Koszty biezacej eksploatacji w budynkach Miasta 12 031 000,00| 13 200 000,00 14 500 000,00 16 000 000,00 17 500 000,00
o || Koszty cksploatacji we WSPOE‘;E‘;: mieszkaniowych z udziatem 4000 000,00 4 500 000,00 5000 000,000 5 500 000,00 6 000 000,00
3 Koszty zarzadzania mieniem miasta 4467670,000 4850 000,00 5300 000,00 5750 000,00 6 200 000,00
(budynki, lokale i tereny - z windykacja nalezno$ci)
4 Koszty najmu i zarzgdzania .lokalaml mieszkalnymi przy ul. Dhugiej 132 066,00 137 910,00 142 710,00 147 114,00 151 916,00
30 wynajmowanych od STBS

WYDATKI OGOLEM 44 485 483,0(1 47 961 682,0(1 46 802 710,0q 51297 114,0q 56 351 916,0(1

* laczne naklady finansowe na budowe wielorodzinnych budynkéw mieszkalnych przy ulicy Plowieckiej/Dlugiej wyniosa 19 918 438,00 zI - realizacja zadania w latach 2021-2023
z dofinansowaniem z Funduszu Doptat Banku Gospodarstwa Krajowego w wysokosci 15 463 274,74 zt
** warto$¢ wydatkéw wg przyjetego planu na 2022 r
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Rozdzial 5.

Planowana sprzedaz lokali wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Miasta

§ 10.

1. Sprzedaz lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta odbywac si¢ bedzie w
oparciu o obowigzujace przepisy ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz wedlug zasad
okreslonych odrebnymi uchwatami Rady Miejskiej w Stupsku.

2. Celem sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Miasta bedzie w szczegdlnosci:
1) zracjonalizowanie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta,
2) obnizenie kosztow utrzymania mieszkaniowego zasobu Miasta,
3) pozyskanie srodkéw na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta,

4) pozyskanie srodkow na inwestycje mieszkaniowe Miasta.

3. Obowiagzujace zasady udzielania bonifikat przy sprzedazy lokali mieszkalnych, w trakcie
funkcjonowania Programu, beda podlegaly analizom i ocenom, a w razie potrzeby beda
dokonywane ich zmiany.

4. Dziatania Miasta majace na celu poprawe i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym
zasobem nalezy ukierunkowywac¢ na sprzedaz mieszkan komunalnych w budynkach wspolnot
mieszkaniowych.

5. Miasto przy realizacji selektywnej sprzedazy bedzie m. in.:

1) realizowato proces wycofywania udziatu Miasta z budynkow wspolnot mieszkaniowych,
w szczeg6lnosci w przypadkach, gdy w budynkach pozostang pojedyncze lokale mieszkalne
bedace jego wilasno$cig. Miasto do osiggniecia tego celu moze skorzysta¢ rowniez z
uprawnien wynikajacych z art. 21 ust. 4 1 5 ustawy, tj. z prawa zlozZenia najemcy oferty
nabycia lokalu 1 z prawa wypowiedzenia umowy najmu w przypadku nieprzyjecia oferty, z
zastrzezeniem, ze zapewni najemcy inny lokal,

2) realizowato sprzedaz:
a) lokali mieszkalnych w budynkach wspolnot mieszkaniowych, w ktéorych posiada
mniejszosciowy udziat,

b) lokali w budynkach Miasta, w ktoérych gospodarowanie nieruchomoscia jest
ekonomicznie nieuzasadnione.

6. Przedmiotem sprzedazy na warunkach i za cen¢ ustalong w trybie przetargowym moga by¢
lokale mieszkalne wolne w sensie prawnym, jezeli jest to ekonomicznie uzasadnione, a w
szczegolnosci ostatnie wolne lokale mieszkalne w budynkach wspolnotowych 1 lokale o
powierzchni powyzej 80m?, jezeli ich zasiedlanie przez Miasto jest nieracjonalne z punktu widzenia
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta.

7. Lokale mieszkalne nabyte przez Miasto w drodze darowizny lub spadku moga by¢ sprzedawane

22

Id: A2CD908C-DB40-4619-95CC-AB34F47961D3. Uchwalony Strona 22



w drodze przetargu nieograniczonego.

8. Prezydent w uzasadnionych przypadkach moze odmowi¢ sprzedazy lokali, w szczegolnosci, gdy
sprzedaz bylaby sprzeczna z interesem Miasta.

9. Zasadne jest posiadanie przez Miasto niezbywalnego zasobu mieszkaniowego, wydzielonego w
drodze zarzadzenia Prezydenta, w celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czesci gospodarstw
domowych osiagajacych niskie dochody oraz w celu realizacji wyrokéw eksmisyjnych,
zobowigzujacych Miasto do wskazania lokalu w ramach najmu socjalnego lokalu.

Tabela 23. Sprzedaz lokali mieszkalnych stanowigcych zasob mieszkaniowy Miasta w latach 2017-
2021.

Sprzedaz lokali

Lata Liczba sprzedanych lokali Deched Mi:}::i; ¢ sprzedazy

2017 177 2791 443

2018 216 2764778

2019 152 2 652394

2020 107 3 649 200

2021 114 6 652 090
OGOLEM 766 18 509 905

10. W latach 2017-2021 sprzedanych zostato tacznie 766 lokali mieszkalnych. Liczba sprzedanych
lokali w latach 2017-2021 wynikala z korzystnych bonifikat okreslonych w uchwale Nr
XXI11/387/20 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 wrzesnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr
XXXI1/383/16 Rady Miejskiej w Stupsku z dnia 30 listopada 2016 r. w sprawie zasad sprzedazy
lokali mieszkalnych stanowigcych wiasno$¢ Miasta Stupsk.

11. Prognoze sprzedazy lokali komunalnych w okresie objetym Programem przedstawia tabela 24.

Tabela 24. Prognoza sprzedazy lokali komunalnych w latach 2022 — 2026.

Rok Liczba sprzedanych lokali mieszkalnych Wolywy (fVeZsZ})rzedaiy

2022 150 3700 000

2023 130 3200 000

2024 110 2700 000

2025 110 2700 000

2026 100 2500 000
OGOLEM 600 14 800 000

12. W latach 2022-2026 zaplanowano sprzedaz 600 lokali mieszkalnych. Prognoz¢ sprzedazy
sporzadzono na podstawie danych obejmujacych liczbg sprzedanych lokali mieszkalnych w latach
poprzednich.
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Rozdzial 6.

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami
wchodzacymi w sklad komunalnego zasobu Miasta
oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta w kolejnych latach

§ 11.

1. Zarzadzanie lokalami i nieruchomos$ciami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta
definiuje si¢ jako podejmowanie decyzji i dokonywanie czynno$ci majacych w szczegdlnosci na
celu:

1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno - finansowej nieruchomosci,
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci,

3) zapewnienie wlasciwej gospodarki energetycznej w rozumieniu przepisOw Prawa
energetycznego,

4) biezace administrowanie nieruchomoscia,
5) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym, zgodnie z jej przeznaczeniem,

6) uzasadnione inwestowanie w nieruchomos¢.

2. W procesie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta uczestnicza:
1) Prezydent,

2) wlasciwe wydziaty Urzedu Miejskiego w Stupsku, nadzorujace i1 kontrolujace dziatalnosé
podmiotu odpowiedzialnego za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta,

3) PGM odpowiedzialne za zarzadzanie mieszkaniowym zasobem Miasta, zgodnie z zawartg
umowa.

3. PGM w oparciu o odrgbnie zawarta umowe¢ o $wiadczenie szczegdtowo opisanych ustug,
wykonuje czynno$ci zwigzane z zarzadzaniem i administrowaniem mieszkaniowym zasobem
Miasta.

4. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ zmiany formy organizacyjnej zarzgdzania mieszkaniowym zasobem
Miasta.

5. Zmiany w systemie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Miasta beda wynikaly z monitoringu
oraz prowadzonych analiz i zmierza¢ b¢da m.in. do:

1) statego podnoszenia standardu ustug $wiadczonych na rzecz najemcow,
2) zwickszania efektywnosci gospodarowania majatkiem Miasta,

3) zabezpieczenia interesoéw Miasta we wspolnotach mieszkaniowych, w tym wzmocnienia
systemu kontroli i nadzoru wlascicielskiego nad realizacja podejmowanych decyzji.
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Rozdzial 7.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
§12.

1. Miasto Stupsk prowadzi racjonalng polityke czynszowa, ktdra zmierza do utrzymania zasobu
mieszkaniowego na odpowiednim poziomie technicznym i estetycznym.

2. Zadaniem polityki czynszowej w latach 2022-2026 jest ksztalttowanie stawek czynszu za lokale
wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu Miasta w taki sposdb, aby zmierza¢ do
samowystarczalno$ci finansowej gospodarki mieszkaniowej. Wplywy z czynszu docelowo winny
pokrywa¢ m.in. koszty zwigzane z eksploatacja zasobu, wynagrodzeniem zarzadcy oraz koszty
biezacych remontow 1 poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego.

3. Do czasu osiggnigcia dochodow z czynszéw na poziomie niezbgdnym do utrzymania zasobu
mieszkaniowego, r6znica pomigdzy faktycznymi potrzebami finansowymi, a wptywami z czynszoéw
bedzie uwzgledniana w planach budzetowych Miasta.

4. Ustala sig¢ trzy stawki podstawowe czynszu:
1) dla lokali w budynkach wybudowanych do 09.07.2001 r.,
2) dla lokali w budynkach wybudowanych po 09.07.2001 r.,
3) dla lokali usytuowanych w budynku przy ul. Grzybowej 2 w Stupsku.

5. Podstawowe stawki czynszu ustala Prezydent Miasta w formie zarzadzenia.
§ 13.

1. Przy naliczaniu czynszu wprowadza si¢ czynniki obnizajace i czynniki podwyzszajace warto$¢
uzytkowg lokalu zgodnie z tab. 25.
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Tabela 25. Czynniki obnizajace i podwyzszajace warto$¢ uzytkowa lokalu.

- . A . . wielko$¢
Czynniki wpltywajace na obnizenie podstawowej stawki czynszu obnizki [%]
A. Ze wzgledu na polozenie budynku
W strefie peryferyjnej Miasta Stupska obejmujacej ulice: Sportowa (za
Al . 5%
wiaduktem)
B. Ze wzgledu na polozenie lokalu w budynku
B.1. Lokal potozony w suterenie 10%
B.2. Lokal potozony na parterze 5%
B.3. Lokal potozony na 3 pigtrze lub wyzej (bez windy) 5%
C Ze wzgledu na wyposazenie budynku i lokalu w urzgdzenia techniczne i
) instalacje (oraz ich stan)
C.1. WC poza lokalem 5%
C.2. Lokal bez tazienki 5%
C.3. Lokal z ogrzewaniem piecowym 10%
CA4. Lokal z ogrzewaniem etazowym na paliwo state, elektryczne lub gazowe 5%
Cs Lokal bez instalacji gazowej (nie dotyczy nowych budynkow Yy
e wyposazonych w kuchnie elektryczne lub indukcyjne) °
C.6. Lokal bez centralnej cieptej wody lub z kotlowni lokalnej 5%
D. Ze wzgledu na wiek budynku i stan techniczny budynku
D.1. Budynek w wieku od 30 do 50 lat 5%
D.2. Budynek w wieku powyzej 50 lat 10%
D.3. Budynek przeznaczony do rozbiorki ze wzgledu na stan techniczny 20%
R . . . . . wielkos$¢
Czynniki wplywajace na podwyzszenie podstawowej stawki czynszu Zwyiki [%]
Z.1. Budynek w wieku do 10 lat 20%
Z7.2. Budynek w wieku od 10 do 20 lat 10%
Lokale w budynkach po wykonaniu prac remontowych polegajacych na ociepleniu
scian budynku lub wymianie pokrycia dachowego wraz z jego ociepleniem lub
Z3. . ) . . 5%
zmianie systemu ogrzewania, wprowadza si¢ zwyzke na okres 10 lat od
wykonania co najmniej jednej z w/w prac remontowych
ZA4. Lokale w budynkach wyposazonych w windg¢ (poza parterem) 3%

2. Wysoko$¢ stawki czynszu za najem socjalny lokalu oraz stawki czynszu za tymczasowe
pomieszczenie ustala si¢ na poziomie 50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w

mieszkaniowym zasobie Miasta dla lokali, dla ktorych wynajmujacym jest Miasto.

3. W przypadku wskazania do zasiedlenia lokalu przeznaczonego do remontu we wiasnym zakresie
1 na wlasny koszt przez przyszlego najemce, nie nalicza si¢ czynszu na czas remontu wskazany w
umowie o remont na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy z zastrzezeniem, ze w uzasadnionych
przypadkach zarzadca moze ten termin wydtuzy¢.
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4. Stawke czynszu za lokale powstate z adaptacji strychu ustala si¢ wg zasad obowigzujacych w
Programie, zgodnie z aktualnym wyposazeniem lokalu, z zastrzezeniem warunkow zawartych w
umowach o ulepszenie.

5. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonal w lokalu ulepszen polegajacych na wymianie
stolarki okiennej lub drzwi zewn¢trznych, badZ podidg to rozliczenie naktadow poniesionych na
remont nastapi wylacznie po przekazaniu przez najemc¢ do dyspozycji Wynajmujacego lokalu po
ustaniu stosunku najmu. Szczegoétowe warunki rozliczen okresli umowa.

6. Jezeli najemca za zgoda wynajmujacego dokonat w lokalu ulepszen majacych wptyw na
podwyzszenie standardu wartos$ci uzytkowej lokalu poprzez wydzielenie w lokalu pomieszczenia
WC lub tazienki to zmiana kwalifikacji wartosci uzytkowej lokalu i naliczenie nowej stawki
czynszu nast¢puje po protokolarnym odbiorze wykonanych prac przez wynajmujacego. Rozliczenie
nakladéw poniesionych na remont nastapi wytacznie po przekazaniu przez najemce¢ do dyspozycji
Wynajmujacego lokalu po ustaniu stosunku najmu. Szczegdtowe warunki rozliczen okresli umowa.

7. W przypadku gdy najemca we wlasnym zakresie i za zgoda Wynajmujacego dokona trwalej
zmiany systemu ogrzewania opartego na paliwie stalym na ekologiczny system ogrzewania,
przystuguje mu mozliwo$¢ ubiegania si¢ o dotacj¢ z budzetu Miasta Stupska. Zmiana systemu
ogrzewania nie spowoduje zmiany standardu lokalu wptywajacego na stawke czynszu przez okres
10 lat od daty protokolarnego odbioru wykonanych prac przez Wynajmujacego.

8. Najemcom lokali, ktorym obniZzono czynsz najmu w zwigzku z wykonaniem robot budowlanych,
o ktorych mowa w ust. 5-7, przed wejsciem w zycie Programu, czynsz najmu naliczony zostanie wg
zasad obowigzujagcych w Programie, z zastrzeZzeniem warunkoéw zawartych w umowach o
ulepszenie lokalu.

§ 14.

1. Niezaleznie od czynnikdéw obnizajacych i czynnikéw podwyzszajacych wartos¢ uzytkows lokalu,
o ktorych mowa w § 13, z wylaczeniem uméw najmu socjalnego lokalu, w przypadku, gdy czynsz
przekroczy poziom 2,5 % wartoSci odtworzeniowej, wprowadza si¢ obnizki dochodowe z
zastrzezeniem ust. 2.

2. Przyznanie dodatku mieszkaniowego wyklucza mozliwos$¢ ubiegania si¢ o obnizke dochodowa.

3. Warunki uprawniajace do otrzymania obnizek dochodowych:

1) obnizka nastepuje wylacznie na wniosek najemcy posiadajacego umowe najmu zawartg na
czas nieoznaczony, z zastrzezeniem pkt 5 i pkt 6;

2) obnizka przystuguje lokatorom, ktorych:
a) $redni dochdéd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
poziomu okreslonego w § 12 Uchwaly Nr XXXI/509/21 Rady Miejskiej w Stupsku z

dnia 26 maja 2021 r. w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska,

b) normatywna powierzchnia uzytkowa lokalu z zastrzezeniem pkt 3 nie moze przekroczy¢
35 m?%osobe w przypadku gospodarstwa 1-osobowego, dla kazdej kolejnej osoby
zwigksza si¢ powierzchni¢ normatywna o 5 m?,
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3) obnizka przystuguje, gdy powierzchnia uzytkowa lokalu nie przekracza normatywnej
powierzchni o wigcej niz 5 %;

4) zgodnie z art. 5 ust. 3 ustawy o dodatkach mieszkaniowych normatywna powierzchnie
powicksza sie o 15 m? jezeli w lokalu mieszkalnym zamieszkuje osoba z
niepelnosprawno$ciami poruszajaca si¢ na wozku inwalidzkim lub osoba niepetnosprawna,
jezeli niepelnosprawno$¢ wymaga zamieszkiwania w oddzielnym pokoju. O wymogu
zamieszkiwania w oddzielnym pokoju orzekaja zespoty ds. orzekania o niepetnosprawnosci,
o ktorych mowa w ustawie z dnia 27 sierpnia 1997 r. o rehabilitacji zawodowej i spotecznej
oraz o zatrudnianiu osob niepetnosprawnych,

5) z obnizki moze skorzysta¢ uzytkownik lokalu, ktoremu Wynajmujacy wypowiedzial umowe
najmu z uwagi na zaleglosci w optatach, w przypadku, gdy przez okres 6 miesigcy od
podpisania ugody realizuje jej postanowienia. Niedotrzymanie warunkéw ugody skutkuje
odstgpieniem od udzielonej obnizki,

6) utrata tytutu prawnego do lokalu skutkuje utrata prawa do obnizki,

7) stawka czynszu uzyskana po zastosowaniu obnizki czynszu nie moze by¢ nizsza niz stawka
czynszu ustalonego dla lokalu objetego najmem socjalnym lokalu.

4. Zasady 1 tryb sktadania 1 rozpatrywania wnioskOw o obnizk¢ czynszu okresla ustawa.

Rozdzial 8.

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

§ 15.
Polityka zamian

1. Waznym instrumentem w zarzadzaniu mieszkaniowym zasobem Miasta na lata 2022 — 2026
bedzie polityka zamian lokali.

2. Polityke zamian nalezy prowadzi¢ w taki sposob, aby realizowata ona cel racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem.

3. Gléownym celem systemu zamian lokali komunalnych bedzie sukcesywne odzyskiwanie
zadtuzenia wobec Miasta oraz likwidacja dysproporcji migdzy powierzchnig lokali zajmowanych
przez lokatoréw zasobow komunalnych, liczbg 0s6b w nich zamieszkujacych 1 dochodami tych
gospodarstw domowych.

4. Zamiany lokali nalezacych do mieszkaniowego zasobu Miasta prowadzone beda przy
zachowaniu nastepujacych warunkow:

1) prowadzenia zamian w oparciu o aktualizowang baze¢ danych zawierajaca ewidencje:
a) lokali zadluzonych,

b) lokali zajmowanych przez bylych najemcéw, w stosunku do ktorych sad orzekt
eksmisje,
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c) lokali i budynkéw przeznaczonych do prywatyzacji, w tym lokali, ktorych
dotychczasowi najemcy nie sg zainteresowani nabyciem lokalu,

d) lokali niesamodzielnych;
2) stymulowanie aktywnoS$ci mieszkancoOw w zakresie zamian lokali;
3) sprawne kojarzenie uczestnikow zamian;
4) monitorowanie przebiegu czynnosci zwigzanych z zamianami;

5) wspotpraca z STBS w celu realizacji systemu zamian.

5. Uczestnikami systemu zamian mogg byc¢:
1) najemcy lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta,

2) najemcy lokali mieszkalnych niewchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu, z
wytaczeniem najemcow lokali stanowigcych wiasnos$¢ osob fizycznych,

3) osoby, ktorym przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

4) whasciciele lokali.

6. W ramach systemu zamian lokali, ktéry moze mie¢ charakter wieloptaszczyznowy dokonywana
bedzie zamiana lokali obejmujgca w kazdym przypadku co najmniej jeden lokal wchodzacy w sktad
mieszkaniowego zasobu Miasta Stupska oraz inne dowolne lokale zgloszone do zamiany na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach.

7. Zgloszenie lokalu do zamiany badz ztozenie wniosku o zamiang¢ lokalu nie powoduje powstania
roszczenia o dokonanie zamiany.

§ 16.
Wspieranie dzialan z zakresu pomocy spolecznej

1. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Miasta, w tym przede wszystkim
o powierzchni uzytkowej powyzej 80 m? moga byé przeznaczane na realizacje innych zadan
Gminy, niz zadania wlasne polegajace na tworzeniu warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzagdowej, w tym na potrzeby realizacji zadan z zakresu
pomocy spotecznej i ustawy o wspieraniu rodziny i systemie pieczy zastgpcze;.

2. Przekazanie lokalu na zadania okre§lone w ust.1 wymaga uzyskania pozytywnej opinii Wydziatu
Zdrowia i1 Spraw Spotecznych Urzedu Miejskiego w Stupsku oraz zgody Prezydenta.

§17.
Wspolpraca z STBS

1. Zaktada sie, iz w latach 2022 — 2026 zadania z zakresu zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
cztonkow wspdlnoty samorzadowej Miasto moze realizowa¢ poprzez wspotprace z STBS.

2. Wspolpraca ta moze by¢ realizowana m.in. poprzez wspétudziat w finansowaniu budownictwa
mieszkaniowego poprzez wnoszenie do Spotki aportem nieruchomosci lub poprzez podwyzszanie
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kapitatu Spotki w formie pieni¢zne;.

3. STBS bedzie sukcesywnie wyodrgbnial wlasno$¢ lokali we Wspoélnocie Mieszkaniowe;
Szafranka 14, 16 1 18. Srodki uzyskane ze sprzedazy przeznaczy wylacznie na inwestycje
mieszkaniowe.

4. Przy planowaniu realizacji budownictwa mieszkaniowego przez STBS w oparciu o $rodki wiasne
STBS 1 wlasne $rodki budzetowe Miasta, uznaje si¢ za konieczne ubieganie si¢ 0 pomoc z budzetu
panstwa na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow o finansowym wsparciu
tworzenia lokali.

5. W celu realizacji powyzszych zamierzen zawierane beda porozumienia pomiedzy STBS a
Miastem.

6. W ramach wspolpracy z STBS zaktada si¢ zwigkszenie wykorzystania lokali STBS poprzez:
1) =zasiedlanie lokali STBS pozyskanych do dyspozycji Miasta,

2) zwigkszenie liczby odzyskanych lokali komunalnych, ktére beda zwalnia¢ lokatorzy
przeprowadzajacy si¢ w ramach zamiany do lokali nalezacych do STBS w celu poprawy
swoich warunkéw mieszkaniowych. W latach 1999-2021 Miasto Stupsk w ramach zamian
odzyskato 100 lokali komunalnych.

7. STBS bedzie aktywnie uczestniczylo w realizacji zadan zwigzanych z rewitalizacjg Miasta.
§ 18.

Rewitalizacja zasobu mieszkaniowego

W ramach dziatan w obszarze rewitalizacji Miasta nalezy dazy¢ do:

1) koncentracji geograficznej wsparcia i1 dostosowania go do lokalnych uwarunkowan
1 potrzeb,

2) podnoszenia poziomu zaangazowania mieszkancOw w utrzymanie zasobu mieszkaniowego
1 przestrzeni wewnatrz kwartatow,

3) uzupeiniania pierzei zabudowa mieszkaniowa, ewentualnie z uzytkowymi parterami,

4) zwigkszania atrakcyjnos$ci przestrzeni publicznych Miasta zapewniajacych m.in. komfort,
bezpieczenstwo, wygode,

5) wykorzystywania programow rewitalizacji jako narzedzia pozyskiwania $rodkow
zewngtrznych,

6) zaangazowania kapitalu zewnetrznego w realizacje programu rewitalizacji w aspektach
obejmujacych polityke mieszkaniowa,

7) przygotowania nowych 1 rozwoju istniejacych programéw miejskich wspierajacych
inicjatywy oddolne.
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§ 19.

Przekazywanie wspolnotom mieszkaniowym terendow zewne¢trznych nieruchomosci

W latach 2022-2026 kierunkami dziatan, zmierzajacymi do przekazywania wspolnotom
mieszkaniowym terenéw zewnetrznych na poprawe warunkow beda:

1) porzadkowanie stanu formalno-prawnego w zakresie korzystania przez wiascicieli
nieruchomosci z terenow Miasta,

2) wlaczanie wiascicieli nieruchomos$ci w proces poprawy stanu technicznego i estetycznego
terendw zewnetrznych, a w efekcie przeniesienie czesci kosztow dotychczas ponoszonych
przez Miasto na ich faktycznych uzytkownikow,

3) ustanawianie niezbednych stuzebnosci,

4) przekazywanie gruntdow warunkujace prawidtowe funkcjonowanie nieruchomosci w formie
przewidzianej prawem.

§ 20.
Inne dzialania w zakresie racjonalnego gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta

1. W celu likwidacji niesamodzielnych lokali i innych wolnych pomieszczen podejmowane beda
dzialania zmierzajace do ich usamodzielnienia lub zmiany przeznaczenia.

2. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Miasta w okresie
obowigzywania niniejszego Programu planuje si¢ roéwniez:

1) windykacje¢ nalezno$ci Miasta poprzez wykorzystywanie wszystkich dzialan
przewidzianych prawem,

2) dokonywanie eksmisji, przede wszystkim z lokali o wysokim standardzie technicznym,

3) dokonywanie eksmisji w miejscu - w przypadku osob, ktérym sad orzekt nakaz eksmisji
z uprawnieniami do najmu socjalnego lokalu, gdy dzialanie takie bedzie zgodne z
racjonalnym gospodarowaniem mieszkaniowym zasobem Miasta,

4) stosowanie technologii energooszczednych - w przypadku remontow i inwestycji w
mieszkaniowym zasobie Miasta,

5) ograniczanie zasiedlania na prawach najmu socjalnego lokalu, lokali komunalnych
znajdujacych si¢ w budynkach wspolnot mieszkaniowych,

6) kontynuowanie dzialan zmierzajacych do zmniejszenia liczby lokali wymagajacych remontu
poprzez proponowanie ich przysztym najemcom do remontu - na wilasny koszt i we
wlasnym zakresie,

7) odzyskiwanie lokali poprzez biezacy monitoring najmu,

8) kontynuowanie dziatah w zakresie negocjowania wysoko$ci odszkodowan naleznych
wlascicielom mieszkan z tytulu niedostarczenia przez Miasto lokali na najem socjalny w
celu zminimalizowania kwot wyptacanych odszkodowan.
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Rozdzial 9.
Postanowienia koncowe

§ 21.

1. Realizacja zadan okre§lonych w Programie jest $cisle skorelowana z narzedziami, na ktore
sktadaja sie:

1) polityka czynszowa,

2) nowe inwestycje w zakresie budownictwa mieszkaniowego, w tym z uwzglgdnieniem
wspolpracy z STBS,

3) optymalne zagospodarowanie lokali niezamieszkatych,

4) wykonanie niezbednych remontdéw, ulepszen 1 modernizacji budynkéw 1 lokali
komunalnych,

5) dokonywanie wieloptaszczyznowych zamian lokali,
6) wzmacnianie dziatan windykacyjnych,
7) skupienie dzialan inwestycyjno — remontowych w obszarze rewitalizacji,

8) wychodzenie ze wspolnot mieszkaniowych z udzialem Miasta, poprzez sprzedaz lokali.

2. Zadania obje¢te Programem beda realizowane w miar¢ mozliwosci finansowych okre§lonych
w budzecie Miasta Stupska, w planie finansowym STBS w poszczegolnych latach obowigzywania
niniejszego Programu.

3. Program moze ulec zmianie, jezeli ulegng zmianie warunki majgce wptyw na jego realizacje.
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